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TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA 

VII SEZIONE 

PROCEDURA ESECUTIVA R.E. N. 644/2015 

*** *** *** 

III° AVVISO DI VENDITA 

La sottoscritta Avv. Cristina Carena, con studio in Genova Via XII Ottobre 10/13, 

(tel. 010541263 / fax 010541267 / e-mail: cristina.carena@sla-ap.it), delegata alle 

operazioni di vendita ex art. 591 bis CPC nella procedura in epigrafe, giusto 

provvedimento 17/05/16 dell’Ill.mo Giudice dell’Esecuzione, Dott.ssa Paola 

Zampieri 

AVVISA 

che il giorno 12 aprile 2018 alle ore 15:30 presso il Tribunale di Genova, Piano 

III, Aula 46, Piazza Portoria 1, avrà luogo la deliberazione sulle offerte per la 

vendita senza incanto e l’eventuale gara fra gli offerenti, ai sensi degli artt. 571 e 

ss. CPC, dei beni pignorati, come di seguito identificati. 

Proprietà superficiaria di n. 41 box, posti in vendita singolarmente come segue, 

facenti parte dell’Autorimessa sita in Genova Sestri Ponente, Via Sant’Alberto civ. 

250 R. Detti box hanno altezza interna pari a mt. 2.42 e sono composti da un solo 

locale di forma regolare, con le seguenti finiture: serramento di accesso costituito 

da basculante metallica con relativa serratura; pavimento in battuto di cemento ad 

uso industriale; pareti in blocchetti di cemento a vista e intradosso solaio in c.a. a 

vista; impianto di illuminazione interna. 

Le cessioni sono soggette ad IVA, per opzione esercitata dal Curatore ex art. 10 c. 

1 n. 8 bis e ter DPR 633/72, in deroga al regime di esenzione IVA. 

mailto:cristina.carena@sla-ap.it
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I 

Per ciascuno dei 6 lotti (box) indicati di seguito, nell’offerta dovranno essere 

indicati i dati identificativi del singolo box oggetto dell’offerta, in conformità a 

quanto previsto nelle Condizioni generali di vendita allegate al presente avviso. 

In caso di gara tra gli offerenti, rilancio minimo € 500,00. 

BOX n° 3: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 2414, 

sub. 3, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza Mq. 16,00 

Prezzo Base d’Asta € 12.375,00 

* 

BOX n° 17: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 2414, 

sub. 17 cat. C/6 cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

Prezzo Base d’Asta € 12.375,00 

* 

BOX n° 43: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 2414, 

sub. 43, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

Prezzo Base d’Asta € 12.375,00 

* 

BOX n° 44: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 2414, 

sub. 44, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

Prezzo Base d’Asta € 14.062,50 

* 

BOX n° 88: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 2414, 

sub. 88, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

Prezzo Base d’Asta € 12.375,00 

* 

BOX n° 95: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 2414, 

sub. 95, cat. C/6, cl. 4, RC € 294,59; consistenza mq. 32,00 

Prezzo Base d’Asta € 22.500,00 
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II 

Per i lotti (box) indicati di seguito – raggruppati, in base al prezzo, nelle tre 

categorie sotto elencate – nell’offerta dovrà essere indicata la categoria di box 

oggetto di offerta (e non i dati identificativi di un singolo box), in deroga a quanto 

previsto dal punto II lett. b) delle Condizioni generali di vendita allegate al presente 

avviso. L’offerta così formulata sarà valida per un solo lotto (box) appartenente 

alla categoria indicata. Chi volesse acquistare più box, dovrà presentare altrettante 

offerte distinte, ciascuna in busta separata. 

Per ogni categoria di lotti (box), in sede di vendita, si procederà come segue: 

a) In caso di offerte in numero pari o inferiore al numero di box della 

categoria, aperte le buste, gli offerenti esprimeranno la preferenza per un 

singolo box. 

In caso di più preferenze per il medesimo box, si aprirà la gara tra gli offerenti 

interessati, a partire dall’offerta più alta, con rilanci minimi di € 500,00. 

Agli offerenti che non esprimeranno la preferenza per un singolo box e/o che 

non aderiranno alla gara suindicata e/o che perderanno la gara, verranno 

aggiudicati i singoli lotti (box) non oggetto di preferenza, fino all’esaurimento 

delle offerte e/o dei lotti (box), secondo i seguenti criteri: 

- a partire dall’offerta migliore, a scendere; 

- a parità di offerte, varrà l’ordine cronologico di presentazione delle stesse. 

b) In caso di offerte in numero superiore al numero di box della categoria, 

aperte le buste, si aprirà la gara tra gli offerenti per entrare nella categoria, a 

partire dall’offerta più alta, con aumenti fissi di € 100,00: su ogni aumento, gli 

altri originari offerenti dovranno dichiarare se aderiranno all’aumento o se 

rinunceranno a qualsiasi (lotto) box della categoria, fino a quando il numero 

degli offerenti sarà pari (o inferiore) al numero dei box disponibili. 
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Dopodichè, si procederà con le modalità indicate al punto a). 

Se nessuno degli offerenti aderirà alla gara per entrare nella categoria, si 

procederà all’aggiudicazione dei singoli lotti (box), fino all’esaurimento delle 

offerte, secondo i seguenti criteri: 

- a partire dall’offerta migliore, a scendere; 

- a parità di offerte, varrà l’ordine cronologico di presentazione delle stesse. 

CATEGORIA A 

28 box (lotti), ciascuno al prezzo base di asta di € 14.062,50, di seguito indicati: 

 BOX n° 7: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 7, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 12: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 12, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 14: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 14 cat. C/6 cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 23: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 23, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 26: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 26, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 29: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 29, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 35: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 35, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 37: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 37, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 38: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 
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2414, sub. 38, cat. C/6, cl. 4 RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 39: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 39, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 41: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 41, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 42: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 42, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 62: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 62, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 70: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 70, cat. C/6, cl. 4,  RC € 142,54; consistenza mq. 16,00  

 BOX n° 71: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 71, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 72: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 72, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 73: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 73, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 74: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 74, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00  

 BOX n° 79: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 79, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 80: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 80, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 87: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 87, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 
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 BOX n° 89: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 89, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 90: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 90, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 91: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 91, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 92: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 92, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 98: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 98, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 99: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 99, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 100: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 100, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

CATEGORIA B 

4 box (lotti), ciascuno al prezzo base di asta di € 12.375,00, di seguito indicati: 

 BOX n° 83: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 83, cat. C/6, cl. 4, RC. € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 84: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 84, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 85: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 85, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 

 BOX n° 86: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 86, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,00 
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CATEGORIA C 

3 box (lotti), ciascuno al prezzo base di asta di € 14.625,00, di seguito indicati: 

 BOX n° 75: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 75, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,50 

 BOX n° 77: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 77, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,50 

 BOX n° 101: censito al NCEU del Comune di Genova, Sez. SEP, F. 51, map. 

2414, sub. 101, cat. C/6, cl. 4, RC € 142,54; consistenza mq. 16,50 

Gli immobili sono meglio descritti nella relazione di stima del perito d’ufficio, 

Dott. Arch. Cordone, datata 10/05/16, che si intende parte integrante e sostanziale 

della presente vendita, anche per ciò che concerne l’esistenza di eventuali oneri e/o 

pesi a qualsiasi titolo gravanti sugli immobili oggetto della vendita. La relazione di 

stima, di cui gli interessati hanno onere di prendere preliminare visione, è 

disponibile sui siti internet www.astegiudiziarie.it, www.cambiocasa.it, 

http://genova.ogginotizie.it/, www.immobiliare.it; www.entietribunali.it; 

www.genova.repubblica.it, e https://portalevenditepubbliche.giustizia.it/pvp, 

nonché presso lo studio del delegato. Per maggiori informazioni rivolgersi, inoltre, 

al Custode Giudiziario, Sovemo S.r.l. (tel. 0105299253 – email: 

immobiliare@sovemo.com). 

Modalità e presentazione delle offerte: dal lunedì al venerdì dalle ore 9:00 alle 

ore 13:00, previo appuntamento. Le offerte di acquisto, per ciascun lotto (box), 

dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo studio del professionista 

delegato, Avv. Cristina Carena, in Genova Via XII Ottobre 10/13 (tel. 010/541263) 

entro le ore 13:00 del giorno lavorativo precedente la vendita, pena l’inefficacia 

delle offerte medesime. Non saranno considerate valide offerte inferiori di un 

quarto rispetto al prezzo base d’asta e le offerte valide, inferiori al prezzo d’asta, 

http://www.astegiudiziarie.it/
http://www.cambiocasa.it/
http://genova.ogginotizie.it/
http://www.immobiliare.it/
http://www.entietribunali.it/
http://www.genova.repubblica.it/
https://portalevenditepubbliche.giustizia.it/pvp
mailto:immobiliare@sovemo.com
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saranno prese in considerazione solo se non ve ne saranno altre e se il delegato 

riterrà che ad una vendita successiva non si potrà ottenere un prezzo superiore. Si 

raccomanda agli offerenti di intervenire all’apertura delle buste. Su ogni offerta 

deve essere apposta una marca da bollo da € 16,00. Si richiama l’attenzione 

sull’applicazione dell’art. 41 D.lgs. 385/93, come previsto dall’ordinanza 17/05/16. 

Il Tribunale di Genova non si avvale di mediatori e nessun compenso per 

mediazione deve essere dato ad agenzie immobiliari. 

Per quanto non indicato e/o non derogato nel presente avviso, per il contenuto 

dell’offerta, la pubblicità, le modalità di pagamento, nonché per le condizioni di 

vendita, si rimanda alle “Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari” 

allegate al presente avviso di vendita. 

Genova, lì 26 gennaio 2018 

Avv. Cristina Carena 
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DISPOSIZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI 

*** *** *** 

I) MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE 

Le offerte di acquisto, per ciascun lotto (box), dovranno essere presentate in busta chiusa 

presso lo studio del professionista delegato Avv. Cristina Carena in Genova, Via XII 

Ottobre 10/13 (tel. 010/541263) entro le ore 13 del giorno lavorativo precedente a quello 

fissato per l’esame delle offerte stesse, pena l’inefficacia delle offerte medesime. Il 

professionista delegato provvederà ad annotare sulla busta le sole generalità di chi presenta 

l’offerta, che può anche essere persona diversa dall’offerente, previa identificazione, il 

nome dello stesso professionista delegato e la data in cui si procederà all’esame delle 

offerte. Si raccomanda agli offerenti di intervenire all’apertura della buste. Su ogni offerta 

deve essere apposta una marca da bollo da € 16,00. Il Tribunale di Genova non si avvale di 

mediatori e nessun compenso per mediazione deve essere dato ad agenzie immobiliari. 

II) CONTENUTO DELL’OFFERTA: 

a) il cognome, nome luogo e data di nascita (o ragione sociale della società con 

indicazione della sede e visura camerale), codice fiscale, domicilio, stato civile del 

soggetto cui andrà intestato l’immobile e regime patrimoniale nel caso l’offerente 

sia coniugato. Se l’offerente è coniugato e in regime di comunione legale dei beni, 

dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se l’offerente è 

minorenne, l’offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del 

Giudice Tutelare. L’offerta potrà essere formulata anche per persona da nominare, 

ai sensi dell’art. 579 u. c. C.P.C.. Se l’offerente agisce quale legale rappresentante di 

altro soggetto, dovrà essere allegato certificato del registro delle imprese da cui 

risultino i poteri ovvero la procura o l’atto di nomina che giustifichi i poteri. Se si tratta 

di legale rappresentante dovranno essere indicati anche i dati del rappresentato (nella 
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vendita con incanto è ammessa la partecipazione anche a mezzo di mandatario munito 

di procuratore speciale oltre che a mezzo di un legale o per persona da nominare); 

b) i dati identificavi del bene per il quale l’offerta è proposta (escluso il caso di offerta 

per categoria di box, per cui si rinvia alle condizioni particolari di cui al punto II 

dell’avviso di vendita); 

c) l’indicazione del prezzo offerto, che non potrà essere inferiore di oltre un quarto al 

prezzo indicato nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia dell’offerta; si applicano le 

disposizioni di cui all’art. 572 C.P.C.; 

d) il termine del pagamento del prezzo e degli oneri tributari, non superiore a 60 giorni, 

per la parte di prezzo da corrispondere direttamente all’Istituto di credito fondiario (in 

caso di applicazione dell’art. 41 IV° c. D.lgs. 385/1993) e non superiore a 60 giorni per 

la residua parte del prezzo; salva la possibilità di pagamento rateale ex art. 569 c. III 

CPC per le ipotesi previste nell’ordinanza di delega; 

e) dichiarazione di residenza o elezione di domicilio nel comune di Genova; 

f) l’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima. 

III) ALLEGATI DELL’OFFERTA: 

I) Fotocopia del documento di identità valido e del codice fiscale dell’offerente; 

II) Assegno circolare non trasferibile intestato a “Esecuzione immobiliare R.G.E. n. 

(vedere numero procedura)”, per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di 

cauzione, che sarà trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto da parte dell’acquirente; 

III) Assegno circolare non trasferibile intestato a “Esecuzione immobiliare R.G.E. n. 

(vedere numero della procedura)”, per un importo pari al 15% del prezzo offerto, a 

titolo di anticipazione sulle spese. 

L’offerta presentata è irrevocabile ai sensi dell’art. 571 comma 3° C.P.C.. 

In caso di più offerte valide, si procederà a gara sulla base della offerta più alta. 
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In caso di aggiudicazione, l’offerente è tenuto al versamento del saldo prezzo e degli oneri, 

diritti e spese di vendita nei termini di cui al punto II lett. d). 

In caso di inadempimento, l’aggiudicazione sarà revocata e l’aggiudicatario perderà le 

somme versate a titolo di cauzione ai sensi dell’art. 587 C.P.C. e 176, 177 disp. att. C.P.C.. 

Si applicano le disposizioni di cui agli artt. 572 e segg. C.P.C.. 

IV) CONDIZIONI DELLA VENDITA 

1) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova, con tutte le 

eventuali pertinenze, accessioni, ragioni e azioni, servitù attive e passive; la vendita è a 

corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun 

risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. La presente vendita forzata non è 

soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità e non potrà 

essere risolta per alcun motivo. Conseguentemente l’esistenza di eventuali vizi, 

mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere – ivi 

compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di 

adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e 

dell’anno precedente non pagate dal debitore – per qualsiasi motivo non considerati, 

anche se occulti, inconoscibili o comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar 

luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto 

conto nella valutazione dei beni. 

2) L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e dalle trascrizioni dei 

pignoramenti relativi alla procedura esecutiva. Se esistenti al momento della vendita, le 

eventuali iscrizioni ipotecarie e le predette trascrizioni saranno cancellate a spese e cura 

della Procedura. 

3) Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico dell’aggiudicatario. 

4) Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge. 
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V) PUBBLICITÀ LEGALE 

L’avviso di vendita sarà reso pubblico mediante i seguenti adempimenti: 

1. pubblico avviso a cura del professionista delegato ex art. 570 C.P.C.; 

2. inserimento, unitamente alla perizia di stima, almeno 45 giorni prima della data fissata 

per l’esame delle offerte, sui siti internet stabiliti nell’ordinanza di delega, a cura del 

professionista delegato; 

3. pubblicazione per estratto su giornale quotidiano, se stabilito nell’ordinanza di delega, 

nella ultima data di pubblicazione disponibile che sia di almeno 45 giorni anteriore alla 

data fissata per l’esame delle offerte, a cura del professionista delegato. 

Per maggiori informazioni, rivolgersi al professionista delegato, Avv. Cristina Carena, con 

studio in Genova, Via XII Ottobre 10/13 (tel. 010541263 – email cristina.carena@sla-ap.it), 

nonché al Custode Giudiziario, Sovemo S.r.l., con sede in Genova Corso Europa 139 (tel. 

0105299253 – email: immobiliare@sovemo.com). 

mailto:cristina.carena@sla-ap.it
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