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1) IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA

LOTTO UNICO: quoin dell'infere dello piena proprieta di villetta Indipendenta
in Genovo delegazione Albore, Via Foncesco Pozzo civ, 27, compcsio do:

offile carapile di ingresse, ingresso, tre camers, due baani e terrazzo e
P17 ampia zona giofmo, cucing, ripostigho, lacdle cieco ed dmpio giarding
con piscina {al P.T., elire un box, identificate dal civ. 37R, affigus alimmatile
principale.

1.1 - Dati tecnici

In ottermperanza alle isiruzioni per la deteminazione della consistenza degl
mrmobii urbanl per la rievazione dei dati dell©.M.L, derivanie dal DPR. 23
marze 1998 n. 138, lo supetficie commerciale delle units immobilian in
narraliva costituenti ciascun lofte, risulta essere data dolle semma dele
superfici del vani princlpall ed cccesorn diretli, misurate al torde dei mun
penmetrall (fino allo spessore di 50 cm) & delie framezzature interne, alfre alla
somma, omegensizata do specifici coeflicientl, delle perfinenze esclusive o
amomenio (balconi, terrazze, aree scoperte esclusive) e quelle esclusive di
sevizio (caniine & box).

Destinuzione Superficie | Coefficiente | Superficie Corretta

| Residenziale PT me. | 85,54 100% M. #5,54
Residenziale P1 mag. 72,15 | 100% m. 72,15
Particato PT m. 27,84 20% mg. 8,35
Terrazza P1 mey. 37,00 30% mq. 11,10
Lortile carrabile PT mg. 50,00 304 | mq 15,00
Giardino con piscina PT mq. 260,00 10% | . 26,00
Box (accessorio pertinenz.) | mq. | 20,00 50% mq. | 10,00 |
l Totale mq ... | Imiey. 228,14

Superficie Commerciale arrfta: mg. | 228,00

1.2 - ldentificativi catastali
Al NNC.EU. del Comune di Genove. Sedione Gebd, l'immobile oggelio dela
presente relazione risulta incaopo alla societd esecutata, foolio 44

Foite residenzigle; mappale 233 b, 1, Cal. A7, classe 3°, vani 10, supericie

coiasidle mag. 160, RC. € |.704,2];
Codile Corrabile: mappale 233 sub. 2 Cal, ©/4. classe 12, consist

50, superficie catastale ma. 47, RC. €. 185.27:

enZa med.

HOX |occes. perfinle): mappale 825 sub. 24, Cal, C/4, classe 7° consistenza Mgy
20, superficie calostale mg. 26, R.C. €. 148.37,

“——‘E—'L-!!E
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1.3 - Regolarita catastale - legge n” 52 del 1985 art. 29 comma 1bis
La planimetria catastale conisponde allo staio altuale dei luaghi.

L'intesiczione riportata sulla visuro catastale corrisponde ol aftuale proprieta.

1.4 - Confini

L'imtera complesse faobncativeo aela vileta cosiconfing:
nord: con corlile carabile verso murn o soslegno di Vio Pozzo;
est: su area condominiale di VillaSaluzzo;

sud: su terreno di cul al mappale &04 N.C.T.Sez | foglic 8&:
ovest: su terrene di cul almappale é04 NUCT. Sez. | foglie 86.

| Box nel suo complesio cost confing:

nord: con appartameanto in villing di propieta della societa esecutata;

i

st: con area di manovra ecndaminicle (Vila Saluzze),

.

wd: con arga dl manovra condarminiale Villa Saluzza);

ovest: su giordino annasso alle propretd dell' appartamenia in villino.

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

.
Irattasi di appartamento in vilino i fipe residenziale in offime condizioni di
manuterzions, tranne che psr & opere di completamento (ultimatione
cablaggio impianto elefirico, rivestimente cucing ed oltn picceall inferventi per
dare |'opera compieta a regola d'arte); 'edificio unifamiliare apparteneva
storicamente all'altigue cempendio fobbricative ulfrasecolare denominato.
"Willg Saluzg! confroddistinte dal cvw. 25 e 39 di Vig F. Pozzo, di cui
rappresentova e ex scudene; gg empo autonomo rspetio alla “Villa®,
sgificio in questione 2 disposto su due piani, con ingresso cargbile protetto
da cancello, entrambi a destinadiones C'use residenziale suddivisi in zong nolte
al P.1°, da dove si accede aifraversa il cortile carrabile di ingresso, e zona
giomna al sottostante piano terrene dal guale si accede oll'annesso giardino
alberato dofate di piscing, al bok ennesso s accede carabilmente da rampa
con gccesse dal civ. 37F di Vie F. Pezzo (area condominiale di "Villa Saluzzo")
e pedonalmenia da perta RE 120 di colegomento diretto.all’alleggio

Carafteristiche zong:  centrale  esidenziale con sufficiente  possibiliic di
parcheggio: le zono & prowista di semvid di
urbanizzazione primara e  secendara e di

Geomelra Alessandro Ombrima Pagina 4




collegomenti con rmezz pubblici in fransite sulia
invtretevia F. Pozzo

3) STATO DI POSSESSO E PROVENIENZE

Limmobile al memenio del sopreliuoge risulfavie non occupatd ddl
cendutiole socigid I quale deve ancora ultimare alcuni lavor intern

di cul si & gicr fatto cenne

| ken oggl in naraliva pervennerc alio societd esecutota per acquisto
fattone dalla Sigra Antoglletia lidia con atte dl comprevendila a ragito
Notaio Federnico Selimenain data 15/04/2009 rep. n. 45475/161642 frascritie alla
C.RRM. DI Genova in data 13/05/2009 al R.P. 14948/10579. Si precisa che.
stante 1l vincolo che grava sul benl oggetto di frasferimente o tutela del
pafimonio  stofice architeffonico, fale lrosferimento era softopaste o
condiziong scspensiva: dervante dal dirtto di prelazione previsto dal DiLgs.
42/2004, poi nen esercitata,

4) VINCOL!I ED ONERI GIURIDIC]|

4.1 - Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Bomande giudiziali o alfre frascrizion pregiudizieveli: nessuna

4.1.2. Al di gsservimenio urbanistico: dalia lettura dell'atto di provenienza o
rogiic Nolaio Fedence Solmena o Genova del 16/04/2009 rep. .
45475/146162 5 evince che una parte del giardine annesso
all'obitazione e precisamente sulla zona delimitata dal carncell gravo
servito di transite cen aulomeszz in uscita dal pionoe fondl del
coseggiato cive. 31 e 35 di Via F. Pozzo (n.d.r. = Vila Saluzzo) e tole
servitu e strettamente limilata al case di incendio.

4.1.3. Altre limitazioni d'uso: | compendio fabbricative nsulta locato allg
sacield sl giuslo contratte di locazione stipulato cen la societa
gseculata In dota 30/046/2015 registrate all' Agenzia delle Entrate
Genova | in data 17/09/2015 al n. 11679 serie 3T; lale contfratto risulla
cpoonibile alla presenie procedurg essendo il pignaramento notificate
all’esecutato in data 21/03/201&, poi frascritte In data 12/04/2014, e
pertanto: in epoca successiva dlla stipula del contratio di locazione.
Dalla lettura det confrafio si evince quanto segue:

« |l canone annuo previsto € di € 18.000,00 do cormispondere in 12
mensiita anficipate di £/cad. 1.500.00:

« o duratoc del contratio € di anni é + 6 a decamrere dallo data del
0107 /2015 fine al 30/06/2021 allg prima scodenza;

« Cche | piml 36 mesi | canone & ndofio ad €. 0,00 per la
compensazione dei lavor di nstrutturazione eseguiti dal conduttore

R ————————————————————
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convenendo | obbligozione al pagamento del ¢onone cen
decomenza dal 01/07/2018,

4.1.4. Attestozione Prestazione Energetico: ol sensi del D.Lgs 1% agosto 2005 n.

™

192 e s.m. per |'unita immaobilore in gsame e stato redatio | Attestata di
Frestazione Energetica, n® 1555% in data 21/05/2013 o firma Geom;,
Gluseppe Miglore cerdificatore n. 2730, protocolato dalla Regione
Liguria al n. BG/2013/00%0307 in data 31/05/2013.

4.2 - Vincoli ed oneri givridici che saranno cancellati o cura e spese delle
procedura
A.2.1 - lsgrigoni

« lscrizione in daia 22/04/2009, al RP. n. 19553 R.G. n. 3544 di ipoteco
voloniana derivante da concessione a garanzia d mutuo cendizionate
giustc atie a rogilo notaic Federico Solimena dal 12/06/2009 rep,
45652/1627 6 per €, 1,200.000,00 in sorte copitale a favore del Bgneo
san Glorgie Sip:A: contro la societa esecutata, per la quota dell’intera
delle unita negeziall oggetto della presente relazione:

s |5cr|:-.'=z':ur*|e Im data 13/03/2018, ol RP, n, §708 R.G. n. 797 di ipoteca
givdiziale derivante da decrete ingiuntive emesso dal Tribunale o Biello
in data 23/01/2015 n. 140 per complessivi €. 150.000,00 a garanzia di un
debltodi € 11528220, oltre interessi di €. 20.326.87 ed €. 14,390,93 di
spese g favore di Bonca Sella S.pA . contro lo societd esecutaia; perla
queta dell'intera delle unitd negoziali oggetio delln presente relazione,
oltre a magaior consistenza;

4.2.7 - Panoramenti

« verpde d pignoramento immobiicore frascritio c; Senova in data
| 2/04/2016 al R.P. n. 9867 R.G. n. 6814 redatto dall' ufficiale giudiziario
gel Trbunale dl Genova In dato 21/03/2014 a [ovore dif Bapca
Regionale Europsa SipuA. contro la societa esecutata per la somma di
€ 124940717 ollre Inferessi, per la quota dellintero dele wnita
nageziall oggetto della presente relozicne.

423 — |Intervenufi al planoramenta

o Equltalia Nord S.pA, in forza di ricorso per intervento del 21/046/2014 per
o somma complessiva di €. 133,247 .41,

5) ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE

Uimmaotile si presenta can finiture di pregic mo ancora da ulfimare in alcune
I &

parti [completamento cobloggio impianto elettrico, rivestimento angolo

cottura, ed altre picceli interventi per dare 'opera ulfimata o regola d'arte).,

e —
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essomma di €, 25000 1 coste del completaomento delle: gpere, che
ppotlunamente decurtaica nel calcolo delvalore g bata d'asta

6) REGOLARITA' EDILIZIA

nokoaine effeltuata presso l'archivic progettl det Comune di Geneva e
amoro che 'otuale configurazione grefica dal compendio fabiricative in
slivinderva dal seguenti fitoliedilii:

o Pormesso o dil cosfrulre nn 232 rilascioio dal Caomune. dil Gendvd In data

Y2001 su progefio n. 5020/2010 a frma del Geom, Palrizic Sanvitale
wirlante interventl di rdsiroffurgziones edilzia con' Incremento del 20%
dedlo S4 e la realizzazione di un locole acesssono destinato o lavanderna
unilormente a modifiche inferme aed esieme del’'adificio unifamilliars sito in
i Froncesco Pozzo civ. 27 lale provwvedimento: veniva rilcsciato a

it i preventiva oulorzzazione della Soprntendenza per | beni
Architetionicl & paescggistici della Liguria n, 11515 del 12/5/2009, n, 17413
Al 15/07/2010 e . 3026 del 02/02/201 1;

. LA obblgatoria al sensi dell'art. 25.2 della LE. 16/2008 protecollata al n.
1481/2012 in data 22 /05/2012 avenle od oggetto interventi di variante sul
progettt al precedente PAC no 282/2001 fall interventi venlvano
peeventivamente auterizzatl dalla Seprintendenza per | beni Architetlonici
oasaggisticl dellg Liguric.con provvedimenti n. 10857 dal B3/04/2012. n.

A el 23/05/2012 & duccenivaments allinide lavern df vonante
provvediment! nu 272446 del 12/09/2012) n. 3635 del 06/12/2012 e n. 7764

eyl RSO3/ 2000 3:
.

tenmento o sopradescritti fitoll ediiz ed ¢ perfezionamento delliter
j* e, veniva comunicata ia fine levord in dofa 18/06/2013 e
lestoaimente ovwidta domonda di cgibilite successivamente oftenuta
prowvecimenta n, 1587 del 12/08/2013,

prallunge eseguito st & pofute comsiotare la conformita dello stoto dei

orhpetta o quante copdenuto nel sopra noortall el ediliz fotig
geonpuny poer Nullizzo gel box al finl residenziall otienuto atfraverso il gia
firl olegomenio con porfa REl dal'abiiczione ol box ma I

plodrmoziGne di Guest'ultimie in-superficle etidenzinle ssegulifc affrdaverne [d
it dall'irterno della bosculante del bex.

o o nsultar in confrasta con i titoli attenudi, 2, in considerazione inoltre del
monumentale al quale é softopesto Mimmobile, se ne consiglia la

o pnsline: all'criginale: destinczione g'uso con 'eliminazione: della
doy nterna di mascheratura della boscUanie e lo messa in servizio

bl ot Al Collegamenito con |'abllazione, con caratteristiche REN 120.

sl 2 Alessandro Ombring Pagina 7




7) INDAGINE URBANISTICA

Rispetto alla corlegrafia del P.UC. 2010, definifivarente adollale cen
Delibera dela Gunta Comunale in datg 5/2(2013, 11 fabbricato ricade nell’
ambite di conservazione del verage urbano stiutturc!ce ACVU, la cui fungions
caratterizzante & |a residenza e lo normoliva, cersente Ut ali inferventi per la
conservazone del patrimonio edilizio esisterte fine ala nstrutivrazions edilizia
senza obbligo di reperire parcheggl perfinenzial,

8) VINCOL

Il fapbrhcate in ogaetlo dsuita vincolato dal D. Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 -
Parte Seconda, sulla tutela del patimonico slarico architetionico, glusto
decreto n. 108466 del 19/12/1927, che riguarda la Vilg Saluzzo e le ex scuderie
dellavila {la porzione oggetto di valutazione) .

Si seanala chie | beni oggelto della presente relazdone, sssendo soticposti al
vincolo di cul sopra, alsensi dell'ari. 41 sone soggett al regime di prelaziones
esercitata dal Ministere del Beni cullurall nel termine di sesscnta giomi dalla
data di ricezicne della denuncia; ai sens cell'art. 59 leftera B In case di
frasisrimento avvenute nellambite di procedure di vendita forzata o
falimeniare, lo denuncia deve essere effettugta entro frenta giomi
dallacguirente aggivdicatario del beni,

7) CARATTERISTICHE DESCRITTIVE ‘

Caratigristiche strutturall

Stroutture verfical: muraturg - condizion: bucnea
solai: in latero-cemenlo - coandizion: buane
Coperfura; tipologia: a tetle - cendizioni: buone

Componenli edlizie e costruttive

Fareti esteme: in muratura - condizioni: buones.

Fortone gccesso: tipologio: od anta singola - matenale: metallo
condidon: buons

Poviment: in porquet di leane - congizoni. buene.
Farell. in tinta lavabile - condizieni: buone
Irrpicardi
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allocciato alla rete di disinbuzicone del metana

I imoianto cedificaio con salvavito, do complieiare

ot sepataia ad allocciata alla rete comunale
fric sottotraccio ed alacciato alla rete comunale
Teioloryc: softotraedg
SBHTNIC autaonemao con ACS

10) DIVISIBILITA' DEL BENE

lgote e caratterstiche del bene in oggetio lo scrivente rifiene 'immebile

s dviviblle
11) IMPOSTE DI TRASFERIMENTC SULL' IMMOGBILE

it vendila delllimmoblle oggetto della presente relazione, essendo

tato pesoria givrdica, sara seggetia al regime di imposta sul valore

12)VALUTAZIONE

121 - Cilterio di Stima
ldione del bene ogaetto di slima, sl itiene di applicare il metodo

atic o per comparozione di valor fornill da borsini immebiliar.

& 1

12 2 - Fonll di informazione
o mmobiliare offre con precise cadenza, una pluralita di valutaziont;

gt ! nlieslo, dovendo ricorrere a validi strumenti di lavore, sl evidenzia
ne o ncorca in esame, ove possibile, sisia sviluppata facendo riferimento
de 1010 vlengale puablicgaoni,
ol del valon di mercato espressi dall’ Osservatorio Immobiliare

WA el Agenda del Teritons:

= ; e - — ———
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Agenzia delle Entrate
Banca dati delle quotazioni immobiliari

Anna | 2016 jSE—.‘IT‘IEEtFE (ki
Codice Zona CO6
Microzona Catastale 77

Valore Mercoto
Muossimea

€ '8.300,00

Tipologic Stato conservolivo

Minimo
6. 10300

Abitazion! econgmicne | rorndle £

Eanca dall Borsine Immebiliare, o cui rilevazione riguarda | prezz medi
deite comprovendite, ale normall condizioni di mercate determinat]
secondeo il princigio di ordinarietd. | dati pubblicati da Borsine Immaobiliare,
sono fornitl esclusivamente da Banche dati ufficiall (Agenzia del territario,
istat, Banca d'ltalia ed ABI).

Barsina Immobiliare

y , uatazian!
Tinolagia Stato conservativo 5 Q L A -
1° foscia 2% foscia
Abitazioni economiche normale € 490300 €& 7.08300
o FLM.AA. rappresentaliva nozionale di colegoria degl Agenti di affari in t

mediazione, associa cttualments circo 14mile operatorl del settore fro
Agentl immebilian e furistici, Mediatori Creditizl @ merceoclogici. | valon
immobilian riportati nel borsine immobiliare di Genova e Provincia

2014/2015; sono | seguenti

FLM.AA,
Borsine Immobhiliare Genova e Provincia 2014/2015

i
Comune/Zona Stato conservativo — L’Iluuta Lt
1* fascia 2" fasein |
Albaro normale € 5.000,00| € 7.000,00

Banca dafi Immebiliare.it, Portals immobiliare che monitorizza || mercoto

immebiliare locala

Immuobiliare.it

: i , Quotazioni
Tipologio Stoto conservotivo — : s -
17 fascia 2* fascio
Ville / Villini normale € BA00,00 | € B.800,00

R —————————
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12.3 - Commento ai valori O.M.L.
muallsi specifica dello microrong coilasiale numers 77 gl ritemno della
wale ncade Nimmotile oggetio gella presente relozicne, ha evidenziaote un
o del valen nel pernodo orese a riferimenta 19 semestre 2014 — 2° semasire

& evidenziato nella takslla saotio rpartata.

7.750,00 ==
700,00 —A——p—.
TiEED00 X —

rat=ta ]
7.5500.00
TeROO0O00 ¥—m———————— —

TASD00 + S, W W
7.400.00
FAL0 00

7.300,00 | T T — | [y — T )

1/2014 2/2014 1/2015 272015 1/2016 2/2016

tehd del periodo, evidenzia llinvarabilitc nel primi fre semestri per pol
minciare una flessione dei valern rifernti ad immebill di tipo villevillini con

et corservative normale fing ad un folale del 4%.

ot assunti s ritengonie nel lero complessa attendibili, atteso anche che |
lon indicafl dall® O L, risultano in eggi mediamente pib alti degl altri
i immaokilian presi a riferiments

12 4 - Quadro sinottico — comparazione dei borsinl immobiliarl

-
Baorsinl immobillari

minimo miassimo media
O (Cod, CO6 - Migroromea 77) £ G AD0,00 | £ 280000 | € T-A50,00
Borsing Immobiliare E AB0i00 | € FO83.00 | € 5.303 D
Flap = S000,00 | £ ToO000 £ L0000
Immabiliare.it 3 G.0000 | € B.800,00 | € 745000
[rotale | € 2689300
Media | 4 e 672300

votes definitive o metro guadrato di superficie commerciale del caspite &
ol lcoldlo sulla base della media afifmetica del n. 4 bersinl sopra Indical
nlo pan ad €/mg 6.723,00.

&
=

Lo uleitiche mede ricadenie dll’ interno delld zong presa in Bsqrme.

calore & da intendeni et od wn immobile il o wvilling) con

[ - Lecmitoa Alessandro Ombrina Fagina 11




12.5 - Considerazioni sull' andamento del mercato immobilliare

Piima di procedere con la valutaziane del valore del compendia immobiliare
N narrativa, e wile effeltuare cleune considerazioni sull' andaments del
mercato immobiliore del Comune di Geneva, che nel mese di marzo 2017 per
all Immokili residerziali, rspetto a mazo 2015, ha avuto una importante
flessione par a circa 1| 10%, come evidenziate nel arafico sotte rporfoto
{fonte: immebifiare.it)

Frazro medic nalifetlo m vengdiio

o i (ST NEAECE Irw e

v
i

12.6 - Coefficienti di differenziazione

Iwalore desunto dal borsinl immobiliarn sepra indicafi, riferito, come detto, ad
un immaobile avente carafterisliche medie nell' ambito della zona entre
quale ricade il bene oggstto di stima, sard cometio in funzione di alcuni
coefficient! di differenziozione. necessar ed utill ad alinears tale valore iniziale
a guelio effeffivamente attribuibile ol bene sggetto di pignoramento

Lo serivente ha individucto | seqguenti coefficienti di differenziczione:
&

Datarminazione dei presz marginall oo Higienti
Copfficlenta-di livello del piano Editi 51 Terrena Intesitidia Uitima S
SENEE RLENSOTE :
120
edifitioedilicato ante 1942
Ciiahita dell” adificie lusso Sgnorile mefio pogalarg 1,00
T§{ 5]
stato BUOND
Vetusta edific MEDH logciate rifatte | 21-40aani | 41-603nn0 | altre 60 annl 1,00
100
| Ak cenfroscantro I
’ AECEGlA hifg ronpd) preg
Ublcasigne [Location) i it s10r|co " HESERR 1.00
by X
_ f1 j2 e e
Categoria catastale <! = - s JI e 0,90
= Luminesa Poco Luimings 3
Esposerions 0,20
) narmsle muthinere da ultima e |ristrulturata
Canditiom di mpnutennione | : ] ' nac e 0.B5
| prodatti dei coelficienti 0,689
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12.7 - Calcolo del valore venale

|| valore venale del'immobkile sorg dale dalla superiicie commerciqis
micliiplicata per il valare unitario riferito od un immaobile avente caratteristiche
mede; retlificale in funzione del prodelio del coefficient di differenanaziona
adoifal

Valore venale: mq 228,00 x €. /ma. 6.723.00 x 0,689 = €.1.056.130,00

12.8 - Adeguamentt & correzioni ai siirna

Sovendo ricercare || VALORE A BASE D' ASTA, lo scrivente, come relazionate in
precedenza, considerato che 'immobile presenta alcune crificita, apporterd
al VALORE VENALE scora coleolalo le seguent detrazioni:

o Rimessa in pristine del lecale box €. 5.000,00
o Completomento lavorl € 20.000.00

€. 25.000,C0

12.9 - Stima del valore a base d’ asta

| calcalo del valore a base d’ asta, dovrd necessariaomentie tenere in debito
corsiderazions un abbattimenie del volore venale precedentemente
calcolate, inragione delia natura della vendita coaltiva.

Infatt, o vendita forzata non puo essere posta sul medesimao plano della
vendita “privatistica", in guanto non gode di tutta guella serie di accorgimenti
e snallezze fipiche dello vendita fra privat,

Una ulteriore tflessione sul colcolo del valore a base d' asta & da fare In
L

relozone allg reale appetipilita dell'immobile, considerato che il prezze viene

poi determinate dagli esitl della gara tra | piv offerenti che portera al suo

nalze.

In tale oftica, st andrd ad applicare una riduzione percenfuale pari al 10% del
valore venale come in precedenzo calcolate, riduzione che tiene in debito
conlo 'assenza di goranzia per vizi del bene venduto.

Il VALORE A BASE D' ASTA sara perfanio il seguenie:

valore Menale .icciasaimanibisiimmnevnssess 81 086.7.30:00
detrazions per carezions disima ...cocoviivieiinnn. - € 25.000.00
nduzione percentuale pan ol 10% del valore venale

per assenza di garanzia per vizi del bene vendufo €. 10561300

sommano €. 925.517.00

Valore a base d' asta arrotondato: €. 925.000,00
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13) CONCLUSIONE PERITALE

La sopra riportota valutazione € stala basata sulla logica comparazicne del
cene oggelte di pignoramento; con allri che per carafterisiiche estrirseche

ed intrinseche sono ad esso assimilakili

Cempiio dello scrivente & stalo quelle d individuare 1l “valore a base d' asta”
vvere il volore piu pessibile che il bene pofrebbe rappresentars, in ragione

&
delle pracica condizion del mercata lzaolo olle.acte allidizions

Il valore sopra mdicate. riferito alle condizioni oggetlive e sogageftive meglie
specificote nella presente rslazione, & stato determinate in relozione ad una
crecisa condizione storica, temparale ed ambientale.

5 fratta quindi di una valuiozione basata su di una pluralita di doti (borsini
immobilian, ecanomic e finanzari], caratterizali da un margine di Incerfezza
diretftamente proporzionale all' attendibilita degll stess, che lo scrivente ha
cercato di rendere minimi se non trascurabili,

La nsultanza della presente relozione, formulata al fine di conoscere || valare a
base d' asta dell'immobite pignorata, identifica quindi 1 vaolore pid prossimo
che lo scrivente rifiene possa realizzarsi con la maggiore probakilita in sede di
asta.

Lo dollina delle valutazioni immobilicr indica che nel casi nomall di stima.
lutte le vallazioni compiute si attestane aoftormo ad una “ferchetia”
ammontante ol 10% e pertanto, tutte le valutozioni incluse all’ Inemo di tale
percentuale, al di & del percorsi estimativi compiufl sono egualmente
attendibil, ‘

———— O e e——

I seftescntto, avende completate il proprio mandato nel piério rspettc degli
sfitull e delle regole. processuali rassegna il presente elaborato perifale
composto da n guindici pagine e n, quattordici allegati, come sotfo elencati,
che ne costituiscono parte integrante.

I presente elaborate, & depositate in cancelleria in unico originale ed in via
telematica coerenlemeante alle dispasizioni attuafive previste.

Genova, 21 aprle 2617

Zanimilis
CMERINA ALESEAMORG
e —————
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