Rag. RICCARDO DEL TERRA
Via Cesarea, 11/10
16121 GENOVA
Tel. 010/0897751 - Fax 010/8691467
e.mail: r.delterra@pozzodelterra.it

Reg. Es. Imm. n° 662/2015

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

AVVISO DI VENDITA

Il professionista delegato, rag. Riccardo Del Terra
nella procedura esecutiva promossa da CAPITALIMPRES.A.

- vista l'ordinanza in data 28 settembre 2016 leogquale il Giudice dell’Esecuzione del Tribunale
di Genova, Dr. Daniele Bianchi, lo ha delegato@hpimento delle operazioni di vendita ai sensi
dell'art. 591bisc.p.c.;

- visto l'art. 569 e seguenti c.p.c.;

AVVISA

che il giorno 26/03/2018, alle ore 14,30, presd@alazzo di Giustizia di Genova piano 3, aula n°
44, avra luogo la deliberazione sulle offerte gevéndita senza incanto e l'eventuale gara tra gli
offerenti ai sensi dell'art. 571 e segg. c.p.c.badele pignorato come di seguito identificato:

LOTTO UNICO:

piena proprieta dell'unita immobiliare sita nel Goma di Genova, quartiere di Sampierdarena, Via
Fiumara civ. n. 6 int. 5, composta di un localeeevigi, e del posto auto sito nel piano interrato
dell'edificio, rispettivamente censiti al CatastabBricati del Comune di Genova, come segue:
l'unita immobiliare: Sez. Urb. SAM, foglio 45, magde 1108, sub 147, sona censuaria 3, cat. A/10 ,
classe 2, vani 3, sup. catastale mq. 54, rendita 743,04, Indice Prestazione Energetica Globale
8,88 kWh/mc anno classe energetica E;

il posto auto: Sez. Urb. SAM, foglio 45, mappal®81sub 36, sona censuaria 3, cat. C/6, classe 3,
sup. 14 mq., rendita euro 123,64. Entrambi gli irbilnoisultano locati.

Prezzo base: Euro 87.200,00 (ottantasettemilamilagdaento/00)
In caso di gara tra gli offerenti: rilancio minirkmro 1.000,00 (mille/00).

Si precisa che non saranno prese in consideraoiterte inferiori ad un quarto di tale prezzo e che
le offerte valide inferiori al prezzo saranno preseonsiderazione solo se non vi siano altre téfer
e se il delegato ritiene che ad una vendita suis@Bssen potra ottenere un prezzo superiore.

Si specifica altresi che il Tribunale non si avvaldi mediatori e che nessun compenso per
mediazione deve essere pagato ad agenzie immobiliar



Le offerte pervenute presso lo studio del delegatiwo le ore 13,00 del giorno 23 marzo 2018
verranno esaminate immediatamente dopo l'apertedia Buste presso il Tribunale di Genova,
piano 3, aula n°® 44, alle ore 14,30 del giorno 262018.

Il bene di cui sopra € meglio descritto nella riglae di stima predisposta in data 31 maggio 2016 a
firma dell’esperto Arch. Lodovico Thellung, publdia sul sito internet www.astegiudiziariecite
I'offerente ha I'onere di consultare ed alla qualefa espresso rinvio anche per tutto cido che
concerne l'esistenza di eventuali oneri o pesiagjasi titolo gravanti sul bene.

La pubblicita, le modalita di presentazione dellemdnde e le condizioni della vendita e
dell’'eventuale incanto sono regolate dall®isposizioni generali in materia di vendite
immobiliari ” allegate al presente avviso di vendita.

Genova, 26 gennaio 2018.
F.to Il professionista delegato
Rag. Riccardo Del Terra



Tribunale Civile di Genova

DISPOSIZIONI GENERALI
IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

1)

2)

3)

4)

5)

Le offerte di acquisto dovranno essere presentabeista chiusa, senza alcun segno di riconoscimento
presso lo studio del delegato Rag. Riccardo Dalal @m Genova - Via Cesarea 11/10, entro le oreQL3
del giorno feriale precedente a quello fissatoljgsame delle offerte stesse. Il professionistagkeio
provvedera ad annotare sulla busta le sole getéewdilichi presenta l'offerta, che pud anche essere
persona diversa dall’'offerente, previa identificerd, nonché il nome dello stesso professionistegdéd

e la data in cui si procedera allesame delle twffeBi raccomanda agli offerenti di intervenire
all'apertura delle buste.

L'offerta, in regola con il bollo vigente, dovrardenere:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita (o ragisociale della societa con indicazione della
sede), codice fiscale, domicilio, stato civile delggetto cui andra intestato I'immobile e regime
patrimoniale nel caso I'offerente sia coniugatoofferte possono essere presentate anche da coloro
che intendono effettuare il versamento del prezavia stipula di contratto di finanziamento che
prevede il versamento diretto delle somme erogafaviore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sullimmobile oggetto della venditde l'offerente & coniugato ed in regime di
comunione legale dei beni dovranno essere indarathe i corrispondenti dati del coniuge. Se
I'offerente € minorenne, l'offerta dovra esseretamatritta dai genitori previa autorizzazione del
giudice tutelare. L'offerta potra essere formulateche per persona da nominare, ai sensi dell’art.
579 ultimo comma c.p.c.. Se l'offerente agisce ejuappresentante legale di altro soggetto, dovra
essere allegato certificato del registro delle msprda cui risultino i poteri ovvero l'atto di nowi
che giustifichi i poteri;

b) i dati identificativi del bene per il quale I'offier & proposta;

¢) lindicazione del prezzo offerto. NOTA BENE: ai seérdell’art. 572 comma 2 e 3 c.p.c, come
modificato dal DL 83/2015 convertito in Legge 13213 nel caso in cui I'offerta sia pari o superiore
al valore dell'immobile stabilito nell'ordinanza déndita, la stessa verra senz'altro accolta. Non
saranno considerate valide offerte inferiori di quarto al prezzo base di vendita. Se il prezzo
offerto & inferiore rispetto al prezzo base di \vendn misura non superiore ad un quarto, il
professionista delegato puo far luogo alla vendéaritiene che ad una vendita successiva non si
potra ottenere un prezzo superiore.

d) [l'espressa dichiarazione di aver preso visionkgmdrizia di stima e del certificato energetico.

All'offerta dovra essere allegata una fotocopiadttumento di identita dell’offerente, nonché:

a) un assegno circolare non trasferibile intestat&csecuzione Immobiliare n°® 662/2015, per un
importo non inferiore al 10 per cento del prez#ferto, a titolo di cauzione, a pena di inefficacia
dell'offerta stessa, che sara trattenuto in casifiutio dell'acquisto da parte dell'acquirente;

b) un assegno circolare non trasferibile intestatBsecuzione Immobiliare n° 662/2015"a titolo di
anticipazione sulle spese di vendita presuntepsadwnguaglio, dell'importo pari al 15 per cento del
prezzo offerto.

Nel caso in cui l'offerente non sia residente nemGne di Genova, la dichiarazione di offerta dovra
riportare la dichiarazione di elezione di domicitiel Comune di Genova, in mancanza della quale tut
le comunicazioni o notificazioni da inoltrarsi afferente verranno effettuate presso lo studio del
delegato e, nel caso l'offerente sia cittadinolulo é&tato, non facente parte dell'Unione Europdia,
dichiarazione di offerta dovra essere allegataacdpl certificato di cittadinanza e di eventuakidenza

in Italia, copia del permesso di soggiorno o dedleta di soggiorno valida, documentazione da suiltii
verificata e verificabile la condizione di recipitdcin materia immobiliare e comunque per la tigido

di beni oggetto della presente vendita.

L'offerta presentata e irrevocabile ai sensi @ell’571 comma 3° c.p.c.. Si raccomanda agli ofifeich
presentarsi alla data e all'ora fissate per lddedzione sulle offerte.



6) In caso di aggiudicazione, I'offerente é tenutgeakamento del saldo prezzo residuo e degli odieiti;

e spese di vendita nel termine di 60 giorni daliiagicazione. In caso di inadempimento,
'aggiudicazione sara revocata e I'aggiudicatagodera le somme versate a titolo di cauzione aisen
dell’art. 587 c.p.c. e 176, 177 disp. att. c.dlazersamento dovra avvenire a mani del delegatdiame
assegno circolare N.T. intestato alla procedurautis@.

7) In caso di piu offerte, si procedera a gara sullseldella offerta pit alta. Se la gara non avrgdymzer
mancanza di adesione degli offerenti, il delegatanglo ritiene che non vi sia una seria possibilita
conseguire un prezzo superiore con una nuova \&radiernativamente potra:

a) nel caso di piu offerte di valore diverso dispda vendita a favore del miglior offerente;
b) nel caso di piu offerte dello stesso valorepaiige la vendita a favore di colui che ha presentat
l'offerta per primo.

Ai fini dell'individuazione della migliore offertai fa riferimento all'art. 573 c.p.c..

CONDIZIONI DELLA VENDITA

1. La vendita avviene nello stato di fatto e di dirifh cui i beni si trovano, con tutte le eventual
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, seraitive e passive; la vendita € a corpo e non araiisu
eventuali differenze di misura non potranno dagtuad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo. La presente vendita forzata non € soggdtanorme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere risolta panahotivo. Conseguentemente l'esistenza di evéntua
vizi, mancanza di qualita o difformita della cosensgluta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dadieentuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in amesdell’anno precedente non pagate dal debitere, p
gualsiasi motivo non considerati, anche se ocdualtpnoscibili 0 comunque non evidenziati in pexjzi
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indaro riduzione del prezzo, essendosi di cio @nut
conto nella valutazione dei beni.

2. | beni sono venduti liberi da iscrizioni ipoteleae da trascrizioni di pignoramenti. Se esistahti
momento della vendita, eventuali iscrizioni ipotéea trascrizioni di pignoramenti saranno cantella
con oneri fiscali a carico della Procedura.

3. siprecisa che:

a) Il compenso del delegato e le spese generaliagase del trasferimento, sono nella misureb®éb
a carico dell'aggiudicatario ex art. 2 comma 702l 227/2015;
b) le eventuali spese di amministrazione dell'ainn@orso e dell'anno precedente la vendita nontpaga
dal debitore sono a carico dell'aggiudicatario ®x&3 disp. att. c.c.;
c) ogni onere fiscale derivante dalla vendita satarico dell'aggiudicatario.
4. Per tutto quanto ivi non previsto si applicaneigenti norme di legge.

PUBBLICITA’ LEGALE

Del presente ordine di vendita & dato dal professia delegato pubblico avviso, con spese antieipat
Creditore Procedente, ai sensi dell'art.570 crpedliante i seguenti adempimenti:

A. Pubblicazione, unitamente alla perizia di stieshalmeno 45 giorni prima della vendita, sul sitteinet
www.astegiudiziarie.jt

B. Pubblicazione sui siti internet designati neflinanza di nomina del delegato, nella ultima ddita
pubblicazione disponibile che sia di almeno 45mjianteriore alla vendita.

C. Pubblicazione sul "portale delle vendite pulii@icdel Ministero della Giustizia se sara operatiraeno
45 giorni anteriori alla vendita.

Il testo della inserzione pubblicata sui siti im&tré redatto secondo le indicazioni disponibitioatiene, in
particolare, ubicazione e tipologia del bene, digierin mq, prezzo base, giorno e ora della vendibn
indicazione del delegato e del numero della procedienza riferimenti al nome del debitore.

Il custode, il delegato alla vendita o il creditqrel diligente sono autorizzati, con spese a cadela
procedura, ad affiggere un cartello di pubblicigllal presente vendita sul portone dell'edificio @vsita
l'unita immobiliare in vendita.

Per tutto quanto in questo avviso non previstgplieano le disposizioni vigenti di legge.

Maggiori informazioni potranno essere acquisitespoel custode:

Istituto Vendite Giudiziarie SOVEMO s.r.l. con i in Genova, Corso Europa civ. n. 139

tel. 010/5299253 — fax 010/5299252, e-mail: immabd@sovemo.com.




