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! PREMESSA
QUESITO

lo sottoscritte Enrco Alessio, geometra, libero professionista con studiq in GEnova, Via

Caffare .1.!2 fsl 01 D.BE.ﬁi?ﬂE & fax 010.56.20 880 - Iscritto allAlbe dei Geometri della

Provincia di Genova al N.‘; 2187 ed sll'Albe dei Can.sulerrti Tecnici del. Tribunate di

Genova, sono stato nominate C.T.U. con ordinanza del G.E. Dottssa Canepa nella

procedura in epigrafe.

Il quesite formuiato & i seguente.

&) Iv.nfﬁ‘riﬂ:v::h[ l'esperks innanzitutto la completezza della documentazions di cul alfart, 5687
cpe., segnalando al G.E. gli atfi manzani o infdanei;

b provveda quindi alla stima sommariz dellimmatbile, accedendovi ed eseguendo ogni
alt.ra operazione rtenuta necessaﬁa, previa comunicazione scrilta 2 mezzo di
raceomandata can ricevata di ritarno, al ciebiture, al creditore pmc;gdente e i
comproprietar della data e del luogo di inizio delle aperazioni peritai,

c] faccia constare nella sua relazione, previa suddivisione qEII'immubi[e stimata in loth

| autonosmi:

1. lideniificaziona del bene, comprensiva dei confini & dei dati catastali:

& queste fine l'espers € aulorzzalo ad acquisire direftanuents prassa | dspettivi uifici, previc
‘avylso al-creditore procedents; 1 documenti-mancanti che sl poofiing necessan o uill par
|'EIE.FI[€.;':&I11EII1'|:CI dal.rincaricx:. anche in popia ssmplice, con particolare rferments allatdo
provenienza & con umice esclugione della relazione natarlle & del eadificalo di destinezione
urbanlstza, unler decumnert! cha deve necassarmmenta produre 3 parte a pana di

decadenza.

2. Una sommaria descrizione del bene;
3. lo stato di possesso del bene, con indicazions se cccupato, con particolars

rferiments alla esislenza oi contrafti registrati in data antecedents al
3
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pignoramento;

4. 'esistenza di formalid, vincoli o aneri, anche i natura condominiale, grau_anﬁ
'SLIE. bens, che resteranno a carico dell’acqui.rente, .|‘:1.ri campres i vincoli
derivanti da contratt Incidentt suifa attitudine. edificatoria defio stesso o i
vingoll connessi uc:.n il suo carattere storico-artistioo,

dovranno essere indfcatl:

= te damande giudized (precisando, ove possiblle, e 13 r.;ar.s.a 5i3 ancora In carss £ in che
ato) ed zlire trascrzion),

-~ gli atti di assendmanta urhan_'risﬁct & tassioni di cubatura,

- Ip converzion; matrimeniali & provvediment di assegnazions della casa coniugeke al coniuge

- gii alii pesl o Imlazioni d'eso {es. aneri reall, abhligazioni propter rem, sann‘rta. usa,
éhiiazinne. aszegnazians al conlgs, eos,)

b l'egistenza dt formalitd, vincoli e onerl, che saranno cancellati o che comungue

rigulferanne non oppentbifi all acquirente;

dovTanng egsers imlicalk
- b lsezban ipotacarie,
- piénnmmeMi ed aitre Irascrzioni pregivdizievoli
g, 1= veriﬁr::a della regolarith edilizia & urbranistica del bene nonché |'esistenza
della dichiarazione di aglbilith dello stesso, previa acquisizione o
aggiomamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla
vigente nurmatiué. )
d} nel caso si tratt] di quota indivisa, dica innanzl tutto se l'mmobile sia comodamente
divisibile in natura, ldentificande in questo caso il lotto da separare in ralgziane alls
quoia del debi&nre e_éecutata avvero i totfl da assegnare a ciasocun mmpﬁmiemﬁn

con g eventuall conguagli in denaro; fornisca altres] la valutazione della sola quota

Ihdivisa.
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LOTTO ESPROPRIATO
LOTTO [FNICO: appartamenta posto al piana Primo del fabbricate sifo in Comune di i
_ : £
o : &
Genova, Vico Campo Pisane civico 10 e 12 interna 5, ;
:
—meemme e e e e - - - - - E

Capitolo Prima

ID_ENTIFIEA?.IGNE DEL BENE IMMOBILE DGEGETTO DELLA VENDITA
1. Immr;rbﬂe

Piena propnsta del'appartamento site in Comune di -Genava, facente pade del

T e I e i s A

fablricato indicato con il civ. 10 & avente altre accesso dal ¢iv.12 di vico Campe Plsano
{folo) e pill pracisamente:

.~ appartamento distinto con linterno &, pasto al Prime Piano e cecupante Finters

BRSSP S it TR, i

piano, campasta da ingresso, N2 bagni {fotal, cucing, .3 camers & sata (foto).

ol Lo

1.1.Dali teenici

supericie netta = mg, 72.94;
superficia lorda = mg, 104.55:
altezza netta=m 2.62

vﬁlqme totale lordo df me. 305,28,

T T R L e e

coo 12 Cafoolorsupeicks virfuale

ma. 104,55 {assenza di acsessor).

1.3, fentificathi natastalf {aliegato “A" visura & plesimetrial
L'appartamento,risulta censite al Catasio Fabbricati del Comune di Genova in capo a .
- - | . con | seguenti dati:

Comune di Genova - Sexione GEA - anlru 85 - Particella 233 — Subaltlerno 5§ - Zona

Censuaria 1A - Categoria A2 - Classe 4 — Consistenza vani 6,5 - Rendita € 1.081.02.
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1.4. Regolaris calastale

Vi & cofrispondenza tra stato dej leoghi & planimetria,

1.5, Confing

Mord; mur 4di petimatra su Vico Campe Fisano;

Est: mﬁri di perimetre su distacoo;

Sud. mur! di perimetro su area condominiale;

Orvest: muri di perimetro su Vico Campo Pisane @ area condominiale;
Sopra: allnggig nt.&;

Sotte. alloggio int.4.

Capitolo Secondo

DESCRIZIONE SOMMARIA

Carafferistiche defla zona:
Centro Storco reskdenziale con parcheggi situati nelle immediate vsinanze ex—zona
Caserma Vigili def Fuees Via Quadrdo. La zona & dotata dei senvizi di urbanizzazione

primaria & secondaria. Nei presst dell'edificio vi & [= stazlone dei Carabinieri.,

Garalforistiche zoRe mitrofe:
Zong a carattere abitativo ci\ri!e-.pcpulare, | senizi commerciali sono numerpsi & di
infensa ﬁ‘equenta?_inne;.siamo infath nel cuore del Cenfro Storica esratterizzato anche
dalla presgnZa dsfla facsitd di Architeftira |
Coliagamenti .g uhbiicl:
;Stazlcrne Msiropolitana a circa 150 metr,
Capltoio Terzo
STATO DI POSSESSO

Attuaiments l'appartaments risulta occupato dall'esecutato.

Esequsiona
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CapHolo Guarto

VINCOLTED ONER| GIURIDIC]

4.1, Vineoli sd.orred giuridic] che résterap nora carico dell'stauingn e

4.1.1. Domande giadizial o affre trasérizioni pregiudizievalr: nessuna

4.1.2, Cunv_e_n.zi;::_ni rﬁatrim-.:miali & p'm_v.vedirﬁehtl'. dl assegnazione casa coniugale: il
e i statolibero in ﬁﬂant_n'.:elibe (allegato B, |

' 4,1.3. Al i asservimento urbanisfico: nessuno. . |

4.1.4. Aﬁre.limit_a:.:.iun'r.d'u.su: nessﬁnr::r.__ - .

4.2, Vincol o onar et che sarénﬁn.c.ﬁnb‘eﬂgﬁ.a'cuna. ¢ shese deffz procedire

421, _Iscn‘zﬂ:mi .

» In deta 03/01/2007 - Fart. 37, Gen. 171, per ifotesa volontaria a garanzia di mutuo
Meotaio Riccardo Dogliott di'Genmra. in data 2771242006 (Rep. 0" 9785/B6032), contro

e afavore ' -
_ per l'intero alloggio.

. i data 291002007 . - Part 12612, Gen. 45583 pEJ‘ :putaca Iegala derwarrte da
ipoteca e_sattarlala con atto amminlstratwn in data 25/10/2067 {Rep. n- 1BSETTI4E),
COl‘I‘N"_.__.__ _ - _ o -a favore | « per Fintero del.l'arlnggiu_

s In _&a‘ta am@g - Part 1898, Gen. 11391, per ipoteca g.iudiziaie derivante da
Decreto "|_'ri§ii}ht'iﬁk:"'rﬁbu_na|e di Genova in data 27/02/3008 (Rep. 'n“I 2H4312000),;
contro' ' T eafavun_eﬁ - 21 lintero alloggio.

4.2.2, P:'g_noramenr;f _

v fn data 2@&:‘2&03 - Part. 15637, Gen. 24115, per atle giudiziario di pignoramentn

Imrmabili in data 10/08/2008 (Rep. n® 544072008 contro e a

favore Condomirio & Viea Campo Pisano 10 e 12 per lintero dell'alloggio.

Eracusiong
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Ennm.*fLES.S'fﬂ, g‘ﬂﬂmﬁrﬂ. Fia quﬁrﬂ £42  JeF 24 Crevvava - Tl 000.25, 18224 - flxe 70.88. 3'{] A8t~ eell, Shedie 9237220245
ampten, m'e.r.:i'a@gnmﬂm—crﬂm alsermTraipa . if

"« I datd 22/04/2011 - Part. 9?3;4. G@en. ¥4o45, p.er atto giudiziario di pignoramenta
immobi.[i in data 11/0472011 (Rép_ n® 3539/2011), confro - ' ¢a
favore - . perlintero delralloggio.

£23. Mtre trascrizionic | |

o i date OBO21995 . Part, 2806, Gen. 3780 per Rogito Notarie Pubbiico d

| ar:.:cettazinne eSprEssa di.eredité.ﬂdtain F‘..a:.:l:.} Lizza-in d_ata 29#12!19‘:’1;5 {Rep. n®
30600), contro_ r. .. T e s e#favam._ .
et o per ta quota di % ciascuro (tra altd immobi) delPattaggio
oqai In esecuzione.

+ In data D1/04/1995 - Part. 6132, Gen. 8659 per Rogito Notarils di acqulsto di legato
Motzio Paola Lizza in dafa 22/02M996 (Rep. n® 40333}, contro 1 R 'a
favore ¢ o L _' | peT {a nuda propriets e

" per Fusufrutto, (ra altr immatii) cie]l'_al_lo-ggio ogai in esecuizione.

s in data 21/08/2003 - Part. 18418, Gean. 30841 per ﬂeﬁuﬁnia di successione in datz

23/07/2003 - &ecessu del 28M0/1992 - [Re.p.- Re B5T1/3TH), contro |

..e afavore 4. perla
quota di ¥ chRscunt {tlr.a altri immobili} dell'alloggio oggi in_esecuzione_

+ In data 21/11/2003 - Part. 26055, Gen. 43300 per divisiane Netaio Luigi Castello di

Genova in data 13/11/2003 (Rep, n* 38676}, contro - *© = (quota

proprietd 1/2 relativameants a futie e unith ﬁeguzi,ali}., e | [ql_mta Lsufrtts

12 relativamente a tutte le unitd negoziall), {guota nuda proprietd

16 rel,aﬁvamer;te a 'tutt.e le unith negoziali), {quota nuda proprieta

116 relativamentg. a tutte le units negozial) e " (quots nuda propriets

1/6 retativamente a futte ie unit negoziali), a favore {guota usqﬁ‘uﬂu
3
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" 1M relativamenta allfunita negeztals n.1}; . {quota nuda proprieta 143

relativamente all'unitd negoziale ni} - {quota nuda proprietd 173

T, T a1 = T L T Mt o e e S R T AT

relativaments all'unitd negoziale n.1) & " _ {guota nuda proprieta 1/3
relativamente alfunita negozlale n), .. _ (nuota propriet 11

R )

relztivamante gl unitd negorizis 0.2 In oul & compreso Iallangio engl in egecuziona).
- in data 19/03/2004 - Part. 6152, Gen. 11018 per compravendita Notaio Lulgl Castello
d Genova in data 05/03/2004 (Rep. n® 3605616108, mntrd e

L 3, pet Finterc altoggio. -

 Im dafz 11/11/2005 - Part 39836, Gen. 62331 per certficato di denuncia di

successions in data 11/09/2002 — decesso del 310111986 - (Rep. n” 23/11211),

BT b e i R o e e B LA i b LN L e

cuntra  per propr. di 5011.00 & a favore. .' per propr.
di 50/600, ¢ ., iperpropr. diBS00 e+ per propr. di %
50/600 e ' \ per propr. di 50/200, (tra alri immoily dell'é]lugéiu ogal In i
esecuzinnn?;. %
v In data 03/01/2007 - Part 97, Gen. 170 per compravendita Notalc_b' Riceardo Doglhclt {;
. . -
di Genova in dath. 27/12/2006 (Rep. n* 9786/6031), contra C a Et»
favaors | ” . per la guota df 1/2, ?
424 Nh‘.e limitazioni d'uso: nessuna -2
4.3, Operi i reqolarizzazione urbanistico-ediizla o catastale
4.3.1. di conformita urbznistica edilizia: non risultano ditformita.
4.3.2. di canformita catastals: non risultano difformita,
| Capitolo Quinto r
ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE
S pracisa che per Mimmobile sonc in atto 2 pignoramentj (Condominio vico Campo L
’ —
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Enrfea ALESSIO, geowmetrs, Vig Caffarn 142 - F6124 Genove - Tel (40,25 F2.324 - fx 01086, 30850 - eoii. Studfle 792,307 20 345

S
i
% antrico.alessicEpmall.com — errice. afersimEgnopes i %
| : Pisane civw 10— 12 e P e Ipoleca Giudiziale per Decreto Ingiuntivo a %
i L ' ' &
; favore di ™ &

Capitolo Sesto

' ATTUAL E PRECEDENTI PROPRIETARI

6.1, Altuall provprigtan

Allesecittato il bens oggetto di perizia & pervenuto per 1/2 per atto di campravendita
- Rep. n° 38056/16108 del 05/03/2004 trascritto a'Genﬁu’a in data'_.ﬂm&-?ﬂﬁr# - Part.

5192, Gen. 11018, a rogito del Notaio Luigi Castello di Genova, per acquista fatione

R TR T T M T S e

dalla signora DU | :-- -. 1 e per i réstaﬂte 112 per atto dt compravendita Rep, 5
o GTBE/E031 del 27/12/2006 trascrltio & Genova I data 0310172007 - Part. 67, Gen, 170 %
o . . . . i

per acql.iis_.td fatione dalla signera | Z;

. 6.2, Precedent proprietar | E
Alla sigﬁurai | o " limrmobile in esame & pewenutol per divisione in ?
data 12/41/2002 (Rep. n® 355?.5], g rogito deI_Nntain Luigi Castello di Genova .fn. déta g
21/11/2003 - Part. 26068, Gen, 43300 contro - :
Capitolo Settimo 5.*

: £

REGOLARITA' EDILIZIA *

| fabbricate cui limmeobile appariefis & Stato realizzato In forza di progetto .d-. ,,L
ristrutturazione rubrcata al n, 207 nel 1874 depositsto presso dli archivi eomunali & 1
Succeésiva variante in corso d'opera nibricata al n.3684/77 gid autorizzato con Iicgnza :
adiizia rilasciata con ardinanza deb Sindaco n 198 del 10/02H4875 . Nan risuliana .\
fi

" difformits edilizie. {aliegata “C), g
Non risuita depositato Decreto di Agibilica. #

PR
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Sapitola Oftavo

INDAGINE URBANISTICA

La zona & denominata dafla Variante 83409 del Cornune di Genova Zona “AS” tessufo
storico, ambite 53E Area SU del AT.C.E.

Canitolo Hono

VINCOLL -

Il fzbbricato In oggetto non & saggetio a vincolo idrogeclogico ne vincolo ambigntale.

Canitols Decimo

B e T - L T T e o S A e T L D T T A W L
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CARATTERISTIGHE DESCRITIVE

10.1. Descrizione def Fabbricata in Gondomints
L'edificie (folo} di cui fa parte l'alloggio i trova nel cuore del Centro Storico di Genova
nei pressi di Piazza di Campe Pisanoc a pochi passi da SantAgostino ha strutfura

promiscua e copertura a falde con manto in ardesia, Le caratteristiche archiiettoniche

I M I SIS D 0T

song periettaments consane &l tessuto edilizio storico. L'edificla presenta due civiei; il

civico 10 aventz accesso da scala pertinente adiacente dal giardine condominiale d il
i _ civico 12 direttamente da Vico di Campo Pisane. Le facciate presentano intonaca liscio
& coloritura in buano stato di manutenzions,

! Ledificio i elévaa 7 piani,

e A P R

Tutti i piani sane principaimenta abislvi

L'aspetio complessivo & buone.

PLE RN Ty AR

1 partoni d'accesss sono in legne ed il pavimento delle scale & in mamo di Carrara con

tozzetti neri in marme e ringhier di protezione in ferro ¢ comimanea in legno. L'aspede

R R

della scala & offimo. E' presente I'ascensore,

10.2. Descrzione allogqio odqaetto df sHma

e et LS L RLLE RN
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Euﬂ’m ALZSSIG, mmﬂra Fag Cafars 12 - 16124 Cemone = Tal §ME25. 18,224 - far 078 2630 880~ call. Stuelio 7283220 245

mrrmakmn@gmm!m enyien atessim@geopes it

L'alloggic & composto da Ingresso, n.2 bagni (foto), disimpegne, cucina, n.d camere &
sala. |

1 pavimendi sohe In marmo. e pareti sono tinteggiate _Ed i soffittl trtegoiati, Le finestre e
Iz porie interne sono in legna ordinario tinteggiato hia:_ﬁu & vi sono pérsiane-in legno alla
gencvese | senizi igienici hanno pauimentcu.e_ rivastimento .En ceramica & |a cucina ha
paviments in cotto & parzigle rivestimento in ceramica. ‘v’i.sunr_:l gl frmpianti .citufunicu,
televisivo ed slstirico. L'alloggio & provvisto di riscaldamenta autoname.

Capitolo Undleesimo

VALUETAZIONE DAL PREZZO A BASE D'ASTA

11.1. Critent di stima

Par |z valutazions si ritiane di poter applicare il metodo di stima sintetico comparativa
effeltuats sullz base di prezzi di mercato Aot relativi allé localiia, a_f'ferenti cespit
assimilabili, per caratieristiche e consistenza, a gueslla in argnmentu. aggetto di _rec:enti
conrattmzioni di cui sl ha nofizia, La stima de! valore venale tem& inolire -conio
dell'esposizione, dell'orientamento, del piano e del gra;h;: di finitura, nonchs delio stato i
conservazione e h{_ar.lutenziune e. la data di cnstruﬁune del fabbricato di cut I'unita
immehiliare in guestione fa parte. L'anaitsi dei.v:aluri dl mercato in zana, riferit] al metro

quadre di superficie lorda virtuale came in precedenza calcolata, costituic infine la base

- per la détérminazions deliz stima deifimmaohils considerato libera.

11.2. Fonli df informazione
- Agquisizione diretta presso e agenzie di mediaziana immobiliare detla zona,

- Esame della banca dati dei valori di mercato espressi dal'Osservatorio

Immebiliare dell'Agenzia del Temitorlo,
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- Esame defla banca dati dei valor di mercato espressl daH'Dssewatan"cl.

FLAIP:
- Aﬂqui.sizinne dei dati di mercato deéunﬁ dagli annunck df w.ez?dita immebilizre
propasti dai principali guatidiani I:_:ca_ii & dai settimanal 5pedal[ﬁati.
11.5. Stima del vaigre a base d'asts |
LOTTO UNICO; allaggic con superficie viduale di ma,104,55.
ma. 104,55x €mg. 2.800,00 = € 292.740,00. |
Valore a base dasta: € 293.000,00.
Capitolo Bodicesimg
DIVISIOGNE [N LOTTIL
Yiste le caratieristiche c_iali'alluggiu oggetio di pignoramento, o szri'n..ren_te ritiene che lo
stess0 non sia_diuisibﬂe in okl

Capitola Tredicesima

DESCRIZIONE DELLE OPERAZIONE SVOLTE DAL G.T.U.

13.1. Cparazioni perftalf

- Nomina con ordinanza, esperto nella procedura dalfllme Giudice dellEsecuzians,
dott.s5a Canepa;

- Giuramgnto in sede dell'udienza in data 14/07/2011,

- Fissazione del sopralluoge in date 22/09/2011 mediante invie raccomandata

alleseculatn & per conoscenza al procedents £ successivamente spostata at
2610972011 secondo aceord con |'eseculato;
- Sopralluogo prassa Mimobile oggetto delia pressnte procedura in data 26/04/2011;

13.2. Accerntamenii prassg Enk ed Ulfici Fuhbilcl

- Agenzia del Teritariu di Genova per ['acquisiziona della planimeiria catastate;
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_ Ufficio visura progetti del Corﬁuné'dt Genova per 'acquisiziong delle autorizzazioni
armministrative & degli elaborafi-grafici dei progetii approvati;
- _Ufﬁ'cin condone edilizio per I'anaisi di. eventuali pratiche di sanatoria & richiesta di

cople.

- Lifiicio Anagrafe di Genova per |'acquisizione del Cedificate i EBSEI:I.ETE"‘E ad Estratto
di Matrtmuniu. {Skto Lfbero}

Genova, 18102011

_ Allegati:

A Visura Catastale e planimetria

B Certificato di resldenza e di Stato Libero
C Stralcio Progetto -
D  Documentazione fdtugraﬂca

Attestarione deqli adempimentt 47 gui aiPart. 1¥3-bis L. 8012005

It sottoscritte Geom. Enrico hiessiﬂ. in qualitd di esperte nominate nelia procedura
.pmmossa da’ | . contro- | | attesta di avere inviato
copia della presente fe!a'zii:;m.a. aj creditor procadenti o intervenuti ed ai debitori, almeno
guarantacinque gisml pima .deI[';.rdienzg, a mezzo di posta ortiinaria, nel rispette delia
nm.n;am;.a.v_i;;me_‘... T e S

In fade d1 quanto sopra dichiarato.

o Genova, 1811072011
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