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TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
Sezione VII
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IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI CAUSA

Immeobili siti in Mignaneqo GE, Via XXV Aprile, civ. 69-75, rispotthvamente sitl ai piani oftre
indicatl & compostl come. segu;

{sub 7) - autonimessa sita a piano tema - composto da vano unico.
{sub 13) — appartamentn sto al primo piano, composto da ingresso; corrdobo,
disimpeqgno, soogiarnn, cucing, due bagni, tre camere, giarding,

= [sub 14) - appartamento sito al primo piano, composto da iNgresso-soggiomna, con

ampia zona coftura, bagno, due camere, TRrTAZIO.

= ‘[8ib 15) - apparaments - sito al secondo piano, composto: da ingresso, cormidod,

disimpegno, s0ggiorno, cuding, due bagni, bra camens,
{sub 16} - appartamento sito al secondo piana, compasto da ingresso-soggeorno con
ampia zona cottura, bagno, dus camere.

= {5ub 17} - appartamentt sito al terzo piano ¢ sottoleito, compasio da ingressg-

S0QOiIMD con ampia 7ona cottura, due bagni, tre camere, terrazzd, e soppalco.
{suby 19} - appartamento sito al pano terra, primo @ Interrato, composto da
ingresso-soggiomo; cucining, due camere @ bagno al mano sopra, anting al piano
interrato; terrazzo e glarding,

(sub 20) - appartamento sito al plano terra @ primo, composto da ingresso-
segglorna, cucining, due camere e bagno al plano sopra, dus terrazzl & glarding.

{suty 28) — magazzing sito a piano terma & composto da vano unico.

(sub 30) - magarzing sito & piano terrs @ composto da due vanl,

fsub 31) - magarzing sito a piano terra 8 composto da due vank,

(sub 33; 34 ,35 36, 37, 38) n® cinque pasti auto accatzstath separatamente.

Vengong di saguito. enadizzate le sngole unlta mmobllian. Le carattenstiche. strutturali,
upologiche e di finitura, le informazioni urbanistiche e quelle refative alle formalita
vengono inserite sul primo immobile & quindl semplicemente richiamate sul successivi. 5
specifica che || complesso risulta dalla ristrutturazione integrale di un intero immobile, noto
come Colenia Brian, onginanamenta proprieta di Ente Ecclesiastico,

A, Sub 7
1.1 Dati Tecnici
Autorimessa: ma 37,67 di superficle calpastatilla
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1.2

13

1.4

1.5

mg 41,00 di superfioe lbrda commercsale®

Calcolo superficie virtuale
La superficie virtuale coincide con quella commerciale.

Tdentificativi catastall
Lautorimessa risulta sttualmente censita al Catasto Fabbricati del Comune di
Mignanega in capo a ood saquenti dati:

senone urbana -, fogho 6, mappale 35, subaltermo 7, Zona censyana -, categoria
C/6— dasse 2 - consistenza 41 mg - R.C. € 213,86,

Regolarita catastale
La planimetria catastale cormisponde allo stato det leoghi,

Confini
L'autarimessa, cosi confina:

MORDOVEST: terrapleno
SUDOVEST: suby 4

SUDEST: sub 5

MORDEST: sub 23

SOPRA; siezsa ditta altri sub
SOTTO: tefra

2. DESCRIZIONE SOMMARIA

2.1

Caratteristiche della zona
Zona rurale in quoka (Passo del Glewl, m 472 5.L.m.) , sita a distanza di circa 500 mt

dal centro abitato, con buona disponibilith d parcheggi & raso, La zona & provvista
et servizl di urbanizzazione primars @ secondaria.
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2.2 Collegamenti pubblici
1 Glawvi sona serdt dalle linsa ATR in teansits fra Pontedecime & Vallanrana.

3. STATO DI POSSESSO

L imimiobils & vuob.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
S\ specifica che guanto oltre riguarda tutti gl immobili aggetto di pignoramants, @ viano
pertanto riportato una unica volta,

4.1  Vincoli ed oneri giuridici a carico dell’acquirente
4,1.1 Domande giudiziali o altre traserizionl pregludizievali; nessuna
4.1.2 Convenzioni matrmoniall & proveedimentl dl Bssegnatione casa conlegake:
MESSUnD
4.1.3 At di asservimento urbanistion: nessuno
1.4 Altre limitazion: d'uso: nessuna

4.2 Vincoll ed oneri gluridici che saranno cancellati a cura e spese delia
procedura

4.2.1  lIscrizoni®; scrizipne ipotecs volontaria a Genova il 23.10.20006 al

M7 Reportorio 51105711892, notaio per € 2.850,000,00 a favore

con sede In Milano derivante da contratto dl mutuo 2

garanzia di un finanzdamento di € 1.900.000,00, contre , durata

anni 20°, Il sub interessato risulta il sub 3, polsub 6, dal ad frazsonamento sono

griginal it | sub ogoetto della presente procedura fing al 20 compresn,
eonsidorati in ondine crescenta,

4.2.2 Iscrigioni: tecrizione al n® ropertorio 16647/2361 i 18.07.2014,
nascente da Decreto Ingluntivo del 29.11.2012 emesso da Trbunale di Genova
o favora per un capitale pari ad €

26.000,00, ipoteca € 55.000,00 sui sofi sub 13, 14, 15, 16 17, 19, 20.
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423 Trascrigoni: verbale pignoraments immobili trascritto 20.07.2014
n® repertoria. 17699 13819 a favore-a favore
cantro su tutt! gl Immobili oggettn defia presente procedura.®

424  Altre imitazioni d'uso: nessuna

4.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3,1 Dl conformith urbanstico-edilizia: in allegato G a scrivents ha nportato 12 spese
necessarie per la regolarizzazone delle opere; tale spese risultano rconducibill 2
sgf diverse tpodogie:
1- spese professionall per la presentazione di Sanatoria ex Art. 43 LR, 16/2008,
nanche di progetto Cemento Armato;
2+ spese d| istruttonia pressa gl Entl competenti per quanto sopra.
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Limparto complessive per tutte le vod di cui sopra, comprensiva di IVA e
Cassa @ Oner Previdengiali per le competenze del professionisti, & parl a
circa € 59.000,00,

4.3.2 Df conformitd catastale: Aessung

5. REGOLARITA" EDILIZIA
5.1.1 L'intero immobile nel suo stato attuale deriva dal Parmesso di Costrulre 342007 del
07.09.2007 | Ratrutturazone Edina consistente m cambio dusp e frasonamento
deila Coloria Brian — cfr all, F ), Lnizio laver & stats comunicato al 23.01.2008;
non sono state chieste proroghe,; risultands con cid implicito che | lavar dovevane
essere uitimath entro il terming di tre anni, & pertanto entro i 23.01.2011. In effetti
pert non & mal stata data una fine lavorl. Inoltre lo stato di fatto deriva dalle
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maodifiche nportate su und successiva variante - DULA, 7091/2010 del 20.08.2010 -
dl validita nulla in guanto non corredata del necessario progetto strutturale chi
goveva essere depositato in Provincia, Con questo stato di cose (difformita di
guanto rilevato rispetto ali'unico progetto valido, quello del Permesso a Costruire &
incertezza sulla data di Fine Lavon), risulta comunque necessano | Progetto in
Sanaloria; pur parsale, essendo infatti legittimamente acquisito, come sopra
specificate, | cambie duso, Le difformita rispetto al progetto. originario,
planimatriche ¢ di praspetto, sono nportate in allegato E.°

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

6.1 Attuali proprietari
Agli attuali proprictani | beni oggetto di perizia sono pervenuti per atto di
compravendita 8 rogito del notaic di Genowva In data 25.05.2006;
regestrato (| 26.05:2006  ai n® 25738/151348 di repertorio, per acquisto fattone da
6.2 Precedenti proprietari
A Iimmobile era pervenuto per atto di compravendita a rogito
notaElo per acquisio fattore da
il 07.04.2003, trascritto a Genova || 12.04,2004 al n®
13377/8463 di repertoria.
7. VINCOLI

Il fabbricato in cggetto non risulta vincolato dalla parte 11 del DiLgs. 22 Gennaio 2004, n®
42 e ss.mm.ii, (ex lege 1089/1939), sulla tuteda del patrimonio stonco architettonico.

8. CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

8.1 Ambienti facent parte dell'unita immobiliare

Locali |Mg | n° finestre | Accesso a | Note Fota El'i":
e relativa | berrazzifbalconi riferimento
esposizione

Vano 37,67 - ' - &
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| unico |

8.2 Caratteristiche sbrutturafi'®

Strutture vertical | Muri partanti - condizioni non verificabil

Trav " Presumibiimente in lagno — condizioni non verificabil
Solal | Presumiblimente in legno ~ condizionl non verificabill
Copertura A falde, in cappi

Scake In accialo

Balcon| B

8.3 Componenti edilizie e costruttive!!

| Pavimentazione esterna | Strada pubbilca asfaltata

Parati esterne Muri partanti In pictra, condizionl présumibiimente buone -
rivestimento: intonaco in arening alla genovese - condizioni
buone salvo alcune aree (cfr. fato 3)

Partone atrio In ferro @ legno tinto verde bottiglia - condiziani buone

Scake Fﬂrrrenﬂ_uh'_rgm ¢ planergttoli, gradinl e zoccob laterali in
[astre dl marmo — pareti scale in tinta lovabile - condizion

| _ ottime

Parta caposcala. Anta singola a battente blindato impiallacciatn in legno -
condizioni ottime

Infissl astarni Finestre: doppla anta i alluminio e doppl vetri - condizioni
otime

Infissi interm Porte impialiacciate in legno ~ condizioni ottime

Custing Pavimento in piastredle 30x60 di traverting rcostruitp =
Rivestimento in piastrelle 30x60 antracite o tortara — condizioni
ottimie

Bagni Pavimento in péstrélle 3080 di traverling  rcostrulto -
Rivestimento in piastrelle 30x60 antracite o tortora — condizion)
ottime’

Pavimenti In plastrefie 30x60 di traverting ricostruito

Pareti In tinta lavabile — condizioni da ottime a discrete {presenza di
esfoliazionl in alcuni punti).

Moi terrazzi @ giardini | Piastrelle in cotto

Melle Battuto dl cemento
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_autonmesse/magazzini

Mai Posti auto A=falto

B.4 Impianti

Citofonico Presente

Ascansore Presente = ——
Gas Alimantazions: gas metano

Elettri Sottotraccia

Fognatura Allscciats afla rete urbana

Idrico Sottotraccia ed allacciato alla rete condominiake

Telefonico Non presente

Termico | Attualmente non esiste impiarita. Si suppone che fosse previsto

un lermoautonemo

Condizionamento .

B. Sub13

10.1 Dati Tecnici

Appartamento; maq 104,19 di superficie calpestabile

mq 130,02 di superfice lorda commerciale®

10.2 Calcolo superficie virtuale
La superfioe virtuale eomcide con guella commerdiale,

10.3 Identificativi catastali
L'appartamento risulta attualmente censita al Catasto Fabbricat! del Comune d
Mignanego in capo a co seguentl dat;
Sorigne urbana -, foglio 6, mappale 35, subalterno 13, Fond censuarda -, categoria
A3 = dasse 3 - vanl 7 - BUC € 740,04,

10.4 Regolarita catastale
La planimetria catastale comisponde allo stato del fluoghi, salvo la presenza di
dlcune nicchie, come avidenziato dall'elaborate in all. D,

IliﬂWHWFM el i pertmetrall fung 8 60 cin, noncrE @ imeth del ol 8 oonfiee 5 dails superioe del lerraeni
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10,5 Confini
L'appartamento, cosi confing;

NORDOVEST: sub 19

SUDOVEST: vano scala e sub 14
SUDEST: wig XV Aprile
MNORDEST: Via Ettore Rapallo
SOPRA: stessa ditta altr sub
SOTTO: sbesza ditta altri sub

11 DESCRIZIONE SOMMARIA
Se veda paragrafo 2.

12 STATO DI POSSESS0
Limmobile & vuoto,

13 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

13.1 Vincoli ed oneri giuridici a carico dell’acquirente
5§ veda paragrafo 4,1

13.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura
5 veda paragrafo 4.2

13.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
13.3.1 Di conformita urbanistico-edilizia si veda paragrafo 4.3
E4.1 DO conformitd catastale: € 50,00 per presentazions di vanazione catastble piu
enerl per il professionista (€ 300,00 esciusi [VA e Cassa professionala). Si ritiene
che e differenze possano essere presentate come erron di reppresentanoneg.

14 REGOLARITA’ EDILIZIA
Si weda-pardgrafo 5.
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15 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

5 wida paragrafo 6.

16 VINCOLI

Si veda paragrafo 8.

17 CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

17.1 Ambienti facenti parte dell’'unita immobiliare

Locali | Mg | n® finestre | Accesso a | Note Foto  di
e relativa | terrazzl /balconi riferimento I
esposizions |

Ingresso | 5,13 - x ] 8 |

Corridoio | 3,24 - - '

Disimp. | 2,69 - - N

Sogoiormna | 34,13 Suidest - e “n“::":; 6

Fgana bpara ndenore
EEA e b R

Cucina 14,11 Sudest - 7

Bagno1 | 4,48 - : q |

Bagno 2 | 4,18 = - l

Camera 1 | 13,35 Nordest 5, mg 12,94 10-11

Camera 2 | 11,28 | Nordovest i, mg 12,94 2

Camera3 | 11,28 Stidest - 13-14 |

Per le altre caratteristiche si vedano paragrafi 9.2, 9.3 e 9.4,

C. Sub 14
19.1 Dati Tecnici

Appartamento:

mq 65,66 ol superficie calpestabile
myg 84,72 di superficie lorda commerciala™

' enange e Superfices ol iDndo e e perimetrall oo @ 50 on, nondhd di mitd del mus di eonfing e dela Juserfice del beratim

eirmiputats per d 10%
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19.2 Calcolo superficie virtuale
La superficie virtuale cofnclde con guella commerciale,

19.3 Identificativi catastali
L'appartamento risulta attualments censita al Catasto Fabbricatl del Comune al
Mignanego in capo a col sequenti dati:

sezione urbana -, foglio 6, mappale 35, subalterno 14, Zona censuana -, categoria
Af3 - classe 3 - vani 5§ = R.C. € 528,60,

19.4 Regolarith catastale
La planimetria catastale non cofrisponde allo stato del lwoghl, In patticotare non
risulta rappresentata la porta di accesso al terrazg, come visibile in aBegato D,

19.5 Confini
L'appartamento, cosi confinas

NORDOVEST: vano scals e sub 20

SUDOVEST: sub 26 e distacco su mappale 87
SUDEST: wia XXV Aprlie

NORDEST: vano scale e sub 13

SOPRA: shessa ditta altri sub

SOTTO: stessa ditta altri sub

20 DESCRIZIONE SOMMARIA
5o vide paregrafo 2.
21 STATD DI PODSSESSO

L'imumiobile & yuoto.

¥l Agsanil, 51 b0k 3. - 16513 Ganova
Tel 1083971 « omal ESyvlvaisnaleli oom

wean,ealivialelll com
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22 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

22.1 Vincoli ed oneri gluridici a carico dell'acquirente
Sivedn parografo 4.1

22.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura
5i veda paragrafo 4.2

22.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
22.3.1 Di conformita urbanistico-ediizia: sl veda punto 4.3
22.3.2 DI conformita catastate: € 50,00 per presentasione di vanazione catastale
pill onerl per (| professionista (€ 300,00 esclusi IVA e Cassa professionale).
5 ritiehe che le differense possans eossere presentate come ermori i
rappresentazions.,

23 REGOLARITA' EDILIZIA
S veds paragrafn 5.

24 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
Si-veda paragrafo b.

25 VINCOLI
Si veda paragrafo 8.

26 CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

26.1 Ambienti facenti parte dell'unita immobiliare

['Lnull ‘Mg | n® finestre Accesso ‘a Note | Foto di
‘ e relativa | terrazzifbalconi riferimento

I | esposizione 1 —

| Ingresso/ | 2528 | 1 Sudest R e H T T

I SgGOiorme m .::I'I:Il‘ il -:

| Hilrw H

| Angola | B,28 1 Sudest 16

| cottura | 1 Sudovest | —1

Wi dedarodtl, S2iet. 3 ¢ 160330 Geadni
Tel, FLOSISTAIT - mmrall el @rvalerialedl com
vy sl Ll com

Femain Ge LELLE VALLTA Exwnee De ARIARAPEC BP A R CA J Sarail 1171 pl R Rchennd el M1lLaamns

-



Valeria Lelli ot

Bagno | 5,13 | 1 Sudovest b7
Camera 1 | 15,04 | 1Sudovest | 5, mg 23,21 1818
Comera 2 | 8,68 | 1Sudovest | Soprice Wews B a | 90 -21
Hegitenrti [, T
rblsinn la gedifcs o
" earta” lataritte
sehmtretons e
il dhlla pictdie 4
L || B | il von W Gaonu.

Per le altre caratteristiche & vedano paragrafi 9.2, 3.3 e 9.4

D. Sub 15
28.2 Dati Tecnici
Appartamento: maq 104,54 di superficie calpestabile
mg 125,44 di superficie lorda commerciala™

28.3 Calcolo superficie virtuale
La superfioe virtuale coincide con quella commerdiale.

28,4 Identificativi catastali
L'appartamento risulta attualmente censita al Catasto Fabbrcati del Comune di
Mignanego in capo a cod seguenti dati:
Serione  urbana -, foglio 6, mappale 35, subaterno 15, Zond censubria -,
categoria Af3 — dasse 3 — vani 7 —R.C. € 740,04,

28.5 Regolarita catastale
La planimatria catastale corrsponde allo stato dei luoghi.

28.6 Confini
L'apparamentn, cosl confina;

NORDOVEST: sub 19

SUDOVEST: vano scala e sub 16
SUDEST! via XXV Aprile
NORDEST; Via Ettore Rapalls
SOPRA: stessa ditta altn sub

% & irrende i superficn: bl ordo & mun pofmitee Titd @50 Om, norofe i meth dm o mun & oefina

Wi Adaarolt], 52 AL T - 1613F Ganduy
Ted, D10BIUTAIT - emmll Melne@uabealei foim
i salenaleli ooim
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SOTTO! stessa ditta alirt sub

29 DESCRIZIONE SOMMARIA
Se veda paragrafo 2.

30 STATO DI POSSESSO

Limmabile & vuoto,
31 WINCOLI ED DNERI GIURIDICI

31.2 Vincoli ed oner giuridicl a carico dell’acquirente
51 veds paragrafo 4.1

31.3 Wincoli ed oneri giuridici che saranno cancellatl a cura e spese della
procedura
5i veda paragrafo 4,2

31.4 Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia ¢ catastale
31.4.1 Di conformita urbanistico-edilida: & veda paragrafo 4.3
31.4.2 Dy conformatd cotastale: nessundo,

32 REGOLARITA’ EDILIZIA
5t weda paragrafio 5.

33 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
Siveda paragrafo &

34 VINCOLI
Si weda paragrafo 8,

Wi Aot S2e 3 4 DRLT Gangyva
Tl DIDEISTIIZ - ermuil ielivinlorigiel tom
e, v plpiadel com
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35 CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Locali  |Mg | n® finestre | Accesso a | Noto Folo di
e relativa | terrazzi/balconi riferimento
esposizione I

Ingresso | 5,40 - -

Comidole | 3,22 - - 5

Bigimp. 273 L =

‘Soggiorno | 33,83 Suchest : 22

' Cucina 9,93 Sutest - T

‘Bagno 1 | 4,56 : 26 -27

Bagno 2 | 4,49 . - 29

Camera i | 14,06 | MNordest - 28

Cameraz | 11,68 | MNordovest : 30

Camera 3 | 11,82 Sudest - 3

Per lg aitre caratteristiche si vedano paragrafl 9.7, 9.3 e 9.4

E. Sub 16

37.1 Dati Tecnici

Appartamento;

37.2 Calcolo superficie virtuale

mq 79,26 di superficie calpestabile
m 65,41 df superficie lorda commerciale!®

La superficle virtuake colncide con guelta commerciale.

A7.3 Identificotivi catastali
L'appartamenta risulta attualmente censita al Catasto Fabbricati del Comune di
Mignaregs in capo a
Seriona urbana -, foglo 6, mappale 35, subalterno 16, Zona censuaria -, categoria
Af3 —classe 3 - vani 4,5 - R.C. € 475 74.

ol seguentl dafi:

"EMHmHmmemwuwlsnm gt O et e ot O oonfee e deils dupeice del Lo

ey g U E

Wi Assaentty, 52 inf: 3 - 15122 Genova

Tol, GEOEISFIND - omadl levivaleriginlilcom

iy, iierialall com
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37.4 Regolarita catastale
La planimatria catastale corrisponde allo stato dei luoghl.

37.5 cConfini
L'appartamenta, cosl confina;

MUORDOVEST: vang scala e sub 20
SUDOVEST: distacon

SUDEST: via )V Aprile
NDRDEST: vanp scale e sub 15
SOPRA: stessa ditta altrl sub
SOTTO: stessa ditta altri sub

38 DESCRIZIONE SOMMARIA
Se veda paragrafo 2.

39 STATO DI POSSESSO

Lirmmabile & yuoto.

40 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

40,1 Vincoli ed oner giuridici a carico dell’acquirente
S veds parageafio 4.1

40.2 Vincoli ed oner giuridici che saranno cancellatl a cura e spese della
procedura
Sl veda paragrafo 4.2

40.3 Oner di regolarizzazione urbanistico-edilizia ¢ catastala
40.3.1 D conformita urbanistico-edilizia; s veda paragrafo 4.3
40.3.2 Dy conformith catasiale; - nessund.

Vi Assaredll, €2 ek 3 - 12D Geama
Tl OF0EIGTIZL - wyrall befiny Gremlariabndi. (o
wivey Wl laledll £ruT
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41 REGOLARITA’ EDILIZIA
Si vada paragrafo 5.

42 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Si veda paragrafo 6.

43 INDAGINE URBAMISTICA

5i veda paragrafo 7.

44 VINCOLI

Sl veda paragrafo 8.

45 CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

45.1 Ambienti facenti parte dell'unita immobiliare

Locali Mg | n® finestre  Accesso a Note Foto  di
e relativa | terrazzifbalconi riferimento
esposizione :

Ingressof | 24,73 1 Sudest | 32

| S0gQiamo

Angoalo 8,73 1 Sudest I 33

cotiura 1 Sudovest

Bagne 4,76 1 Sudovest i 36

Camerat [ 13,68 | 1Sudovest ; ED

Camera2 |B,70 | 1 Sudovest Sviaior. Plamew % 7 ET3

mllt:;lhr:
Ly

g el B
ApSieTeray fele hlidts O
¢ vt 1

Per bo altre caratteristiche &l vedano paragrafl 9.2, 93 a 5.4

F. Sub 17

46.1 Dati Tecnidi

Appartamento;

Wi Acaarotil, 53 3

< Talld Gorerea

Pl DHOSIRFE2E - emall letiv@voterisielicom

vwwalvalerialalli.com

mq 133,87 di superficie calpestabile
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my 152,97 di superficie lorda commerciale®

456.2 Calcolo superficie virtuale
La superficie virtuale coincide con guella commerciale,

46.3 ldentificativi catastali
L'appartamento risulta attualmente censita al Catasto Fabbricati del Comune ol
Mignanego in capo a coi saguant datls
Sezone urbana -, foglio 6, mappale 35, subalterno 17, Zona censuaria -, categora
A3 —classe 3 - vani 7 - R.C. € 740,04,

46.4 Regolarita catastale
La-planimetria catastale corrisponde allo stato dei luoghl,

46.5 Confini
L'appartaments, ons confina:
MORDOVEST: distacto
SUDOVEST: vano stala e sub 18,
SUDEST: via XXV Aprite
MNORGEST: Wia Ettore Rapalio
SOPRA orelo
SOTTO: stessa ditta aliri sub

47 DESCRIZIONE SOMMARIA
Se veda paragrafo 2.

48 STATO DI POSSESSO

Limmiohile & veoto,

"ﬁmhm‘l‘rﬂumhﬂu et murt perimptral fina o 50 om, ol ety gl marn dioonfine roechd deils supefieie del bertarin
Eornpulats gl i 3%,

Wi Assarott, 530k 37 - 18133 Ganova
Tiel. DEREIGTIID - vl Etvlivaborini=n. coo
ey Sakeraleli Coim
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49 WVINCOLT ED ONERI GIURIDICI

S0

51

52

53

Locali | ﬁq 'n? finestre | Accesso a  Note Foto di
& relativa | terrazzi/ balconi riferimento
_esposizione | | = —
Ingresso] | 39,64 | 2 Nordovest | Si, mq 52,84 §7 -3940 -
| S0ggioma 42
Angolo 11,64 1 Sudest + 38
Dismp. | 2,76 3 * =
Comidoio | 5,16 i 41
Bagno1 | 546 | 1 Nordovest . | a3
Bagna 2 | 4,85 =T ; a4
Wi Assarattl B3 int ¥ - 3EITD Cenove

49.1 Vincoli ed oneri giuridici a carico dellacquirente
ot veda peragrafo 4.1

49.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura
5l veda paragrafo 4.2

48.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
49.3.1 Di conformitd urbanistico-edifizia: si vada paragrafo 4.3

49,3.2 Di conformitl catastale; nessuno,

REGOLARITA EDILIZIA
&I weda paragrafo 5.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Si veda paragrafo 6.

VINCOLI

Si veda paragrafo 8.

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

53.1 Amblenti facenti parte dell'unita immobiliare

Tel DICETFOTIZ] - enadl eSen@wiienaelcom
ey walerugiels com
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| Camera 1l | 13,09 1 Sudest - 45
Camera 2 | 11,64 | 1 Nordovest - 46
|Camera 3 | 11,64 1 Sudest - 47
| Soppalca | 22,03 . . 4B-49
Per o alitra caratteristiche & vadano paragrafi 9.2, 93 29,4
G. Sub 19
55.1 Dati Tecnici
Appartamento; mig 102,57 di superficie calpestablle appartamenio
Mg 14 di superficie calpestabile cantina
mg 119,27 di superficie lorda commenciale®”
55.2 Calcolo superficie virtuale

55.3

55.4

55.5

La-superfice virfuake, calcolata anche aggiungendo quella del giarding, computats
con un coefficiente parl al 10%, & par a-121,63

Identificativi catastali
L'oppartaments nsufa attuaimente censita al Catasto: Fabbricati del Comune di
Mignanego in capa a tol sequentl dati:

Sezione urbana -, foglio 6, mappale 35, subalterno 19, Zona censuaria -, categoria
Af3 - classe 3 - vani 5,5 - R.C. € 581,46,

Regolarith catastale
La planimetria catastale corrisponde allo stato del luoght.

Confini
Lappartamenta, cosl confina:

NORDOVEST: via Ettore Rapalls
SUDOVEST: sub 20 (a plano tema)
sub 19 (ai primo piano)

% g e | meperficis i hordo de muors permmitial fing 8 50 cm, o meth 56 mun & confing & della soperlicls dal terrashs macraia
g I 30% por i pami 25mag per # T0% per i resani

Widissarolt. 52°0nk 3 - 16123 Genna
Tel QIOEIHTIZE - mivil il et oom
e, vl ot

P Cio: DEELE VAT ERUS, Froga Do AHUEUAPED SFA. T ICK 1 Sarmil 1177 a0 008 ACoor il Al SF LSl
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sub 8 {al plano interrato)
SUDEST: b 13 (& plang terra)

<ub 14 [al primo piano)

gub 10 (al piano interrato)

RORDEST; suh 13 e via Ettore Rapallo
SOPFRA: stessa ditta altri sub
SOTTC: terra

56 DESCRIZIONE SOMMARIA
e veda paragrafo 2.

57 STATO DI POSSESS50

L mmobie & wuoto.

28 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT

58.1 Vincoli ed oneri giuridici a carico dell’acquirente
Si veda paragrafo 4.1

58.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati & cura e spese della
procedura
Si veda paragrafo 4.2

58.3 Onor di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
58.3.1 Di conformita urbanistico-edilina: s veda paragrafo 4.3
58.3.2 Di conformita catastale: nessuno.

59 REGOLARITA' EDILIZIA
Si veda paragrafo 5.

60 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
Si veda paragrafo B,

Vi ddanattl, 52wk 3 - 16LER Genoe
Tl [ CEIDFIIE - wimall lofity Grdalerisodl.om
v valerialefi com

’ Fregin Da LELLE VAL DM s D AFBUBEPEC 5 A B0 CA N femall 1 777 o800 il a® hiliMadhd 10800
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&l INDAGIMNE URBANISTICA
5l veda paragraly 7.

62 WVINCOLI
51 veda paragrafo B,

63 CARATTERISTICHE DESCRITTIVE
63.1 Ambienti facent] parte dell’'unita immaobiliare

Per le altre carattertstiche = vedano paragrafl 9.2, 9.3 9.4

H. Sub 20

64.1 Dati Tecnici
Appartamenta: mig 79,77 di superficle calpestabile

Locali Mg | n" finestre Accesso a| Note Foto di
e relativa | terrazzl /balconi riferimento
esposizione

Ingrassn) | 31,36 | 2 Nordovest | Si, mg 28,41 di 51

Seqgiomo 1 Nordest | terrazzo e 22,36

di giarding

Cucinine | 6,70 _ - T

(Bagno | 500 - [

[ Camera 1 | 1445 | 1 Nordovest 7]

Camera 2 | 15,43 | 1 Mordowest | 53
1 Nordest

 Disimp, | 1,35 .

Cantina 14,00 L — 55

T SlagaTd |

mq 113,13 di superficie lorda commerciale™

64.2 Calcolo superficie virtuale

La superficie virtuale, calcolata anche aggungendo guella del giardino, computata

con un coefficiente pari ab 10%, & paria 124,63

64.3 Identificativi catastali

10 5 e i saperficie o hordn el s perimetral fien & 50 om, & mell del s & confine, noncte dells superftes del livrazsn

T B @ T0% per 1 prime 25 mig, per W10 per | restaell

W Azsardttl 52 nt 3 - JEL3T Ceryrva
T Q10ETOFENT - fominl  lalne@vaibania kel oo
wieisd elgmialnB com
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L'appartamento risulta attualmente censita al Catasto Fabbricatl del Comune di
Mignarena In capa a ool seguenti dati:

Serione urbana -, foglio 6, mappale 35, subalterna 20, Zona censuaria -, cateqgoria
A3 = classe 3—vani 5,5 = R.C. € 581 46,

B4.4 Regolarta catastale
La planimetria catastale corrisponde allo stato del leoghi,

64.5 Confini
L'appartamento, cosi confina:

MORDOVEST, vig Ettore Rapalio

SUDOVEST: sub 26:(

BUDEST: sub 14 (2 piang terra)
giib 15 (&l primo piang)

RORDEST: sub 18 (a piano terra)
Sub 19 (2 piano primo)

SOPHA: shesan ditta altri sub

SOTTO: stessa ditta altri sub

65 DESCRIZIONE SOMMARIA
Se veda paragrafo 2.

66 STATO DI POSSESS0O

Limmobdle & vooto,

67 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

67.1 Vincoli ed oneri giuridici a carico dell’acquirente
Si veda paragrafo 4.1

67.2 Vincoli ed oneri gluridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura

Wi demargith, 52 imt ] -+ 1B132 Genova
Tel QICEFTIIY « el Iefle @vileriadelk ooen
i EERH RS M
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70

71

Wi Bmaratti, 53 3 < §6LJE Ganowa

Si veda paragrafo 4.2

67.3 Oneri di regolarizzazione urbanistice-edilizia e catastale
67.3.1 Dv conformitd urbanistico-edilizia; si veda paragrafo 4.3

67.3.2 04 conformita catastale: nessuno,

REGOLARITA" EDILIZIA
5i veda paragrafo 5.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Si veda paragrafo b,

INDAGINE URBANISTICA

Siwoeda paragrafo 7,

VINCOLI

&l vieda paragralo 8.

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

72.1 Ambienti facenti parte dell'unita immaobiliare

Locali Mo n® finestre | Accesso a ;ﬁﬁu Foto di
e relativa | terrazzifbalconi rifarimento
esposizione

|Ingressa/ | 31,3 | 2 Nordovest | i, mq 75,26 di 56
| Soggiorng 1 Sudovest | terazzo e 62,91
- di giardino
Cucining | 6,70 : =
Bagno | 5,00 . _ &0
Camera 1 | 14,45 | 1 Nordovest 58
Camera 2 | 1543 | 1 Nordovest 59
1 Sudovest
Disimp. | 1,35 -

Per be altre carattenstiche s vedano paragrafi 9.2, 9.3 e 9.4

Tl QICEIPFALY » el Wiy @rvikeraiel com
vy e Cort
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1. Sub 28

26.2 Datl Tecnici
Magarzing: me 33,20 disuperficie Calpestabile
g 38,00 di superficie lorda commerciale™

26.3 Calcolo superficie virtuale
La suparficie virtuale coincide con quella commierciale,

26.4 Identificativi catastali
Il magazzing risulta attualmente censita al Catasto Fabbricati del Comune di
Migranego in capo a col seguenti dat:
Sezione urbana -, Toglio ©, mappabe 35, subalterno 28, Zona censuaria -, categoria
/2 - classe U - consistenza mg 38 — R.C. € 11,86,

26.5 Regolarita catastale
La planimetria catastale non corrisponde allo stato ded luoghl.

26.6 Confini
Il magazzino cosi confina:

NORDOVEST: terrapienn

SUDCWVEST! gub 32

SUDEST: vano scaka e sub 22
MNORDEST: cantina annessa al sub 19
SOPRA: stessy ghtta altri sub
SOTTD: terra

27 DESCRIZIONE SOMMARIA
Se veda paragrafo 2.

W m & preferno e § vaking dells supafios rgoniita sulls v

Wi Asaiottl, 53t B« 16110 Genova
Tel QI0BITTEEE « mmal ebvelrealertalelli com
wivty, wplprialidl], com
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28 STATO DI POSSESSO

LFmmaobile & vuoto.
289 WINCOLI ED OMERI GIURIDICE

29.1 Vincoll ed oneri gluridici a carico dell’acquirente
51 veda paragrafo 4.1

29.2 Wincoli ed oner giuridici che saranno cancellatl & cura e spese della
procedura
5l veda paragrafo 4.2

29.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia ¢ catastale
29.3.1 D conformita urbanistico-ediliaa; & vieda paragrafo 4.3
29.3.2 Di conformita catastale: nessuno,

30 REGOLARITA’ EDILIZIA
Si veda paragrafo 5.

31 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
5i vedo paragrafo 6.

32 INDAGINE URBAMISTICA
Sl veda paragrafo 7.

33 VINCOLI
Si veda paragrafo 8.

34 CARATTERISTICHE DESCRITTIVE
Per |2 altre caratienstiche 5i vedano paragraf 9.2, 9.3 e 9.4

i Assarctl 53 nk 3 - 160K Gencra
Tal, DIOE3FFAIT -~ aman WDvEvassrpleill com
Wi, wakerialalll coem
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J. Sub 30
36.1 Dati Tecnici
Mapgazzing; mig 26,55 di superfice calpestabile
mg 36,00 di superfice lorda commerciale™
36,2 Calcolo superficie virtuale

La superfice virtuale concide con quella commerciale.

36,3 Identificativi catastali
[l magazzing risulta attualmente censita al Catasto Fabbricat ded Comune di
Mignanego in capo a o Seguenti dati:
Serione urbana -, foglio 6, mappale 35, subalterno 30, Fona censuaria -, categoria
/2 - classe U - consistenza mq 36 - R.C. € 105,98,

36.4 Regolarita catastale
La ptanimetria catastale corrisponde allo stato del luoghi,

36.5 Confini
Il magazzing cost confing:

NORDOVEST: sub 19

SUDOVEST! vano scala e sub 21
SUDEST: suby 24

MORDEST: sub 31

SOPRA siessa ditta altr sub
S0TTO: tera

37 DESCRIZIONE SOMMARIA
&l veda paragrafo 2.

B phefeito indonre . I valons deils superfioe Aportatn sulls visura

Vi Adsaody, S k. 3« 14 53T Ceargwa
Tel, DVORIGTEIL - emall il Bvaeriaksliioom
whenid, wlerialedll coem
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38 STATO DI POSSESSO

Limmichile & wioto.

39 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

39.1 Vincoli ed oneri giuridici a carico dell'acquirente
51 veda paragrafo 4.1

39.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura & spese della
procedura
Si veda paragrafo 4.2

39.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
39.3;1 Oi conformika urbanistico-edilizia; si veda paragrafo 4.3
39.3.2 Di conformita catastale: nessuno,

40 REGOLARITA'EDILIZIA
Si veda paragrafo 5.

41 ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARI
Siveds paragrafo &,

42 INDAGINE URBANISTICA
i wieda:paragrafo 7.

43 VINCOLI
5i vega paragrafo B.

a4 CARATTERISTICHE DESCRITTIVE
Per bz altre caratioristiche si wedano paragrafi 0.2, 9.3 & 9.4

Wl hesarodi, 52 e ] - 16182 Gangwa
Tol, BLOEISFINT - wreail felisGranlerialell tom
weavy_walerlalefl fon
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K. S5ub 31

45.1 Dati Tecnici
Magazsing: mg 38,86 di superficie calpastabile
mi 44,00 di superficie lorda commerciake™

45.2 Calcolo superficie virtuale
La superficie virtuals coincide con quella commerciale.

45.3 Identificativi catastali
Il magarzing risulta attualmente censita al Catasto Fabbricatl del Comune di
Mignanego in capo @ ool seguenti dati:
Sevione urbana -, foghio b, mappale 35, subatterna 31, Zona censuaria -, categora
C/2 - classe U — consistenza 37 mg — R.C. € 108,92,

45.4 Regolarita catastale
La planimeiria catastale corrisponde allo state dei luoghl.

45.5 Confini
1l magazring oo confina;

NORDOVEST: terrapiena
SUDOVEST: sub 30

SUDEST: sub 24

MORDEST: sub 12

SOPRA: stessa ditta aitri sub
SOTTO: terra

46 DESCRIZIONE SOMMARIA
Se veda paragrafo 2.

47 STATO DI POSSESSO

g pyedencia o Il v Hporinls s — 17 ey - (hah el stsere correlti.

Wi faroll, S1nt 3 - 16L22 Geniva
Tl DIOETSTIIY - emdl lolnPyalerasell com
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Limmobile & vuoto,

48 VINCOLI ED ONERI GIURIDICK

48.1 Vincoll ed oner giuridici a carico dell'acquirente
51 weda paragrafo 4.1

48.2 Vincell ed oneri giuridici che saranno cancellatl a cura e spese della
procedura
Si veda paragrafo 4.2

48.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
#8.3.1 DI conformitd urbanistico-edilizia; 1 veda paragrafo 4.3
48.3.2 Di conformita catastale: nessung,

49 REGOLARITA' EDILIZIA
5l weda paragrafo 5.

50 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
Si veda paragrafo 6.

51 INDAGINE URBANISTICA
5t veda paragrafo 7.

52 VINCOLI
S veda paragrafo 8,

53 CARATTERISTICHE DESCRITTIVE
5l vadano paragrafi 9.2, 9.3 e 9.9

Wi ldmrot, 53 it 30 = JRLET Genova
Ted JIOEYOFERY - amad I=Svifvasenaletioomm
e, wakimeli, com
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L. Sub 33#

54.1 Dati Tecnic

Posto auta: mq 9 di superficie commerciale

54.2 Identificativi catastali
Il posto auto risulta attualmente censita al Catasto Fabbricati del Comune di
Mignanego in capo a oo seguenti dati:

Sezione urbana -, foglio 6, mappale 35, subalterno 33, Zona censuaria -, categoria
C/6 - classe 1 — consistenza 9ma — R.C. € 40,90

54.3 Regolarita catastale
La planimetria catastale corrispende allo stato dei luoght,

54.4 Confinl
Il postt auto cosi conling:

OVEST: sub 26

SUD: sub 20

EST: fub 20

NORD: via Ettore Rapallo
SOPRA: cilo

=0TT: stessa ditta alin sub

55 DESCRIZIONE SOMMARIA
Se veda paragrafo 2,

56 VIMCOLI ED ONERI GIURIDICI

56.1 Vincoll ed oneri giuridicl a carico dell’acquirente
Si veda paragrafo 4.1

= S Te néfie o -con poba dadids 19053007, & op = alegaln L Sgoets @ O Frpagrals @ soltisamim & & vreod db peli kil
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57

58

56.2 Vincoll ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura
Sl veda paragrafo 4.2

56.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
56.3.1 Oi conformita urbanistico-edilizia: sl veda paragrafo 4.3
$6,3.7 Oi conformita catastale; nessung,

REGOLARITA’ EDILIZIA
Si veda paragrafo 5.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
5i vada paragrafo 6.

59 INDAGIME URBANISTICA
o veda paragrafo 7.
60 VINCOLI
5 veda paragrafo 8.
M. Sub 34
60.1 Dati Tecnici
Posto auto; mig 9 di seperfice commentiake
60.2 Calcolo superficle virtuale
La superficie virtuale coincide con quella commerciale,
60.3 Identificativi catastali
Il posto auto risulta attuaimente censita al Catasto Fabbricati del Comune di
Mignanago In capo a col seguenti dati:
Semone urbana -, foglio 6, mappale 35, subalterno 34, Zona censuaria -, categoria
Cf6 = classe 1 - consistenza-9mg — R.C. € 40,90
4 ysen e 17
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6.4 Regolarith catastale
La pianimetria catastale corrisponde allo stato del lwoghi.

60.5 Confini
It posto auto cosi confina:

NORDOVEST: sub 35

SUDOVEST: sub 26

EUDEST: aitra U.LU.
WORDEST: sub 25

SOPFRA; ciedo

SOTTO: stiessa ditta altrn sub

61 DESCRIZIOME SOMMARIA
Se veda paragrafo 2.

62 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

62.1 Vincoli ed oner giuridici a carico dell’acquirente
% vede paragrafo 4.1

62.2 Vincoll ed oneri giuridici che saranno cancellatl a cura e spese della
procedura
Si veda paragrafo 4.2

62.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
62.3.1 DI conformita urbanistico-edilizia: si veda paragrafo 4,3,
62.3.2 DI conformitd catastale: nessuno.

63 REGOLARITA®EDILIZIA
Sl veda paragrafo 5.

64 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
Si veda paragrafo B,

Wi bgsarobll, 53 ink T - 16130 Gesinia
Tel OLOBNGTR] - amadl SelvByvaarualpill tom
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Fimbyy Dl LELLI VALETIES Evmimie Dog AFUAIAPTE S P, W0 DA 3 Berut 3 T77 o808 Mlclicrad Pl RUTT rll

=



Valeria Lelli rcniet

65 INDAGINE URBANISTICA
Si veda paragrafo 7.

66 VINCOLI
Si veda paragrafo 8.

N. Sub 35™

66.1 Dati Tecnici

Posto auto; i 9 di superficie commerciale

66.2 Identificativi catastali
Il posto auto rsulta attuaimente censita al Catasto Fabbricati del Comune di
Mignanego in capo a coi seguenti dati:

sezione urbana -, foglio 6, mappale 35, subalterno 35, Zona censuaria -, categaoria
Cf6 = classe 1 — consistenza 9mg = R.C & 40,90

66.3 Regolarita catastale
La planimetria catastale corrisponde allo stato del luoghl,

&6.4 Confini

Il posto auto cosi confina;

NORDOVEST: sub 36

SUBDVEST: sub 26

SUDEST: suby 34

MORDEST: zub 26

SOPRA: ciels

SOTTO: stessa ditta altri sub

67 DESCRIZIONE SOMMARIA
Se veda paragrafo 2.

Ayl nata 17
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68 STATO DI POSSESSD

LTmmabiie & vuoto.

69 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

649.1 Vincoli ed oneri giuridici a carico dell‘acquirente
51 veda paragrafo 4.1

69.2 Vincoli ed onerl giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura
Si veda paragrafo 4.2

69.3 Oner di regolarizzazione urbanistico-edilizia & catastale
69.3.1 Di conformita urbanistico-eddizia: si veda paragrafo 4.3.

69.3.2 Di conformita catastale: nessungo.

70 REGOLARITA' EDILIZIA
Si weda paragrafo 5,

71 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
5l vads paragrafo 6.

72 INDAGINE URBANISTICA
Sivada paragrafo 7.

73 VINCOLI
51 veda paragrafo 8.

0. Sub 36"

76.1 Dati Tecnici
Posta autd: mg 9 di superfick commerciale

¥ yeodi mota 17
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76.2 Identificativi catastali
Il posto aubo rsulta ablluaiments censita al Catastn Fabbrcati del Comune d
Mignanego in Capo @ ool seguentl dati;

Sezione urbena -, foglie 6, mappale 35, subalterno 36, Zona censuaria -, cabegorta
C/b— casse 1 — consistenza 9mg — R.C. & 40,90

76.3 Regolarita catastale
La planimetria catastale corrisponde allo stato dei luogh,

76.4 Confini
1l posto auto cosi confina;

MORDOVEST: suby 37

SUDOVEST: suby 26

SUDEST: sub 35

MORDEST: sub 16

SOPRA: Ciedo

SOTTO: stessa dita altn sub

77 DESCRIZIONE SOMMARIA
S¢ voda paragrafo 2.

78 STATO DI POSSESSO

L Tmimobike & yuota,

79 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

79.1 Vincoli ed onerl giuridici a carico dell’acquirente
5t weda paragrafo 4.1

79.2 Vincoli ed oner giuridici che saranno cancellati a cura & spese della
procedura
Si veda paragrafo 4.2

Wi Memaratti, B30 X - 16120 Genova
Ted, QIOEIITIND - emal lobBrilaiiakeil inm
i radenialadll com
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B0

82

79.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
79.3.1 ¥ conformita urbanistico-edilizia: s veda paragrafo 4.3,
79.3.2 D conformita catastale: nessuna,

REGOLARITA' EDILIZIA
3 veda paragrafo 5.

ATTUALT E PRECEDENTI PROPRIETARI
Si veda paragrafo 6.

INDAGINE URBANISTICA
5 veda paragrafo 7.

VINCOLI
& veda paragrafo 8.

P. Sub 37"

B4.1 Dati Tecnici
Posto auto; mg 9 di superfice commercale

B4.2 Identificativi catastali
Il posto auto risulta attuaimente censita al Catasto Fabbricati del Comune di
Mignanago in capo a col seguent! dabi;
Sezione urbana -, foglio 6, moppale 35, subalterno 37, Zona censuaria -, categoria
C/6 = classe 1 = consistenza 9mg —RC. € 40,50

B4.3 Regolarith catastale
La planimetna catastale cormsponde allo stato dei lucghi,

B4.4 Confini
Il posto auto cost confina:

el rota LY

Wi Assarmtls, 53 e, 3. - 16122 Genoe
Tel, DIDEISTARE - sl siEvdwuloriniell oo
v valemaldll com

Frrrmibin B LERT 1 WALETLA, Firmraaey B ASEUBAPEC B PA MG Ca ) Boomll 1 FFF 8400 b Folotiand 0 Ladorsd

@



Valeria Lelli

MNORDOVEST:
SUDOVEST:
SUDEST:
NORDEST:
SOPRA:
SOTTO:

B85 DESCRIZIONE SOMMARIA

Se veda paragrafo 2.

86 STATO DI POSSESSD

Limmaobdle & vuota,

suby 38
sub 26

sub 36
suly 26

s
gty ditta altri sub

87 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

87.1 Vincoll ed oner giuridicl a carico dell'acquirente

Sl veda parngrafo 4.1

87.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura

Si veda paragrafo 4.2

87.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
87.3.1 0¥ conformitd urbanistico-adilizia: s veda paragrafo 4.3,
£7.3.2 D confarmita catastale: nessuno,

B8 REGOLARITA'EDILIZIA

Siveda paragrafo 5.

B89 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Si vaida paragrafo b.

90 INDAGINE URBANISTICA
Si weda paragrato 7,

Wi fasarontl, B2 ied 1 - 1E12Y Gesdra
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91 VINCOLI
Sl veda paragrafo 8.

9 DIVISIONE IN LOTTI
Data la complessith defla regolarizzazione sotto 1| profilo urbanistico delimmabile si ntiene
che |o stessa, per quanto di fatto divisibile in almeno tant lottl quantf sono le unita catastall
“di fattn possa essere venduto solo per intero ad un soggetto che si faccia carico della
regolarizzazione @ possa poi venderi autonamamente. Siricorda In_progosito che all

83 VALUTAZIONE DEL PREZZO A BASE D'ASTA

93.1 Criteri di stima

Per la valutazione & stato applicato || metode di stima sintetico-comparativa
effettuata, previa consultazione delle Agenzle of Zona, sulla base di prezzi di
mercato noti relatha alla localita, afferentl cespiti assimilabili per caratteristiche e
consistenza a quefio in argomento, & oggetto di recentl contrattazioni di cul si ha
notizia. Il prezzo a mg per ke units ressdenziali cost ricostruito, ha costituito pol (a
base per cakolare, sulla base delle differenze di valore riportate dallAgenvia del
Territorio, || valore a mg di magazainl, autorimesse e posti auto. 1l valore globale
dellimmobile & guindi risultato dalla sommatoria del valorl complessivi redativi alle
diverse tipologie, La stima del valore venale ha poi tenuto conto dell'esposizione,
dell'orentamentn, del piano & del grado di finitura, nonché deflo stato o
conzervazions & manutenzione.

1.5 rconds it quanto conlemusn noks impeghatni o cul sTaviegalo G
1% Chalpnutn specicato neils nebazians siagraina de 3009, 2015
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In propesito. ks scrivente ha ntenuto di dover conto, oltre che degh cner di
regolarizzazione, anche di alcune spese di ripristing per riportare ITmmablle ad uno
stato assolutamente perfetto & quindi di magaior appetibilita,

Il prezzo finale di base d'asta si ottiene pertanto detraendo dal valore di base
determinato comé sopra gli onerl di cul sopra, dettagliati negli allegati G 2d 1. Pur
man considerandola vincolante,  la scrivente ritiene auspicabile una detrazione
forfettaria ded 30% a costitulre Lna base d'asta pil appetibile.

93.2 Fonti d'informazions
- Acguisizione diretta presso je Agenzie di Mediazione Immobiliare delfa rona.
- Esame della Banca Datl del valori di mercato espressi dall'Osservatorio Immabiliare
dell'agenzia del Terntordo,
93.3 Stima del valore a base d'asta
Lotto unico: Complesso immobifiare dafla superfide pari @ complessivi 969.28 maq di
cul:
Mg 790.56 di residenziale
Mo 44,30 di autorimesse
o Mg 118" di magazzini
Mg 45 di parcheggi a rasa

]

&

4 ]

Valore detérminato a misura (cfr. all. H), of lordo i eventuab rbass dfasta : €
737.268.43 che arrotondano ad € 737.000,00 (eure setlecentotnentaseitemila ).

La scrivente ribadisce l'auspicabilita di un ribasso 3l 30% di take valore per rendere
appetibile I'mmobile al primo incanto,

™ Contenutn sperficate nella retanona integralna del M.09.2015
¥ ot poreie come da retagmne Mpgratun del 3109, 2018

Vi Adminty, 52003 - 16133 Gernia
Tel OL0HYOTIID - minal IslvBvsieraisiiom
witrwodalriakelll com
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94 DESCRIZIONE DELLE OPERAZIONI SVOLTE DAL CTU

94,1 Operazionl peritali

-

-

Nomina come esperto nefla procedura sopra epigrafata in data 02.02.2015
Giuramento in sede dl udienza con Ill.mo Giudice Dott. Franco Davinl in data
18.02.2015

Sopralluogo presso gl immoblli In oggetto dells presente procedura in data
17.03.2015

Stesisra di prima redazione in data 06.07.2015

Ricerione ossarvaziond aw, e stesyra note di riscontro alla stessa in data
301.09.2016.

Pressnza all'udienza del 30.09.2015
Prosenza all'udienza dedl’11.11. 2015
Stesura della presente relazione definitiva

94.2 Accertamenti presso Enti pubblici

Acquisizione Planimetria Catastale

Acquisizione di buttl | progetti in capo alfimmaobile presso Comune di Mignanego
Ricerca progetto Cemento Armato presso Uffici della Provindia di Genova

Incontrg con Dinigente del Servizio Edilizia Privata del Comune di Mignanego Arch.

Gangva, 20.01.2016

L'esperto Valeria Lell Architetto

ViAssoreal, 52 k. 3 - 16127 Gosdva
Tol O1HEFFENE - emall befledrabiraleli,com
wiiv, el e
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Mlegati (vengone trasmessi telematicamente unitamente alla presente soio gl allegati evidenziatl

da-ashirscn)

Al A

= ALC
AL T
- MLE
- Al F
= Al G®
All, H
- AL T

All L*

WiAmsarentl, 82 ¥ - DRIIY Geneng

Planimetrie Catastal degli Immabili

Visure Catastali degli immaobili

Planimetrie di rilievo degli appartamenti

Elaborati di Confronto Planimetrie Catastall e Stato di Fatto,
Elabarati i Confronto Stato di fatto e Permesso a Costruire 34/2007
Permesso @ Costruire 34/2007.,

Spese ¢ regolarizzazione e ripristing

Impegno di sottoscrizions atto di vincolo

Tabelie OMI anno 2014 - semestre 2

Caicolo superficie complessiva

Art, 49 LR, 16/2008 & ss.mm.

Allegato Fotografico

Tel, CLIFIFTTLL - emall leliivalerialeli com
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TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
Sezione VII civile - R.E. 641/2014

All, G - Oneri o spese di %E:&-:E.Fﬂ-:ﬁwﬂimﬂ%?&-hﬂ%ﬂ
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TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
Sezione VII civile - R.E. 641/2014

All. M - Calcolo della superficie commerciale complessiva -

{eorrelto fn dala 30,08, 2015)
Superficie uso residenziale mq 790.96
Suparficie
Unith commaerclale
Sub 1 mg 13007
Sub 14 mg B4, 72
Sub 15 mog 13544
Sub 16 mg 6541
Sl 17 mg 15297
Suh 19 img 119.27
Suly 20 mg 11313
pot on valore di € £ 830.00 amg complossin i TOF554.40
Superficie uso box mq 44.32
Superficie
nlth commuerciale
Sub T mg a4 32
per un valore dif L GEO.0D ami comipliessivi i 30'137.60
Superficie uso magazzino mg 118.00
Superficie
Unith commarciale
Sub 8 mg EL]
Sub 30 mg %
Sulby 31 mg 44
grer un wabare di € € 400.00 amg comphesan i 47 000,00
[Superficie uso posto auto mq 45.00
Superficie
Unith commerciale
Sub 33 mg g
Sub 34 mg 5
Sub 5 mo q
Sub i mg g
Sul 7 mg g
parunvalaredif L 340,00 amg complessivi € 15°300.00
Importo complessivo € 7956'592.00
A detrarre spese di regolarizzazions € 7T24'819.22
Con incentivo per base d'asta =30% £ 507°373.45
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