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State gomznatd dal@a-ssﬁ, Iil me. Esperto pe& ia stlmai

ﬁella-@iéceéura di7bﬁi 3qpra in aata ié ottabr& 2616 e

‘ha pxestaﬁo giuxamenta 'im: mancellaﬁ;a-'im ﬂata 15
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'-lpotecax;o spe01ale la v;auxa catasﬁale n&nahé la nmta

'dl trascx1z1one ded pmgnorameﬁta {vedera allagato 3)

altxa Qperazlona f--xitanuta '-necessarza,--; @xavia

'.ammmaaz,zane saru:ta a mzz‘o raaczomandata corx r:.cevuta 1

&:L ritbrno,' al debztoxe, a.l areditore 'pracedenta ed ai |-

o epexaziani peamt&lz

EQWI:apxaetarx della &at:a e tiel lixogo d,l znzzs.o ﬁielle _

In data 15 11 2@1&, lol sc:m’veaztﬁ | :x.nwisava le.ﬁtera

all’esecutato txams,%:a posta xaccamamiata a8 mali ?33:52 al

' }egala d@l C:E‘@dlt@l’i@ @roc&dente & wtewenum {vezdexa

. é-f-fet'mav:a l‘accessc (vedere _allegaté wpry e Bl

a1legato _“u#; s data  28.11.2016, ere 10, 39, si 1
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| . Es;;iem.f.w::.:—zn:zzd«a quel.la aamaxczale ’

ﬁpyilcando 11 . P, R 138/1998 scaturiscono mq 119, i}é ger

l’appaxtamente cggetto c*i;z Htims,

de.}. valax& ,p&:r: met:ro quad::a e eie::‘. valare cample.smvo,_
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f&i gxegwlarizzazione

manzaza dist;nta per giz i@ﬂaﬁi

'uxbanist;ca, la stata d’uso e di manutenzzane, lc_séata

idi possesao, A vmncalz & gli onazz giurzdzcm_.naﬁ

elim;nabili nsl aaxs& d&l pro¢ediment0 ase&utmvv,

_;metod@ del. canfrmnﬁo dlr&tte

dlmentc cansiste riel mmmparare ail’lmmob;la in:

;-Eale proce

stmma altre uniﬁa xmmobzllarl dm cﬁi si”'-'

"oggetto d;

”ff_conasca il pr@zzo {0 i& glu pxabablle valmre} & éhe

3possiedano

aaratterlstlmha talx . da pmtere '.esééxef‘_. 

con G4 1ntend@ndmsm immmblii pQ$t1

T:'defmnlta anaiogher

'_iiﬂ “uﬁ. zena Qmo

gen@a a quﬁlla dali’unxté immablliaxe:

Ogg@tto d; $t1ma, appart@neﬁﬁm aiza atessa nategoxia ed

avent;- approssmmaﬁxvam&nﬁa le -si@ase

caratﬁ%zm&ticheﬁ'

estxmmseche ed intrinﬁemb@ (VEdare aiiegatm “E”}

;gracedlmento dl stlma per ﬁapltallzz&zlone di redd;t@_

baﬁato

' Ta1e : procedLmentG, _”in particaiaxe -

sull'equivaienza tr

a 11 vaéar@ dd meraatm dl um ‘pense ed,

ﬁli valore aﬁtuala dex reddltm futur; che 11 ben@ stesas

'-gaér-ﬁmxnirel Ei piﬁ probabl & valoxe dm m@rcatm puo

s stimaxsi-'~ appiicando _' uﬁ '5-opportﬁna “ saggia At

'_aapitallzza21one al.-

suo; raddlﬁl futurm,'faxdinanir-

'”costamﬁl, aontznuatlvm =3 meda¢ Comsmd@randa la durata

“ldel bene xmmobzie pratxmamenta 11&&mitata glustéfwcata-_

l’appilcazione deila segu&nte f@rmuia sempl flcata
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'me valora dl mercato

gR' reddxto annua lmrﬁa

'_x s saggla di capltailzzazione

1 _ca;éwiaﬁ&{

partendo da un Sagglo med&c aﬁdinax;@

 in Via'analltlca,

dl rzferimﬁﬁta ] stato maiaolato

”;”per"iii”'mexcate'

appllcando ie mp@ortune aggluﬁte @ detra%iﬂnz(vadare

'_allegato “G”}

'proc@d;menﬁo dl stima & costo difripz@duzione deprezzato

ger taie pxacad&mﬁnﬁﬁ ‘1o i$cfivénte'

- ritiéha suffzaiﬁnte' adot%ara une

Pxem@tﬁendo-~ahe.

cosﬁa dx cmstxuzzone _,'

vaiutato a meﬁra mﬁbo vueta Ler pxeno o

GZ‘{&@ rlpart:atc nel

L Prezzzarlﬁ R@glcnale deliﬁ. &peze

Ed131-~ediaa..@alla_'_

o UﬁlOﬂe Reglonale aelle Cameze dl Cmmmaxcia
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appilcare per “inaentxvc dfaata” e per'spasé presunte di
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semonﬂa %e l@ﬂgl ng 80 d@l 1% 65 2005, 1.

s&nza mnaanto)

253 del 28 12 2905 £ 8., i (vadara axlagata “I")

In- ognl; saso ax fini della valntaziane tﬁnga monta

' ;-651&’attﬂale crism dz n@waatc in atto facando a&ﬁxeﬁz

: o ';m..farmnto ‘a quell.z cbe smm i va,lorz GMI mnm &

-':med:z, éscludmd;s ;i. massm txanna :::as;z, part:z.cvlaxx i

”rmat;vatl, ed andanda aache satto i valoxu nunmm& OMI s 1 L

to ta&e soglxa,.

'1em$xga aha i 9razzz x&ali sianoc _sot

all’allegato

afTvaLOxl dell’DME san& quelix di_-cui

_(vedere allagata “L”}

'@} ' faecia ' menstar& _mella  sua :xel&zi@n&,_ ,pZ¢via-' Ll
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':-de; data catastalz,

'".A. quesﬁa f&n& J egpertb & 'autox;zzaﬁa ad aaqu;szre

" fd1rattamente ;messo E xﬁspettzvx mxfiax, prevﬂo avvisa '

"al awadmtare sm@aednnte, i d@awmantz nmnc&ntx che si. .

'pWQ£xlgno_p_mecessari ;.Q" utili . per l’aspl&tamentc;,'

'7-_h'de11 gncaxmaa, ancha din copia aemplxce, con paxticolare

' zifér1ment0 ail’atto ey apxbvanxenza e con  uniea

.  ;ascluszone dalla xaiazzane nctax&ls e dél caxtzflcato dﬁ

' destznazzone urban;stxca, mnici &acumantx che deve

neaessaxiamanta p&vdurr& la‘paxte a pena &z decadenza

_Il bena lmmobzie -é urr lotto.-unlca'videntiﬁiaato. cmma"

"segua;.mn'ﬂbmune'di:Gahava, facenﬁs paz&e del ﬁabbrlcatc_.

dlstlntc con 11 ﬂiVlCO mumera 6 di vla Ettuxa Glanezl&.

;&ntexna 4 {vedaxe allegata “M”}

o CGN?INI

' Appaztamenﬁo7'inﬁaxnﬂ5 B,. murs parlm@txajz su cortile

: 7ébndoﬁiﬁiaie, d;ataaa@ seﬁe biﬁar@ faerV1ar1 pragxi@ha '

'3;Warr9v1e daila Stat@, appartamaﬁ@a ifterns 5.

.EA?I CATAST&LE

_Came Sl QVince daiia visura stmrﬁca par lﬁ%ﬁb&i@{dmtata

29 06 2016}, 1’mmmabai9 g memalto al Gatasﬁo Fabbr;aatz

"del Comune di. Genova C@R, fﬁgllas ?91 ;particella‘ 11?,_-

'sub;:ﬁﬁg cah. EKB classe 3; c@nsistenza 6 5 vanx,.ﬁup

' -.'matasta¢@ 1&9 mq; rendlta eux@ 503 bB {vedera all G
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. |trappartamento, ¢ in normail amndlzicnl, ed & composto

= da}'ingrésSchczxmdolo, xipmstlglﬁm, cudina, bagno e 4

teamare,

"L.3 1a prqpxmeta attuale del bene e la,presenza di .

' "jwdzrztta xeali x;portando l’evoluzlone della prvprx&ta'

nagli ultimi vanﬁ’&nnlf'

l ben@ sec@nd@ la nmta -di. trascrlz;on@ del

: pignaram@nto & di proyri@té 152 é@iia cit A.{“; L

e Efz ceme nuda proprzeta della

'14 lo gtaﬁ& dz yassessv d&l bene, non I’znﬁacaz;one, Sa

"JQ-_le CCome usurrutta della

'{vedéte.allegatc “B”i.

'-;*:oceqpata éa texzz, dal tzta&o 1n base al qnale -

 xZ acaqpato, aon yaxtmcolaxe xﬁféramento alla ea&stenza di :

fe aamunqaa con data cerﬁa antaxzaxe,

: h@l b@ne xmsmzﬁano realdentl 4 soggeiﬁl ﬁome zndmaatoi

"nel certlflcato dl Res;ﬁanza r11a301ata dal Comune d; :

Genova in. data 30 33 2016 {veéera allagato “N”}

15, l’esmst&nxa di fbxmalxté vimeoli ° anaxi, anche d&

natuxa candamzniala, gravaﬁti sul bene, che xﬁs#sranno

o a aaxia& dﬁll acguxxsmﬁa,-;'vi”,gqmpxesm'_i: vmnag;;

ééxivantm_-&a Aaantxattl.:ina;denti~fsu£la_ étti£udin¢_'

o ';53.19 _ ;;:ﬁ%ai#;tﬁ?éf »’s_mmmfa?f;&%?:éiws- "
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INon ¢ presente il ‘vincole -di interesse artistice o

oistordco.

' -xi;:éxti -l’i;;fam:éione. sull importo .annuo delle _spese

fisse di gestione o di manutenzione, 'su eventuali spese |

; #ﬁ?éﬁ#&n&fietigi% _"déliﬁaxaté 'éméhé se _41;2 xéiﬁti’éro'-&abim

"_tiazz'_'s_ia amam s,da_dutd, su eventual:. sp&se cmdmn.zalz.

zwn pagat:a xwgl::; uitimi az:m anterz.ari alla d&ta della

' par:;z:z.a, sul corso d.x eventual,z pxaaedimenti gxud;ma;m -

xelat.iw, al bene ngnorato. '

: Dwrama ess&r@ :.zzd.matz. :

= e domande gzudizmlz. {prem..sando :m:r'e _,poé_sibiie, '-;w

la aauaa sza anc:ora zn am*sa eci in ahe stafm) ecf

. aitxa !:xa&c:xim.on.z,

= ,gl;z_', 13%:@:5. di ﬁsséwiméntﬁ';ﬁrbmstiai e gessioni di -

: 'imhaﬁﬁm -

. .as‘segmzioneﬂdalla casa :-ccniﬂgalg-':al_ :.g':oz;f:ﬁge nonché

i1

: mgm ga-t;r.iméniale__ daz’.- ,&oniugi' 'auta'rizx;sn'da a tale

f.ma a pz:end&xe cmpxa ﬁell ’ai:ta dx matxim@nxag

:3:;--9*1,3& ali:r.i ;peai a lmt&zum.z t:i’uso (as* mm, iméai,i.,.'

" 'abbl,z.gazzmnz pmtex xem, sérvi-tz_i,':_i_zso, -abi‘ﬁ-azibne',

'-.g_assegnamone- _al comuge,. -é\c'c.:} - iii_. paz:ncalare 2

'-éﬁaﬁs&, lxvalla o uso’ a.z,vzce e wme vi sia si:ata

vem:é’ichi a::he 3 bem pxgncxat:. sianc gravatl dal
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:-affrancazzone da talz pesz, ovvers cﬁe zl dizritto sul

'i_bene del dabltore pagnarato sia di pxqpr;eté ovvero

w_"_ider.z‘vanf:e da alcum:» daei suddettz. f:a.t:a.l:.,

6 lfeszstenza d: fbxmalmta, vﬁncnlz -3 amexz, che

saxanno canaﬁllatz v che camnnqua risulteranno non

"quanabxia all’aaqulxeata(

,'Dovranno essere 1nd;catz.“

e 1& iscrizmani @pct&c&ﬂie

"lfef-l,pxgncramentx ed aitxe trascrzzxanm pregzudxzialz

Vé@ere allagato B

]fﬁ; 1& verzfxaa ﬂelia rsgolarlté adilxzia e uxbanlatlca

'-.del hene,-ancha dal punta d1 vista dellm mﬁxxi&pondenza f

mmi, mappa - eataatala., 'n‘m‘fxahe_. .l’é&sigtaﬁ_z_a__ tie_lla _

'dmchmarazlone ai : agmbilita &a&la' .sﬁagsa,'_fygévia"

._,acqu;sxzmane EE aggxoxnamantc del = gertificato . di |

J-d&stznazloné 1Turban;gt;¢a _;QraviSta © dalla - wvigente

= :mmat:iva.. : _In -- 'c'a'm di Qpe‘re : -abusim,- 'ééntr,éili is.a

-___P@ﬁs:.b;.ll’t:& d:t, s&natcra.a a:s. aens;:z., éell’artz.cnla 36 del'

-  deexata sdel ﬁgxasiégnte ;@alla,-Repubbliea,;dez.'s;ugiﬁgnc."

20’021, nlo 380 e gli : évant:uala, ﬁaéﬁi _della stessa; |

'.altxlment&; o vaxiflahx l’eventuale upﬁééaﬁt&ziﬁne.3'di -

':nstanze d1 aon&eno, ind;aanag 11 soggetha xstanta e 1&

: namativa in fmrza della quala Ifistanza ' sia- atata:. o

:gpxeaentata, lm stabo ﬁel praae&imaut@,_x costi par il

o consegu;m@nta d@l tltaio ;n sanatar&a e la @vantualln'
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B ablazaanx gia co:rlapaate ¢a da earrispondexa; in agni

raltxm caso,_ la varxfima, ‘ai fini éella ;st&nza di |

canﬁnno_ﬂ'ché'. 1'aggiudlcataxxo pa&sa ' aventualmente_

{presentare, che glx immdb;lx pagnoxati :+3 trovina nella'

7¢ond12zani pxevxste dall’artxcala 40 ammma seato, dalia

- 71egg@ 28 febbra;c 1985 ‘n. 4? ‘evvero dall’art, 46 Qbmma

3ffiquinta dal deerata del Presxdente delia repubblxaa dal 6

' .giugno 2691, m, a38a; spaaifzaan&a il masta pax 11'

'-' :¢ansagu1manto del txtclo xn sanatox;a

'"La planlmetrla catastale rion presenta dlfﬁoxmité ecmetto- )

o quezlm segnata in tlnta rossa bulla medesmma pi&nimetrma-

(vadexa allegatm “a") Ii ﬂasegglato é stata xmmastrulﬁa

con- pxogetto ns 32? dal 1956 (vedera allegata “P”) ed hai

S ﬁear@ta dl abiﬁabillta 1. 2%93 d@i 30 D8, 19&7 {v&dara'

: all@gato “Q” }

]dem relat1Vl. adempxm&ntm, onéexd, 36%2&0&1. e pag&m&ntl.'°

”_fgiz uffici COmpeteptl per legga le subordln@na ail‘as;to'

 zde1l'Lstruttor1a,"amnsegu@nta- alla prﬁﬁantazione dic }

'::praxica ' acmpleta s elabﬁxati scrmttm«gzailcz_ L

d@ttagixa pertamtm $Qggetta A yosszbalz mgﬁmficazman1=@'

;Uarlazlonl,_ﬂlla luc& dx qaanro gmpxa esposto il amsto'

Jed regolarmzzazz@ﬁe é stato glé Ainserito nei rxbasgm'

.;__d’asta del 13%._:ﬁ-

8. rediga, anche avvalendosi di un delegato sbilitato, =
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:L' attastazion& prﬁstazume anexgatica

sy ailega l’attestazione Wi prest&ziéne @nerg&tzc&

{vedere allegata “B”} ml cui mnginale vzen& depws;tato_

'nalla c@pia Qaraaaea dm cortasma in canaelleria.

.’“ﬁi_:ﬁél..easa__si ﬁxatti d; Qucta mnﬁzv;sa, ﬁica"

'-lnnanz;tutto E-1-0 l’immcbile aia aomodamante &ivasxbile 1n'

'naﬁura, zdent;flcanéc in questa aaga 11 iattm da

'A:separare in xelazmane alla quata de& debatcxe eaecutatc'

L awero n. lctt:a éa, aasegnare @ m.ascmn campraprmetar:m_

"¢an gli evsntﬁali cenguaglx 1n ﬁanaro, forn;sga altreax

s valutazzon& dalla sala quota indzvasa,'

Noﬁ si txatta @l quota ;nd&vaﬁa.

.131 allega, per a@mpletezza. att@ dx pnmvenlenza {vedar&

'aliegata “sv}

'Almana 30 gmornx px;m& dell’m&;enza ax axt 569 Q P-Cxy

3 l'asparts dovré depasmtare- 1a. propx;a xalaz;onﬁ in -

'TfCancellexla. é' inv;arna capia,-_& mezzo di F°3ta-

. ord:mam.a, ax ::redmt:ari pxagedanm o :mt;ervenut:. & al
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