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Escoweions Focrits M, AB201 3
Tianca hiosso des Frechi ol Sdesi Spa sod in Siena CFO0RFOAAZG cip vy, Suefess Podmek

Vista In sitnzione prbanistica ¢ catastale dei beni oggeno di procedurn, In foro consistenzn ed i vinool su di
codi yravant, || sottoscritto perito prevede I reabizoione di o 8 lotti complessivi, | cui valort tesgone in
epnuiderncione |"area cammane,

Gl fmmobill identificati dalla presente relazione sono ttth facest parte di un unico fabbricnto sito in Via
lsobona 2 nel Commne di Orero, il quale ha wm corle comune 4 totte le unith immobiliar, destinats. ad area di
parcheggio o menov.

Lo strutturi risulta sxacte mists in cements aremato ¢ pannelli prefabbricati, con prescnsa dei serviz teenalogici
mecoezar nl proprio bl

Tistte: le utenze sono communi con la sola esclusions dell"wdti immohilizre sob, ¥ che ha imprami clettrico ¢ gas
metans Muonoms.

L posizione dell'immobile & dircttamente su srada carmabile provinciale, diste dul caselio nutostradale di
Lavagna clea |8 km e dalla stazione fermoviaria, sempre & Lavagna, sulla finea Genovn — Roma, ciren 20 km.

Benl In Comune di Orero - Via Isolona civ, 2
Lotto 001 s . !

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMORBILE OGGETTO DELLA STIMA:

Al cutayto fabbiricati:
fogelin 11 mappale 210 sabalterno 2, categoria €2 di olagee U, consistenza df 190 my, supetficie catastale di 192 my
ol nn rendikn df € 155,592

Intestataxione _

Confini: sub, | (locale caldala, area masovmn © scals commme), mapp. 11, termplieno ¢ sub 3,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Trattasi i us magaesines post al pinno 2°SS, dotats di accesso currabile direttumento dall'externo, dells superficie netta

intermsa eli mg 178,00 con pavimentazione in baituto di cemento ¢ pareti finite con intonsco grerro, seramenti in pye
con doppio vetro ¢ sermands svvalgibile in alluminio, Preseozn di impianto eletirico,

1. STATO DI POSSESSO:
Attualmente [immobrile ¢ a disposizione degl csocutati ,

4. VINCOLI'ED ONERT GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri gluridicl che resteranno n earico dell*sequirente
.14, Domunde gasdiziali o alire trascrisioni progindizievoli; mexssna
.12, Convescion] wmatrimaniali e provs. dassegnazione casi configeale: nessuma
A3, A il gesvevimenio urbanistico: mesxane
d | Altre Hltazion d'sa; mEAET

4.2, Vincoli ed onerl glaridicl che saranna cancellati o cora e spese della procedurs

4. 2.1 Irerizionl;
* Nota di trascrizionc registro particolare 05464 del 220672011, relativa ad ipotect legale del

16062011 ropertorio n. 5424811, a favore di Equitalia Sestrf S.poa. derivante dol meolo, ai sensi
dell'art. 77 del DR n 602197

impacte capitale: € 160.565,.77
= Nota di msorizione registro pasticobwre n8917 del 30102013, relativa ud ipotces legale del
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Esrctigione Forzata N, JB02015
Bamen Monse ded Paschi i Sies Spa seabe in Siens CFARRMIATE ol Avv, Seefums Prdesi

Bl

12013 repertoric n |I04MELS, o favore di Equithlis Mond Spoa derivante dal mioby, ol sonsi
dell'nrl 77 del DR 0. 6027197,
nporto capitale: € 139.484,54

4,22 Pignoramenil:
* Nota di truscrivions registro particolane 6. 5068 del 0640772015, relativa a verbale pignormments

emrnobili (atte xecutivo o curbelara) del J2052005 reperiorio. m, 5008, Ao Gludiziario cnesso
ilall"Ufficiale Giudizinrio i Genova a favore della banea “Monte dei Paschi di Siena®, o garanzn di
Contratto df Mutuo Fondisrio del (3032008, repertorio n 7748, stipulste dells Dottssa Dorotea
Verganelli Alfier| Notdo isoritto al Ruolo di Genova o Chinvari, registrato o Chiavari il 09/03/2005 al
B, 603, trascritto sempre a Chinvad (1100032005 ol n 42| di registro particoline.

impoete capilala: € 208,509,749

£23 Alive limitazion! duse: Nessume

4.3, Giudlelo di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.4. Conformits ubanisrice edifizia;
L'edifici, che ricomprende tutle le umth immobilinri relative al procedimento immobiltare, & stato
topolarmente costruito con Concessione Edilizis n 380 del 20/07/1990 ¢ successiva varionts o 5594 del
271071994, per [a quale ¢ statn rlascinto relativo certificato di ngibilitd in dats 7 otaohee 2004,
L'umith risults endere urbanisticaments conforme,

#3.2 Confarmmitd calesinle:
E'unitd imsobiliare & cutastalmente conforme.

5 ALTRE INEFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Wessnnn.

6. ATTUALI E FRECEDENTI FROFRIETARI:

6.1 Attuale propricti;
la proprietd attuale risulta essere la ditta
con sede In Chisvar, in forze di atte di scquiste stipilate dalls Dottssi Dorotea Verganelli

Alfier Nawmio erito al Rudlo di Genova e Chisvari, del 03/03/2005 repesiorio n. 7747, tmscritto o Chiavar {1
1032005 al n. porticolnre 1478,

6.2 Procedenti proprictari:
antecedaniemenle al 030272005 In proprioth era della dity cxm
sede in frzione Isolona sel Comune di Overo (GE), in forza di stto Notodo Maroo Cagnene di Chisvari del

200111967 recpriono i 2336, truscritio il TORI967 al . reg. part, 970,
7. VALUTAEIONE COMPLESSIVA DEL LOTTC:

8.1 Criterlo di Slima - Valore equivalents

Il metodo di stima adorinto & quello a consparazione diretta sintetica ove il valore del beno & basato sullfattuale
valtre di mencato i bend slmill, tenendo conto di funte Je camatieristiche intrinseche od entrinsoche che possano
caratterizzaro loggetto di stima e correggendone conseguentemente il valore. Le caratteristiche principali di
riferimento $000 la potivione del bene in riferimento alla sun zona di ubkcarione o oi servizd adiacenti, la son
Hpologia, strulturs e grudo di conservarione, simzione altualke &f mercato,
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Espourices Forssia 1, 5375014
Hamoe Mimie dei eschi di Slens Spa ande in Skena CRIOFMOGEIE oo Avv Siefano Fodesid
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8.1 Fontl di informuarione

Agunzia delle Entrate - Terntorio di Genova, Conservatorin dei Registri Imobitiani dl Chiavari, Agenzie
tmmobilinn ed osservaton del meveato: Agensie immobilinn ¢ intermediston €iti in zona o nelle vicinanze e'o
camungue operanti sul territorio, Colleghi operanti sul territorio e pubblicaziond del settote,

B3, Valutazione imnalile

Sitama xinteticn comparativa parameirice (remplificara;

Fese powndaral dgnzzing = &g 226,00

Verfore wmitario = my I78
Valore complessivo lofto = €/mqg 220,00 x mg 178 = € 19.160,00
Valore complessivo diritio ¢ quota: € 39.160,00

A Adeguamenti o cormedon] dells st

Rishrzione del valore deol 7% per andamento attuale del niercato jmmobiliare ¢ per 'immediaterzn della vendita
miuclizieria:

Valore mtero € 39,160,00 - 7% =€ 36 418,80

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA STIMA:

Al eatasto fmhibricati:

foglio 11 mappale 910 subalterne 3, categorin C/2 di clesse U, consiatenza di 154 g, superficie catustale di 263 (1:11]
o i pendits di € 190,06,

Inmtestaineione:

Confint: sub. 1 (locale caldaia, nrea manovra), sub. 2, temapicas,

1. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattas i un magarxing posto ol plono 2°55, dowmto di scoesso carmbile direttamente dall’esterno, della superficie nettn
interna di mg 185,00 con pavimentasivne in battuto di cemento ¢ pareti finite con intonsco grezso, sermmenti in pve
coat doppio vetro e sermanda avvolgibile in allumindo. Presenzan di impianto clettrico,

3 STATO DI POSSESSO:
Athmalmente Vimmobils ¢ o disposizions degll cascutali .

5. VINCOLI ED ONERI GIURITDICT:

4.1. Vincol ed onerl glaridicl che resteranno o carico dell*acquirente
.10, Domande giudiziall o altre traverizion! progludizievoli: nessana
412 Comvenzion! mairimoniali ¢ prove. d'segrazione cara comiugale: messuma
AL Al df aaderiiminio urbanistice) nessuno
43 Alirg fimitazioni dseo: nessaha

!
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AL Vincoll ed onert gluridlel che sarpnne exncelitl s cura ¢ spese dells procedurs

of 31, Iserizgiont!
# Mot o tricniiope rogmtre potieolare 54068 del 22062001, relitive, nd tpotcen legale del

IINV2DL ] repertario i 3424811, & favore di Equitalis Sestr] S.pa. derivante dal molo, al semsi
dell'an. 77 del DLPR. o, 602197,

impirio capitale: € 160,563, 77
#  Mota i imscriziens registo parbicolare o 8917 del 300V2A0LE, relaties s ipolecs | [epale dal

A5O3 repertonio n FEOSME]D, e favore di BEguitaiia Mord Spon, derivande dal roolo, ai pensi
dell"ort. T7 del D.PR o, 601197,
importo capitale: € 13948454

£.22 Plgmaeamenti:
#  HNotn i treserizione registro porficolare n S068 del 06ONI0LE, relativa o verbale pignommento

immobili [aite esecutivor o cautelnre) del 12052015 repertono o 5008, Ao (iudisario, emesso
dall"Uficiale Cudisario di Genova # Bvore della banca “Monte del Paschi di Siena®, & garanzia di
Contritio di Mutus Fopdiano del 03032005, repeitorio i 7748, stipulato’ dells’ Doit.ass, Dorolen
Vergunelli Alfien Motaie isoritio ol Buolo i Gesova o Chinvan, registraio u Chinvari il 09032005 ol
n. 603, trascritte sempre o Chiavan il 10032005 al n. 421 < registro particolars.

imparto capitate: € 204.509,79

A2 Altre Hmitosiond d'ese: Nexsone

43, Giwdizio di conformits urbanistico-edilizin ¢ entustale
¥.3. 1. Conformits urbamixtico edifizin:
L'edificio, che roomprende tutic le unith immobilian relative 1! procedimento. immobiliare, & sinn
segolarmente costruito con Concessione Edilizia n. 390 del 200771990 ¢ successiva variante n, §94 del
2711994, pex 1a quale & s rifasciolo relsiive cortificato di agiteilitd in dais 7 oftobee 2004,
L*umith rimim essere urbanisticamente confomme.

3.2, Conformita colaxtule:
Lrendth bmanobifiare & cxtastalments confomme,

5, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Messunn.

- ATTUALI E PRECERENTI PROPRIETARL:

6.1 Attuale propricti:
| proprict aitule risulia essere ba ditk: nvef
01010300992, eon secde it Chiavari, in forza & atto @ scquiito sipulsto dalla Dottsss Dosoten Verganelll
Alfieri Notaio iscritto al Ruolo di Genova ¢ Chinvari, del 03/03/2005 repertorio n, TT47, truscrito n Chiavari il

10/03/2005 al n. pasticolare 1474,

6.2 Precedent proprivtar:
untecedentornenic 8l DAMA2005 |8 proprictd erm dells dits * =
neile in fmzione Iioloos nel Comune i Orero (GE), in fores Jf atio Moo Marco Cagnose Ji Chimvari del

2011567 reeprtorio o, 2336, reseritto i ITO20967 6l o reg. part. 90

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA IPEL LOTTO:
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Esecuzinne Farmes' M, 3803013
Banca Mooy del Paschi i Sless Spe sede bn Sl CFO0RESHII8 o/ Avy Slefime Podepl

K1 Crliorio di Stima - Valore equivalenie
Il mestoddo ot stima adottato & quello & compammione dirsttn sintetics ove il valore del bene & basato sullfwnaie

valore di mercato di beni nimili, tenendo conto di tutte le cartteristiche intrinsschie ed estrinseche che possono
curnrterizzare Pogyetio di stima ¢ comeggendone conseguendemene il valore. Le caranetistiche principall di
riferimento sono by posizion: del bene in riferimento alls sus zona di ubjeszione ¢ 31 servizi sdincenti, 1 yus
tipalogia, struffurn ¢ grado di consenmzione, sitsazions atfuale di mercain,

8.2 Foutl di informazione
Agenzis delle Entrate - Territorio di Genove, Conservatoria dei Registn Tmmobilinei di Chisvari, Agenrie

immobiliar ed caservator del mercato: Agensin immobiliari ¢ intermediatori fiti in zoan o nelle vicinanze s
pomungue operundi sl territorio, Colleghi opemnti sl temitorio. e pubblicazion: del setiose.

B3, Valutezione [mmabile

Stima pinhetice compurativa paramelrics (remplifoati);

peso panderale magarzing = g 220,00

valore unitario =y [85
Valore complessivo lotto = €/mg 220,00 x maq 185 = € 40.700,00
Valure complessivo diritto e quota: € 40,700,00

M.Mmﬂ.vunﬁuql delln wtimu

Riduziane del valore del 7% per andamento attuals del mercato Immobiliare e per Fimmedistezsa dells vendita
NP

Valore inters € 40.700,00 - 7% = € 37.451,00

Reat i Cavoume BT Orery VI GO G iraser=ag

Lotto 003

L. INENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA STIMA:

Al cafavto Fablsricati:

fogtho 11 nmppale 910 subalterno 4, categoria A4 di classs |, consistenza di vani 1,5, superficic catustale & 19 myg od
st renelita i € 42,61

Intestatwzione

Confini: sub' 6, wb, 1 (scala o gorridoio comune),

1 DESCREZIONE SOMMARIA: _

Trodtazi di unith abitativa posta al piano 1SS, mggimgibile trumite scala condominiale, dells superficic vens intorna di
e 17,00 ¢oar pavimentariosne in cerandca nel bagno ed in wndckia nella cameraicottura, Je pareti sono intonscate &
neteggiate di colore biance, sermmento interno |n pve ool come le finesive, con doppio vetro ¢ persiana in allminio.
Presenza di implanto letirico, Idrico ¢ di riscaldamento & gas metno (condomininle), con elomenti mdlant in

alliing

1. STATO DI FOSSESSO:
Ammlments limmobile & & disposizione degll caecisintl |

, H“mmmumuﬁmm:mmm



‘Eseouzinne Forpns M. 380300 §
Tienes oo den Paschi i Sl Bps wode i Siena CFO0482060524 oo Avr, Siedimo Pideatl

6. VINCOLLED ONERI GIURITHNCI:

d.1. Vincoll ed oneri giuridici che resteranne o curico dell'srquirenie
4.1 1. Domande gludizialf o altre trascriziont progiudisievell, nessing
. 1.2, Convenzioni motrimoniali ¢ prove dassegnosione cow condugalie messuna
415 Al di axvervimento webanistico; nessano
A b Altre lnitazlon! duzo! messsnn

4.2, ¥ingoll ed onerl glurldicl che saranno cancellati g curn ¢ spene dells procedurs

A L1 fcrisioni:
* Nols di tuscriziope registro parficolare m5464 del 22062011, relstive sd ipoteen Jogale del

16062011 repertorio . S424811, a fivore ol Equitalia Sestri S.p.s, derivante dal moole, ai sensd
dell*art, T7 del DUPR: 0 602197,

importo cupitale: € 160.565,77
» MNota di trascrizione regisiro particolare 08917 del IVI0V2013, relativa ad fpoteea begule del

25/10/2013 repertorio n. 12084813, u favore di Equitalin Nond S.pa. derivinde dal riolo, al sensi
dell'ure, 77 diol DR n. 6021197,

imporio caphale: € 139.484,54

4.2.2. Plgnorament]:

* Nota di’imscrizione registro’ particolare n. S068 dal 06072015, relativa a verbale g ARG
tmunobili (atto esecutivo o cautelare) del 12/05/2015 repertorio n. 5008, Atto Giodiziario cmesso
dall’Ufficiale Gludixiatio df Genova & Frvore dells buney “Monte dei Paschi di Siena", & gormmy df
Contratio di Muteo Fondiario del 03/032005, repertorio n. 7748, stipulaio della Dottssa Donotea
Verganelli Alfieri Notsio isctitto sl Ruolo di Genova & Chiavart, registrato a Chiavari il 09/03/2005 al
1. 603, traseritio serpre « Chiavari il 10/03/2005 al u.uldluﬂm'upmfmhu

nnparto cagatale: € 208508, 79

.25 Altre lmdiazioend @ Nesrona

4.3, Gindizto df conformits urhunistico-edilizia ¢ entastale
4.3.1. Conformitd urbanistica edilizia
L'edificio, che ricomprende tutte lo unitd immobilian relative ol procedimento immobilines, & stute
regolarmente costruite con Convessione Edilizia n 390 del 20007/1990 & successive sarinnte n, 894 del
2111994, per |s quale @ utatn rifasciato relativo cortificato Ui agibilith in data 7 atiobhre 2004,
L'unith risulta cssere urbanisticaments conforme.

E'PRESENTE ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

4. 3.2 Conformitd atariole!
L'unitd immobiliare & catastalmente conforme.

5 ALTRE INFORMAZIONI FER L'ACQUIRENTE:
MNessnmn.

0. ATTUALTE FRECEDENTT PROFRIETARI:

, Mmmlmmn:muumm:mmmmm



Eseongione Forzata M. J60CH013
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contn

6.1 Attusle propriets:
In propriced attinle risolin eisere bn dilia of
con sede in Chisvan, in forz i atto di scquisto stipulato dalls Dotf.ssa Dorotes Vergnmell|

Alfieri Notalo iscritto al Ruolo di Genova e Chiavari, del 03032005 ropertorio n. 7747, trancritte s Chigvar il
IHDAZ2005 ol i parteolore 1478,

6.2 Precedent propriciard:

antecedentemente al 03032005 la proprieti e delln difta con
sede in frushone Isolons pel Comime di Orero (GE), in form di atio Notwlo Marco Cagnoae di Chisvari del

AO1/1967 reepriorio o 2336, uwcritio il 170271967 l . reg. past, 970,
Il VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

f.1. Criterlo dl Stien - Valore equivalente
I 'metodo di stims adottaio & quelld o compararions direta sintetica ove il valore dol bene & husato aull'situd]e

valare di mercato di beni simili, ieoendo conto di tetie ke camueristiche intrinsoche od estrinseche ehe possono

cariterizeare Poggetio di stimu e corroggendane conseguentemunte il valore, Le carstteristiche principall di
riferimento sooo o posizione dol bene in riferimento ally sua sona di shicazione o al servizl adincentl, In sus

lipologia, Mrutur & grodo di opmervasiooe, mivaczlons sltuale di mercato,

8.2, Fontl di informmzione

Ageozin dello Enfrate - Territorio di Genova, Conservatonia dei Registri Immobiliori i Chiovari, Agensie
immuobilian od cssorvatoni del meveato: Agenzie immobiliart o intermediareri siti in zono o nelle vicinane efo
comunque operanti sul territorio, Colleghi operanti sul teeritorio e pubblicnzioni del seitare.

H3. Valutarfone Immobile

Stima sintether comparativg porameirice (remplificata);

e porderily rexicniziale = Elvig 0000

valore unitario = mg 17
Valore complessivo lotto = €/mg 600,00 x myg 17 = € 10.200,00
Valore complessive divitts o guots: € 10,204, 00

§.4. Adeguament] e corretlonl dells stima

Ridwrione del valore del 7% per andnmento aitunle del menculd immobilinne & per l'imenedintérra dells vendiin
phifiziaria:

Virlore intero € 10.200,00 = 7% = € 9.486 0

Beni in Comune di. Orera - Via Bsolona eiv. 2
Lotto 004 :

L IDENTIFICAZIONE DEL HENE IMMOBILE OGGETTO DELLA STIMA:

Al catasto fabbricati:
foglio 11 muppale 910 subaliernn 6, categoria A/3 di classe U, conaistenza di vani 3, superficie catastale di 56 meg od

, Femain T ZUPPINGER ENRICO Ermeass Dx: ARUBAPES 5.0 G 0A T Sarall THOMEOR00SSGLT FOG BegtalarT ALY



Besguzioms Forzais W, 183015
Elanra Manin del Paschi i Siess Spaomnde in Slens CPOGSRI060526 oio Arv. Stelim Podesid
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o remies i € 14874,

Inteatatazione:;
Copfind: distucco g2 sub, | (ares manoves e seals condomininle), sub, 4, comidoio condomininle o sub &,

L DESCRIFIONE SOMMARIA: _
Truttasi di unkid abitativa posia al piane 1585, mpginmgihile tramite scala condominfale, dells superficie neitn interns df

mq 47,00 con pavimeninrione in cernmice el bagno ed in ordetin nells camers/cotturn, ¢ poretl sono intonocate e
ﬁmnmilrii_lmlwabimw. sermemento inferno in pve cost come be finestre, con doppio vetro e persiana io alluminio e
controsoifito in pannelll prefiubboicati in materiale plastico, Presenza di implanto elettrico, oo o di niscaldaniento a
s motans (condomininle}, con clementi mdianti in alluminios Da evidensiore |inconsietn disiribuzione dell undth
mmobillare che ha due bagni, ma non colleguti diretiumente al locale camena/cottura, E' facente parte di quesio lotia
atche un terrazso, direttanente mygiungibile, svento una sperficie di meg. 36 o pavimentazione in lastre di urdesin.

1L STATO DI POSSESSO:
Adtanlmente Vimmobile & o disposizicos dogll esscuini

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1, Yincall ed onerd giuridicl che resteranno s carico dell'acygulrente
d. 1.1 Domande giudiziali o oftre raseriziond progiudizievoli: nessuma
1.2, Comwmzioni matrimoniali & prove d'assegragions casa comiugale: i
406 A df axnervimenta yrbaniviice. nessung
407 Altneliniiiaciont o' messang

4.2, Vincoli ed oneri giuridicl che saramno concellat o cura & spese della procedurs

4 1 drerizionis
* Nols di traserizione registro panticolare 05464 del 220672011, rolative ad tpotecn legale. del

16/06/2011 repertorio n. 34244811, o favere di Equitalia Sestrd Spo, derfvante dul ruolo, ai sehi
dellare 77 del DP.R, n 6025197,
imporid capliale: € 16056577
* Notn di tmscrizione registro particolare 8917 del 307102013, relutiva ad ipotecs legals’ del
250013 tepertorio n. 12084813, o Gvore di Equitalis Noed S.poo. derivante dal ruolo, i sensi
deliart. 77 del DPR. no 602/197.
imporio capliale: € 139.484,54

4.2 2 Pignoramiendi:
«  Nota di trascrizione reginiro particolare n. 5068 del 06072015, relativa n verbale pignormento

immobili (atfo ceecative o camdelae) del 12052013 repermorio. n. 5008, Ano Giodiziano cnmsse
dalf'TfMiciale Gindiziario di Genova s favore delfa banca “Monte dei Paschi di Siean™, a yaranzis &
Coutratto di Mutoo Fondlario del 030372005, ropertario o 7748, stipulato delln Dott.ssa Doroten
Verganelll Alfieri Notaio Iscritto al Ruolo di Genove o Chisvan, registrato = Chiavari il 09/0372005 of
o 603, trascritto serpre a Chiavart fl 10/03/2005 al 0. 421 di registro panicelare.

importo cnpiiale: € 208, 509,79
d6  Alre Nmitesionl drae: Negoions

4.3, Gludizln il conformiia urbanisiico-edilizla ¢ catastule
A.30, Conformit srboniniico sdilisiay
L'edificlo, che ricomprende mitto le unith immobiliasi rolative al procedimento immobiliare, & statp
regolarmente costruite con Concessione Fdilizia n. 390 del 20607/ 1990 ¢ successiva variante o, /94 del
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Esscarione Forzam M. 380724015
Benoa Monse dei Paschl di S5ene Spa sedle fn Siess CPOOREL0M0 26 ofp Ay, Saeling Podeeed

oiidiiFl
I 1794, per In qoale @ stats ninscinto relptive certificato di agibilid m doins 7 otobre 2004,
L'anlth rimilis essere urbanisticamenie conforme,

E' PRESENTE ATTESTATO D] PRESTAZIONE ENERGETICA

4, 3.3 Conformild cotaxinie:
L unlth mumobilinre ¢ colsstalbmeste conforme,

. ALTRE INFORMAZIONI FER L'ACQUIRENTE:

1k

Metstin.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6. Attuale propricti:
I, propoiety, aitusls rislin eseere ls dinn efl
con sade in Cliavan, in form & atto di scquisto stipulato dalla Dottssa Dorotea Verganelli

Adfieri Motnio iseritio al Roolo di Genova ¢ Chinvan, del 03/03/2005 reportorio n. 7747, irscritto s Chiavard {1
10032005 al n. particolare 1478,

6.2 Precedent] proprictari:
mnigcedentemente al 03/0372005 o propricth era delln dirte =]
sode in fmzione Isolona nel Comme di Orero (GE), in form di atto Motaio Murco Cagnone di Chinvari del

2NOI/1967 reepriario n, 2336, trescritio §l 17021967 al n, reg. part. 970.
VALUTAZIONE COMPLESEIVA DEL LOTTO:

B.L. Criterio di Stima - Valare equlvalente

Il metodo di stima adottato ¢ quello a comparazone direits sinletica ove il valore del bene & basato sullwiiunle
valore di mercato di beni simil, lenendo conto di tufte e camiteristiche infrinkeche ed exfrinscche che possono
caratierizre loggetio di stima ¢ correggendone conseguenfemente il valore. Le carstteriutiche principali di
riferimenio sono la pesizione dal bene n riferimento alla sma zone di ubicazione ¢ ai servizi adiacenti, 1o ma
tipologia, snthisn ¢ grado di conservarione, sitiarione ttunle di mercato.

8.2, Fonil dl informadane
Agcazia delle Entrate - Terrtorio di Genova, Comsorvatoria dei Rogistri Immobilisni i Chinvari, Agenxie
imimodellinr ed osservaton del merente: Agensie immobilian ¢ Intermodintod sitl i zoni o nelle vicinanie &fo
cormungue operanti sul territorio, Colleghi opemnti sul territorie ¢ pubblicarioni del settore.

B Valutarione immolile

Sritmes sintetica mm.l_?.'.rrr.rn'l-'n A T g R {'rtmp{p'haw

peso panderaly residenziale = Elg J00,00

valpre amiiario appartamento = my 47

vetlorw wnitario ferrazso = _ing 38 x 30% peso ponderale residenziole = myg 10,80

Valore complessive lotto = €/me 500,00 x (mg 47 + mg 1,80) = € 28.900,00
Valore complessive diritto e guota: € 2. 900,00

8.4, Adeguamenti ¢ correrionl della stima

’ mummmnma!4mmtﬂmmwwh



Tsecarkme Pormin M. JAO/201
Hancs Mosis del Paachi di Sions G ends In S CEO0BB0M26 o'n Avv. Sorlnm Pefenid

Ridurione del valote del TH per sndamento atiual del mercato immobiliare e per I'minediaterrs dells véndita

Eoaciinrie:
Vialore intero € 28.900,00 — T4 = € 26:877,00

Beni in Comune di Orero - Via Isolona civ. 2

L m_EHI'IFIEAﬂDHEDELHE.f'EE IMMOBILE OGGETTO DELLA STIMA:

Al catasto fubbricati:
foglle 11 mappale 910 subalterno 7, catejporin €2 di claise U, consistenza di $3 m, supetficie eatastale di 60.mg ed
una renditu di € 54,74 '

Intestatarionn:
Configi: suh. 8, comidoio condominiale, sub 1{ o termpieno,

L DESCRIFIDNE SOMMARLA:
Trattosd di un magizzino posto al plano 1835, dotato di sccesso dirottamente da corridoio condominiale, defla mupesficic

neita interma di mg 53,00 con pavimentarione in lzstre di ardesin e pareti finite con intonnce al civile, sermmenti in pve
con doppio vetro. Presenzu di impisnto elettrico,

1 STATO DI POSSESSO:
Kbl |'irizobile & o dispestiions degll siceial

. VINCOLI ED ONERI GIUVRIDICI:

4.1. Vincoll ed onorl glurldici che resteranno a carico dell'ucquirente
4.1 1. Domanide gludiziali o altee rawrizionl progivdizievoli; mecana
1.2 Comverzzioni satrimoniall o provie o aererinmione Sord conionale; messm
417 Ami i aaneeviesento srbanisico:  messumr
418 Altre limitazioni d'iso: messung

4.2. Vincoll ed enerl gluridicl che saranmo cancellatl a cora e spese della procedura

d: 201 Ircrisiam:
# Mol di imscrizions  rogistros particolare. 8404 del ZINGZ011, relativa ed ipotoca fegale del

16062011 reperiorio n, S4Z4E11, a favore di Equitalia Sestd S.p.a. derivante dal rolo, ol sensi
dell’art. 77 del DR, n 602197,

tenporic capatale: € 160,.565,77
= Mot di trascrivione registro particolare n8917 del 30102003, relativa ad ipoteca legale del

251072013 repeniorio nl 12084813, u fovore di Equitalin Meord E.p.-'. derivanie dal mioky, ol sensi
dell'un. 77 dol DUPR, n 6025197,
importy caplitale: € 119,484 54

.27 F.I'Hﬂ:prnmml'i’:
» Nota di tmscrizione rogisire particolare n. 5068 del 06072015, relativa a verbale pignorumento

immebili (st escoutive. o cautelare) del- | 2052015 repertorio- n 5008, Ato Giodiziaro emexso
dall"Utficiale Gindiziario di Genova o favore dells banca “Monte dei Paschi di Siena™, a garnzia di
Contratte. i Mutuo Fondfinrio del 038032005, repertorio i 7748, stipulato della Doftass Diocaten
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Werganalll Alfien Nolaio iscritto al Roolo di Genova e Chisvan, registrato o Chiavari il 09032005 al
fi. 603, trascritto sempre a Chinvari il 100372005 ol n. 421/ di registro particalnre.

umpoite capilale: € 208 508 70

4.2 F Al fmitasiont d'weos Yesyigen

4.3, Gludizlo dl conformita arbanistlco-edilizis ¢ catastale

431, Confarming urbanizstico edilizia;

L'edificio, che rcomprende futte le umth immobilian relanve ol - procedimeno. immobilisre, & smato
regolarmente costruitn con. Coneessione Edilizia n. 3/90 del 200771990 e snocessiva wvaninnte o 294 del
271041994, per la quale & stata rilascialo relativo eentificalo di wgibilith in datn 7 otiobre 2004,

L'unitd risulta avere una picoals difformith wrbanistica consistente 1 un‘spertem di collogumento con unith
sub. 10, rizalvibile con un spesy di € 300,00 consisiente nel ripristino dells parete stessi.

442, Conformitd eainitale:
L'unith immobiliare & catsstalmente non conforme per i moth df cul al punio 43,1

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

14,

Miousioa,

ATTUALI E PRECEDENTI FROPRIETARI:

6.1 Attuale proprivid;
la proorieth attunle rsulin essere la diftn
con sede i Clunvar, in forza di afto di sequsto sipulmo dalla Dottsse: Dorafes Verganelli

Alfieri Notabo lseritto ol Ruele di Genova ¢ Chinvard, del 03/03/2005 reperiorio . 7747, trascritto & Chisvar il
|O/I3/2005 ol n. particolare 1475

6.2 Procedent] proprietari:
miccedentemente al 03032005 In proprietd era della ditia cofl
s=de in frazione lsolona nel Comune di Orero (GE), hxfnmdlumﬂuilinhlumﬂuanmudul:hhvmdd

20011967 reepriocio n. 2336, trascritto 1l 1 /021967 al n. reg, part 970

15, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

$.1, Criterio di Stima - Valore equivalente
I} metodo df stima adoitato 2 quella i comparezione divctts sinbetion ove il valore del bene & basato sullatale
valore di mercato di bent gimill, tenendo conto di nutie lo cariteristichie intrinseche od estrinseche chie poasona
curmtterizzare Poggelto di stima © comeggendone conscguentemente il valore. Le camtienstiche pringipali di
riferimento sono In posirione del bene in rifierimento alls sus yons Ji wbicarzione e i servizd ndinconti, In sun

epologin, struttum o grade di copservasions, ditncione attuale di mercatn.

#.1 Fontl di informazione
Agenzin delle Entrate - Temitonio ¢ Genova, Conservalora det Reglstrl loimobiliari | Chisvard, Agenzle
immmobiliart ed ossecvatori del mercato: Agensie immobiliar ¢ intermediitori sith in zona o pelle vicinante o'

coriingee operanti sul territorio, Colleghi operanti sul territorio ¢ pubblicazioni del settore

(83 Vahstaztone mmalils

Sriman vinteticn domgarativa parameirica {semgpelificail;

’ mhmmmmumamnhm:mmm



Eseravions Forram N, 5503015
Hanca Moot der Pearksl di Siena Spe wade m Hiesa CFOCSRA0G0ATE oio Avy. Stafsnn Podestd
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pest ponderale magazzimo = mg 190,00

valane sndiario = g 53
Valere complessivo lottn = €£/mg 190,00 x mg 55 = € 10,070,00
Valore complessive dirlito ¢ goola: € DLOT,00

84, Adeguament] o corredlonl dells sifms

Riduriome del valore del 79 per andnmenio attusls del mercato immobilinre ¢ per INmmediater della venditu
phsdiziaria olire ad € 300,00 per dpristino dHifamits urbanlstica:

Wnlore indero € 10.070,00 = 78 = £9,365,10 - € 300,00 = £9.065,10

I' ~ Benlin Comune di Orern - Via Inolana eiv. 2.

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA STIMA:

Al catasto fabbricati:
foglin 11 mappale 910 subalterno &, catepario A di classe |, consistenza di vini 2.5, supesficie catastube di 47 my ed
um rendita di € 71,01,

Intestatuzione:
Caonfini: disticeo sub. | {area manovra), mzb, 6, corridolo condominiale, sub. 7 o terrapieno.

1, DESCRIZIONE SOMMARIA:

Tratiasi di unith abitativa posta al piano  1°85, rggiungibile mmite scala condominiale, della superficie netts lnterna di
mq 42,00 con parvimentazione in cemumica nel bagno ed in ardesia nells camern ¢ nella saln, fe pareti 5000 intonscate ¢
tinteypinte di colore bianco, sermmenta mterme in pyve cosi come le fineitre, con doppio vetro « persfana in alluminio ¢
controgaffitto in pommelli prefabbricat in materinle plastico. Presenza di impinnto clettrico (autonome), idrico o di
risealduments o gas metano (sulenemo), con elementi mdianti in alluminio,

3, STATO DI POSSESSO:
Anualmee I'inmobile & o disposizions degli eseciut |

5. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1, Vineoll ed oneri gluridicl che resleranne o carico dell'scquirente
.04 Domandg giveliztoli o alire frascrivion) pregiudiziovall; messama
oA 1 2 Convenslon] mdtrimomial] & provie dlasripnasione cari conlipole! Rissang
A8 ANl esserviinenio webaniniice: nexsing
£08 Altne lmitaelon) d'Ure; pessan

4.2, Vincoli ed aneri gioridicl cho sarnnno cancellatl a cura e spese dells procedura

421 Tecrizlonic
* Notm di trascrizione registro particolare 08464 del 2240672011, relotiva ad ipoteca logule del

16M6/2011 reportorio n. 5424811, o favore di Bquitalia Sestni S.poa. derivante dal ruolo, ai sensi
dell*art, 77 del DPR p. 6027197,

impomio capitabe! € 160565, 77
* Nom di traserizione regito paricolare n8917 del 300102013, relative od (potecn legale del
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Dseoynisss Forpaia N, J00G0015
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25102013 reperiorio 0. 1208/4813, a fvore di Equitalia Nord S.p.a. derivante dal miobo, ai sensi
delbart 7T del DER, . 8027197,

impartn capilale; € 139,404 54

.21 Plgnoramenil:

* Nota di trascrizione registo particolare n. 5068 del 0607/2015, relativa o verbale pigmoramento
immolili (atto esecutive o coutelare) del 12052015 repertonio n. S008, Atto Grodiziaro ermesso
dall'Ufficiale Giudiziario i Genova a favore delln banca “Mosite dei Puschl di Siens™, a garanzia dl
Comtratto di Mutuo Fondiario dei 0303/2005, repertario n. 7748, stipulato dells Dottsss Dorofen
Vergnell Alfien Notaio iseritto al Roolo i Genova ¢ Chiaver, registratt a Chinveri {1 09/03/72005 al
1 603, tmscritto sempre a Chinvan i) 10032005 al o, 421 di reghatro particolare.

fmporto capitele: € 208.509,79

A28 Al limoraion) dfuso: Nessima

4.3, Gludiedo di conformitd arbanlatico-edilizia ¢ catautale

4.3.1. Conformird wrbanirtico edilisia;
L'edlificio, che ricomprende tutte le unltd (nsmobilad relative al procediments (emmobiliare, & stato

regolarmonte costruito con Conceasione Edilidn n. 3/90 del 20007/1990 ¢ successiva varfante 0. 594 del
27110/1994, per ln quale & stata rilniciato rolativo certificato di agibilith in data T ottobre 2004
L' umith risntta essere urbanisticamente confirme,

E' PRESENTE ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

4.3.2. Conformiis cataswale:
L' unith immobiliare & catastalmente conforme

5. ALTRE INFORMAZIONI FER L'ACQUIRENTE:

Mesgynn.

16, ATTUALI E PRECEDENTI FROFPRIETARI:

Ly B

.0 Attuale proprieth:

I proprietd attuale risulla essere In ditias
corl sede in Chinvard, in forza di atio d scquinto stipulato dalls Dott.ssn Dorotes Verganelli

Alfieri Notaio iscritto ul Ruolo di Genova ¢ Chinvari, del 03/03/2005 repertorio n, 7747, tmscritto a Chisvari il
1V032005 ol n, parficalare 1478

6.2 Precedenti proprietari;
anfecedeniements ol 03/032005 la propeictd er della ditta con
sede in (raziooe lsolona nel Comune di Overo (GE), in foren di atto Notwio Murco Cagnono di Cliavari del

20/01/1967 reeprtorio n. 2336, tascritto il 17011967 al i reg. port. #70,
VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

B, Critére dl Stima = Vialore equivalente

Il metodo & stima adottato & quello o consparazione direta sintetica ove il valore del bene & basato sull'aruale
vatlore (i mercato di beni simili, tenendo eonto di tutte ke caratteristiche intrimseche ed estrinseche che possoms
caratienizzase Uoggetio di stima e comrogendone conscguentemente 1| valore. Le camtieristiche principali i
fiferimento sono bn posizicne del bene m niferimento alls son zom i sbicamone e a1 serviz ndinenti, 1a sua
tipalogia, pruttirg ¢ prado di condervarione, siuesiope pituale dimeronto.
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B.L Fonti df Informazione

Agenzis delic Entrate - Termtorio di Genova, Conservatoria dei Registn Immobilian di Chisvar, Agenzie
imnokiliar od paservaton del moresin: Agenrie fmmobilian ¢ intermodiaion sitt in 2003 o nelle vicinnnes oo
comumgue operanti mil erritorio, Colleghi operanti sul terriforio ¢ pebblication del sestore.

8.3, Valutnrlane immolile

Ml stntetion cowparaiiva prerarmisdeiog (remphiffcans)!

penn ponderale revldmrsiole = Emg SO0

T T T = iy 42
Valary complessivo Totia = €/mg SU0H x may 42 = € 21,000,104
Valore complessivo diritto o quota: € 21.000,00

B4 Adeguament] e carrezioni della wlimm
Ridizione del valore del 7 per undamento attunle del mercato immaobiliare & per Mimmedistezen dells venidit

pindiziaria:
Vidore inlero €21 000,00 — T = € 19.530,00

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA STIMA:

Al catasto fabbricats;
foplie 11 mappale 910 subalterivo 9, colegorin A3 {anche se trottass df wifici per i quali oon esisie [a calegoa catasiale

specifics AS D) di clesse U, consistenen di vand 10, maperficie catastnle di - 306 me od unn rendita di € 495,80,

Intestatarizne:
Confini: sub. | (locale caldaia, aren manovm e scala comine), mapp. 911, terrapbeno e sub 3.

1. DESCRIZIONE SOMMARILIA:
Trattusi di un inkiemss of locali sdibili od wilicl, archivio od alican; oltre W ire biini od 'ub ripoatiglio; furm collegati da

commiboio, post al plano ferm (quots smda), della soperficie ncito imberms i mg 297,00 con pavimentarione in lastne di
ardesin ¢ plastrelle in graniglin di masme, paretl ¢ soffim costifuitl da paonelli prefabbricat] cofbentati, sermmenti js
allurninio con doppio vetro, Prosenzs di tmpianto elettnco e di riscaldasmentt o circolnsione d "ann,

3. 5TATO DI POSSESSO;
Atnalmente Tmmobile & & disposteions degh easoutali

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1 Vincall ed eoerd gluridicl che reslersann 8 earico dell’ sequirente
£ L1, Doy giscefall ' wlire raserislon progfiedizlievoll; s
412, Comvenzioni mutrimomiall @ peons df asseymasions casa conmgais: meum
409 Al di asservimento urbanistico: nexsuno
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AL Alrre fimittazioni ieo; nessano

4.1 Viucoll ed oneri giuridic] cle snranno cancellati a cura ¢ sppese della procedura

420 brerizloni:
# ‘Mots i bescrizions rejpatro particolars pSied del 22067011, relativa md Ipoteci legile del

16062011 repertorio n. S424811, o favore di Bquitalin Sestri S.p.a. decjvante dal ruolo, ai send
del’art. 77 de| DPR. 0. 6027197,

imponta capitale: € 160.563,77
% Wotn di traserimione regstro particolare o917 del 3010C0ES, relativa sd’ ipoleca Tegale deol

2511072013 reperiorio . 12084813, & favore di Eguitefin Nord Spa. derivante dal raols, ai seoxi
dell’art. 77 del DR . 6021197
imprte capatnde: € 1358484 54

J 2.2, Piygraramenti:
= Nots i tusenimone pegriing porbicolare n. 5068 del DOTTR01S, relativa o verbole pignommento

kmmabill (atte esocutive o cautelare) del 120052015 repertorio o, 008, Atio CHudiziario emesso
dall"Ulficinle Grudiziano di Geoova o Brvore delln bance “Monte del Paschi i Siena™, o gnounsin di
Contritto di Mistuo Fondiario dal 03032005, ropertorio n, 7748, stipulsto della Dottssa Donoten
Verganelli Alfieri Notaio eritto al Ruolo df Geoova ¢ Chisvari, registrato o Chisvard i 09022005 al
n. 603, thageritto sempee 8 Chisgvan 1 10032005 al n, 421 & régistro, particolare.

importo capitale: € 108.509,79
428 Aftre limitaziont duse: Nessumo

4.3 Gludide di corformiti arlanistico-edilizia ¢ cafastale

4,31, Conformits urbanistico edilizi;

L'edificio, che ricomprende tutte le unith bmmobillar relative ol procedimento Immoblliare, ¢ siato
regolarmente costruito con Conccexione Edilizia n. 390 del 20/07/1990 ¢ successiva varinate n. B/ del
21001994, per |a quale & stata rilasclato relative certificato di agibilith in data 7 ottobre 2004,

L'onitd risulin essere urbanisticamente confonme.

E' PRESENTE ATTESTATO I PRESTAZIONE ENERGETICA

4. 3.2, Comfurnifd catarfale:
L unith iminobillare & catastalmente conforme,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACGUIRENTE:
MNessunn

6. ATTUALL E PRECEDENTI PROFRIETARI:

6.1 Attunle propricih:
la propricth situnle risnlta essere la ditia
con fede in Chinvard, In fores di) mito & soquisto stipulate dolls Doitsss Dorotes’ Verganelli

Alfiens Notaw s<ritio el Ruole di Genova e Chiavar, del 03032005 repertorio n. 7747, trascritte o Chisvan il
1032005 al n. particolae [475

6.2 Precodentd proprictari:
antecedentements al 030320405 la proprictd e della ditta codi
sedo in frasions Teolona pel Comune di Orero (GE), m forza df aito Motk Marco Cagrone & Chinvari del
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imecniniond Firremia M4, BELTDH 5
Tanca Moale del Paschi & Bleiia Spa weds fo Shens CFO0BSE0 525 ela v, oo Fodestd
Contin

20/01/190T necprionio n, 2336, tuseritto il 171967 al o reg. part. 970
1. VALUTAFIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Tk Criterio df Stims - Yalore equivelenie
1l metodo di stima adettato & quelle @ comparzions duetta sinleticn ove il valore del bene & basnto sullaitude
vilore di mercato & beni smill; tenendo cooto di e ke caruiferistiche intrinseche s esirinseche che possono

camndierizzare 'oggetto di stima e correggendone conseguentomente Il valore. Le carsiteristiche principali di
riferimento sone [ posttione del bene in riferimento alls s rons di ubicamone © ai servizl adiscenti, 1s wus
Hipologia, struttibi e prods Ji conservazione, Aibuasinme stunle df mercai,

7.2, Foull di {nformazione

Agenzin delle Entrate - Temitorio, di Genova, Conservatorin dei Registri Immobifinn di Chisvari, Agenzic
\mmebilinr) ed osservaton del mereato: Ageneie immobilinn ¢ Intermediatoc sitl in 2ona o nelle vicinaee /o
comimgue opersnti sul fermiisnio, Colleghl opernti sl territorio @ pubblicaxioni del settore.

7.3, Valutazione immolyile

Mima sintetica comparativa parametrica {semplificata):

pezo ponderale yificio = Sy 350,00

vitlane Knllayio = | pray HEF
Valore complessivo lotto = Emg 350,00 x mq 297 = € 103.950,00
Valore complessive diritto e quota: £ 103.950,00

T4, Adeguarment e corredoni dells stima
Riduzione del valore del 7% per andamento attuale dol mercato immobiliare e per Nmmedisterzn delln venditn

giudiziaria;
Valore intero € 103 950,00 — T% = € 96.673,50

L IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA STIMA:

Al catawto fablricati:

foglio 11 mappale 910 subalterno 10, categnria C3 di classe U, connistenzn i 100 mq, superficie entnstale di 113 mg
ed non rencitn di € 134,28

Intestuinzione:

Confini: sub. 1 {locals caldsia, aren manovia & icaln commmne), mmpp. 911, termpieno e sub 3.

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:

Tenttmsi di un Inboratorin/magnrzing. posio &l piane 735, dombo di scessio carmbile diretfinmente. dallestoms, dells
maperficio nettn interne di mg 98,00 con pavimentarione . piastrelle di cormmica ¢ pareti finite con intonaco fine,
sevrumeriti ln pye con doppbo Vetro e serranda avvolgibile in alluminio. Preseses di implanto elettrico, di rucaldsmento

e di scaldseqgiu eletirico a pareie,
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3. BTATOY M POSSESSO:
Attiatmenie I'tmmmohile & o disposizione degli sveoutati .

1. VINCOLT ED ONERI GIURIDICT:

4.1 ¥incall ed snerd gluridicl chie resteranns o earieo dell’seqgulroniy
d:1. 1. Domande giudiztod] o ol rascrizioni preglediievoli; nessens
4.1-2. Converczion| matvieniali ¢ prove. daseegmazione casa conlugale: nessuns
£ 10 A aeservimemio irbiamlnion. pEsiNee
2 Alie Neitezion! oo messiwne

4.1 Vincoli ed onerf gluridicl che saranno cuncellati a cora e spese delia procedura

4.2, freriziont:
s« Nota di tmscrizione registo particoloe 05464 del 2U06/2011, relstivn ad fpofeca legale del

1ETA201 1 ropemorio n, F4ZMEH, » Bvore & Bouitalis Sesiri -S.p.a. derivonie dal moodo, s sensd
akell’nrt 77 del DUER. n. 602197,

imporo capilale € 160.565,77
= Mol di tmecndono mgisto poticolae 08817 del’ 3071072013, relathm ad ipotece legalo del

25/10/2013 repertorio n. 1208/4813, u favore di Equitalis Nord S.p.e. derivante dal ruobe, o sensi
dell'art. 77 del DR R no 02197,
importo capitale; € 139.484,54

2.2, Pigmoramenii: _ _
e  Nots di tmecrizbone registro particolare n, 5068 del 0607/2015, relativa a verbale pignormento

immobili (st esecutive o cantelire) del 1205200% ropertorio n. 5008, Atto Giudiriorio emesso
dadl'Ufficinle Giudizmrio i Genova a fvore delln bapca "Monte dei Peechi di Siena™, n garmnts di
Comtratio i Moo Fondizrio del 03002005, repertorio n, 7748, stipulato dells Dotisea Doroles
Vergunelli Alfieri Notuio tscriio al Ruole di Genova e Chinver, reglitruio s Chinvari il 03203/2005 al
n. 603, tmscritto sempre o Chiavari il 10032005 ol n. 421 di registro panticolore,

impanio capitale: € 208501, 74
4. Alirs limitazioni d'avo: Nessama

4.3, Glodizio & conformith urbanistico-edilizin ¢ catastile
4 31 Conformitd trbanlntioo adifizha:
L'edificin, che reomprende tutte le unitd immobiliari relative al procedimento immobiliare, & stato
regolamente cotruito con Copeeamone, Edibion i 390 del 2001990 ¢ suceessive, variante n 354 del
FTI019M, per fa guale & stata rilascinto relative certificato di agibilitd in data 7 attobre 2004,
L'unith risulia wveeo una piecols difformity urbanistics conafenie in un’apentura i collegamento con’ dnith
wub. 7, risolvibile con un spesa di € 300,00 conuistente nel npristmo della parcte stessa.

E' PFRESENTE ATTESTATO DI PREETASTONE ENERGETICA

4.3.2 Conformmitn eataxtnle
Lunith immobiliirg & catastalinente noo conforoe per i motivi §i cul al puastoe 4.3;1,

£ ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:;

Messiina,
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IE. ATTUALI E PRECEDERTI PROPRIETARL

.

6.0 Adiusle proprigih:

I propriets sthials rinolka essere Lo difts
con sede in Chisvard, o form di atio di scquisto stipulato dalin Detiasa Dosoten. Verganelli

Alfieri Motie iscrifto al Ruolo di Genova o Chinvar, del 03/03/2005 repentorio . 7747, mraserimo s Chiavar i
10032005 al o particolurs 147E,

6.2 Frecedenti proprictard:
aniecedeniemente &l 03032005 I8 proprictd ers dells difts ' £np
sedde in fraxione Isolonn pel Comune i Crero (GE), in fores di alio Notaio Marco Cagnose: di Clinvarn del

2000171967 reeprtorio . 2336, trascritto || 17/02/1967 al . reg. part. 970,
VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:

B.1. Criterio di Stima - Valore equivalente

11 metodo di sima adommto & quello a comparadone dirctia sintetica ove il valore dol bene & basaio sull'stiuale
valore di mercato di beni simild, tenendn eonin di tuble le carstieristiche intrinseche ed estrimieche che ponsono
czrutterizanm Foggetio i stima o 'coregpendone consegueniemente i valore, Lo carsiierisiche principali-di
riferimento sono bn posizione del bene in riferimento alla sua zona di ubicamione ¢ ai servizi adincenti, 1a sun
tipobenn, stroibers ¢ grodo di conserasione, fitunrione nftuale df merrio,

8.2, Foutl i Informuslone

Agenzia delle Entrate - Terntorio di Genova, Conscrvalosia der Regstri Immobilisn di Chiavan, Agonoe
immdniian el osservadori del mercato, Agentie immobiliars e intermedintori giti in zona ¢ nelle viginanze efo
comungue opemnati sul territorio, Colleghi opernti sal terrilorio e pibblicanoni del settore.

83, Valutarlone lmmabile

Stim sinfeticn comparativa paramelrica (YempHificala).

et pondirale laboraiario = g 230,00

varlave wnifario’ = g OF
Valore complessivo fotto = E/mg 250,00 x my 98 = € 24.500,00
Vulore complessivo diritio € quota: € 24.500,00

£.4. Adeguament] o eorrerdoni della itims
Ridurione del valore del 7% per andamento attuale del mercato immobiliare & per immediniezaa della vendita

gitsdirisris:
Valore intern € 24.500,00 — 7% = € 22.745,00
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