‘ TRIBUNALE CIVILE D] GENOVA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARIT
Procedura di Esecuzione Immobiliare. o. 473/10 B.E.

promossa da:
Avvito G Bennati
conira
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RELAZIONE DI STIMA DEL BENE

e e e SITO NEL COMUNE DIROSSIGLIONE (GF):

CASA DA INTERRATO A TETTO DI VIA MAZZINI CIVV. 28-30.
> PREMESSE
La sottoseritta Datt. Arch. Raffaella Bellino, veniva nominata dall’Il.mo
Sig. Gindice dell’Esecuzione Dott. Basoli, il giorno 08/10/2010 presso il
Tribunale di Genava quale Esperto d*ufficio.
> OPERAZIONI PERITALI

Acquisite le doenmentazioni necessarie alla redazione della perizia, la

scrivenie inviava lettera raccomandata A/R e posta prioritaria alla

proprietaria per poter accedere ai luoghi (Vd. Allegato n. 1). La

proprietaria non ritirava la lettera raccomandata ma contattava la scrivente.

La scrivente accedeva ai luoghi nella data del 10 ottobre 2010.

» IN RISPOSTA Al QUESITI PERTTALIX

1. VERIFICA DELLA  COMPLETEZZA DELLA

DOCUMENTAZIONE DI CUI ALL’ART. 567 C.P.C.

E’ verificata la completezza nel fascicolo della documentazione di oui



AT

all’Att. 567 CP.C.
2. IDENTIFICAZIONE DEL BENE COMPRENSIVA DEI
CONFINI E DATY CATASTALIX
Al Catasto .Fahbrica:ti del Comune di Rossiglione risnlta intestato i
proprietd per 1/1 in regime di separazione dei beni alla Sig.ra
pata a il C.F. _

Punitd immobiliare sita in Via Giuseppe Mazzini n.28, n.30 piano S-1 —4;
di eni al Foglio 20, Particella 34, Sub 3, Categoriz A/4 Classe 3, Vani 9.5,

" Rendita € 510,26.

Confini

L’immobile confina:

" v" anord altra UIU di cui al civ. 26 di Via Mazzini;
v" asud con alira UTU di cui al civ. 32 di via Mazzini;
v" rd ovest con Via Mazzini:
v ad est con distacco su altra proprietd. (vd. Allegato n.2)
Provenicnze
L’immphile pervenne alla Sigra a seguito di

Atto di compravendita del 20/11/2007 Notaio Canepa Claudio n. di Rep.

91215 dn parte delle Sipg.re nata a il
B nata a i per la quota di

1/2 ciascuna.

DESCRIZIONE DEL BENE

Il fabbricato di via Mazzini & acecessibile sia in maniera carrabile che
pedonale atiraverso la citata via, ed & collocato nella parte terminale del

ceniro storico del Comune di Rossiglione,



Il fabbricato ha due prospetti: quello principale & su Via Mazzini, quello
retrostante ha una vista aperta. (vd. Aflegato fotografico n.3, folo n.
1,2,3.4)

1l fabbricato ha struttura in muratura portante e la sna data di costruzione
& ascrivibile sicuramente in epoca antecedente al 1900. Tl corpo edilizio &
articolato in n.1 livello interrate (la cantina) e . 4 Livelli fuori terra olfre il
sottotetto non abitabile. Lo stato di conservazione & scarso, cosl come lo
stato di manutenzione. L’edificio non possiede carntteristiche di

rappresentanza ¢ per essere adibito a normale abitazione deve essere

soltopostoad_ intervento_ integrale di  mamitenziope_ stragrdinaria,
comprensiva del rifacimento della copertura. Dovranno aliresi essere rifattd
tuttl gli impianti interni ovvero il riscaldamenta, *acqua calda sanitaria,
P’impianto eletirico, I'impianto del pas, l’impial.]ta tv & quello telefonico.

11 fabbricato ha n.2 accessi su via Mazzini: il eivico n. 28 ed il civico n.
30. 1 civico 28 da accesso a ittt i piani, il civico 30 dA accesso al piano
terra e da questo all’interno al primo piano (veders foto o. 5 e n.6). 1L
corpo scala del civico 28 & di proprieta dell’esecutata tuttavia da anche
accesso ad alire n.2 unith immobiliari , al piano terra ed al primo piano —
non oggetto della presente procedura — del civico n.26 di via Mazzini,
permarra senz’aliro pertanto il diritto di passaggio per [’accesso a tali unith
immobiliari.

Da rilevarsi moltre che I'immaobile & colmo di masserizie in ogni dove,
come 51 evince dalle foto allegate.

Al piano terra (con accesso sia da porta caposcala dal civico 28 che da

porta esterna contrassegnata dal civico 30) sono presenti n.1 cucina



piastrellata, n.1 veranda con terrazzo (vedere foto n. 10,11,12,13,14) {
pavimenti sono in graniplia e cemento e le pareti imbiancate con notevole
presenza di umiditd diffisa, dal piano terra si accede alla canting
sottostante tramite botola {veders foto n. 7,8.9); dzl piano terra si accede al
primo piang -~ tramits scala interna - ad un piano intermedio (vedere foto
1n.14) nve‘ & collocate il bagno, privo di piastrelle, con doccia we,
lavandino e bidet (veders fota n. 15), da tale piano intermedio si arriva al
primo piane tramite altra rampa, ove sono collocate n. 2 camere ed
ripo.sﬁglio (vedere foto n. 17,18,); da una camera si accede Jateralmente al
corpo._scala del eivico 28 _(vedere foto o 16).,-si-percorre n.] rampa-e-si—
arriva al pianerattolo ove sul terrazzo & callocate n.1 we (vedere foto n.
18, 20); dopo aver percorso un® nlteriore rampa si arriva al seconde piano
ove sono collocate n.2 stanze di cni wna sra probabilmente adthita a
cucina, pavimenti in cotto (vedere foto n. 21, 22); dal secondo al terzo
piano si percorrono n. 2 rampe (quelle del civico 28) e si accede al terzo
piano ave sono collocate n.1 camera ed un locale sottofalda (vedere foto
23, 24, 25, 26), dall’ingresso™ del terzo piano tramite una scala pioli si
accede al sottotetto — non abitabile — (vedere foto n. 27, 28).

Tutfl i serramenti sono in legno, la copertira deve essere rifatta,

3. STATO DI POSSESSO DEL BENE

11 bene & libero ovvero non & cccupato da alcuno, taitavia sono presemt
numerosi mobili 8 masserizie aceatastati in vario modo in tutt i vani.

4. ESISTENZA DIFORMALITA®, VINCOLI O ONERI
L’edificio entro cui ¢ collocato I*immobile non € vineolato ex DI.vo

29/10/99 1. 490. L’edificio & collocato nella parte terminale del centro



edilizia ed nrbanistica per il bene oppetio dell’esecuzione.
5. NEL CASO DI QUOTA HﬂDIﬁSA VERIFICA DELLA

POSSIBILITA’ DI THVISIONE DELL IMMOBILE

La proprieta & parl ad 1/1, non esistono quote indivise.

0. VALUTAZIONE DEL BENE

Per 1 stima del bene Ia sottoscritta deve attestarsi su quanto segne:
Tmmobile da considerarsi in scarse condizioni di manutenzions, collocato
in posizione di pregio e centrale in  cittd, accessibile carrsbilmente e
pedonalmente, in piena regolarita edilizia ed nrbanistica.

Alla Iuce delle consideraziont di cui sopra la serivente ha potuto verifi care,

che in zona sonn in vendita alloggi giﬁ Tistruttnrati con valore medio pari
a €/mq 1.300, tenwio conto della scarsa condiziona di manutenzione del
bene che dovra essere sottoposto ad integrale intervento di manutenzions
straordinaria si asssgna un valore pari ad €/mq 500,00.

L’immobile di via Mazzini civiei 28 - 30 ha una superficie pari & mq
161,56 il valore dell’immabile & pertanto pari ad € 500,00 x mq 161,56 =
€ 80.780 , dicoasi enro ottantamilasettecentoottanta.

Genova, ‘li 29 novembre 2010,
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ALLEGATI
1) Lettera raccomandata A/R; .

2) Visura Catastale e planimetria catastale;
3) Fotografie dal n.1 al n.28.



Allegato n, 1
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