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Il sottoscritto Dott. Giorgio Carmelo Mezzadri, nato a Genova il 19 febbraio
1958, C.F. MZZ GGC 58B19 D969B, iscritto all’Albo dei Dottori
Commercialisti di Genova, Revisore contabile ai sensi del D.Lgs. 27 gennaio
2002 n. 88 ¢ del D.p.r. 20 novembre 1992 n. 474 con decreto ministeriale del
12 aprile 1995 pubblicato in G.U. n. 31 del 21 aprile 1995, domiciliato presso
il suo studio n Genova, Via Bosco 57/9, ha ricevuto incarico su richiesta del
Curatore Dott. Maurizio Civardi, Commercialisti, con Studio in Genova
Piazza Verdi 4/8, debitamente autorizzato dal Giudice Delegato Dott.
Roberto Bonino di procedere alla stima del valore dell’azienda di
commercializzazione al dettaglio di elettrodomestici esercitata dalla Societa
Carrozzino s.r.l., con sede in Genova, Via XXV Aprile 8/6, Capitale sociale
€ 20.000 i.v., R.I/C.F. 02647090105, R.E.A. GE-286965, dichiarata fallita
dal Tribunale di Genova, Sezione Fallimentare a seguito di presentazione di
istanza in proprio da parte del Liquidatore, con sentenza del 24 novembre

2016, depositata nella Segreteria della Cancelleria sempre in data 24



novembre 2016. Tale istanza di fallimento era stata preceduta dalla

presentazione in data 9 settembre 2016 di ricorso per concordato preventivo

“con riserva” ai sensi di quanto previsto dall’art. 161, c.c. 6 L.F.

Premessa

Carrozzino s.r.l. & titolare dell’azienda sita nel Comune di Genova, Via
del Canto nn. 65-67-69-71 rossi, costituita dal complesso dei beni
organizzati per ’esercizio dell’attivitd di commercio al dettaglio di
elettrodomestici, radio, televisioni, materiale elettrico, fotocine,
videoregistratori, computers e tutti i relativi componenti ed accessori e di
commercio al minuto di generi di ferramenta e materiale idraulico;

Carrozzino s.r.l. esercitava da tempo detta azienda al dettaglio, invero con
risultati, per quanto risultante dai bilanci d’esercizio piu recenti, non
particolarmente brillanti: infatti per gli esercizi sotto indicati vennero
realizzati per quanto emergente dai bilanci depositati nel Registro delle
Imprese i seguenti valori della produzione, risultati al lordo delle imposte

e risultati al netto delle imposte:

Valore Risultato Risultato

della produzione ante imposte netto
31/12/2012 759.714 5.254 1.140
31/12/2013 831.922 5.525 534
31/12/2014 463.692 (392.460) (392.460)
31/12/2015 13.900 (4.721) (5.815)

a) stante lo stato di crisi in cui verteva la Societda evidenziata dalla

circostanza che nel bilancio al 31 dicembre 2014 in conseguenza della
perdita d’esercizio ritratta, il patrimonio netto contabile risultava
negativo:

(i) in data 15 ottobre 2014 con scrittura privata autenticata nelle firme

P



dal Not. Alessandra Donato di Genova Carrozzino s.r.l. concedeva in
affitto 1’azienda di cui in premessa di Sua proprieta alla CEGI s.r.l.
con sede in Genova, Via Roma 1/10, C.F./iscrizione al R.I. n.
02282790993, iscritta al REA GE-474465;
(i) in data 20 novembre 2014 ricorreva alla liquidazione volontaria;
(iii)in data 24 novembre 2016 procedeva al deposito di istanza in proprio

per la dichiarazione di fallimento.

b) Rilevanti ai fini della determinazione del valore dell’azienda in parola

sono, oltre alla disamina di ricavi e risultati, quali precedentemente

rappresentati:

(i) ’esame delle clausole che caratterizzano il contratto d’affitto
dell’azienda “Carrozzino” alla CEGI s.r.1.;

(ii) ’esame dello stato patrimoniale della Carrozzino s.r.l. in liquidazione

quale risultante dal bilancio al 31 dicembre 2015.

Il contratto d’affitto d’azienda

Elementi caratteristici del contratto d’affitto d’azienda sono costituiti:

1) l’azienda & stata concessa in affitto nello stato in cui si trovava con

2)

3)

inclusione dell’insegna, di tutti i beni mobili ed attrezzature inerenti
I’esercizio dell’attivita e I’avviamento;

la merce che risultava di proprieta della Carrozzino s.r.l. al momento di
perfezionamento del contratto d’affitto d’azienda veniva messa nella
disponibilita della affittuaria che — sulla base di un rapporto caratteristico
del contratto estimatorio  (art. 1556-1557-1558 cod. civ.) — ne
perfezionava I’acquisto e quindi ne pagava il prezzo in ragione della
vendita dalla stessa eseguita ai propri clienti. In oggi le merci in parola
risultano integralmente vendute;

la durata dell’affitto & stata stabilita originariamente di durata biennale



con decorrenza dalla data della stipula fino alla data del 14 ottobre 2016,
e per un affitto annuo di € 7.200,00 oltre al pagamento da parte
dell’affittuario, dell’affitto dei locali ove ’azienda viene esercitata e dei
quali & entrata — per la durata dell’affitto dell’aziende nella disponibilita;

4) il contatto di affitto di azienda in parola, in conseguenza della
presentazione di ricorso per concordato preventivo con riserva di cui in
precedenza a seguito di istanza presentata dalla stessa Carrozzino s.r.l., €
stato prorogato a tutto il 17 aprile 2017,

5) ai fini di quanto stabilito dall’art. 4 del contratto d’affitto d’azienda, nel
caso di fallimento del concedente, ciascuna delle parti potra recedere ai
sensi di legge del presente contratto. Tanto la concedente quanto la
affittuaria si sono astenute della facoltd di esercitare il recesso dal
contratto di affitto d’azienda;

6) il fallimento del concedente (Carrozzino s.r.l.)) — a differenza del
fallimento dell’affittuaria che determinerebbe lo scioglimento del
contratto — non & quindi causa di risoluzione del contratto di affitto di
azienda ma da diritto a ciascuna delle parti a recederne;

7) I’obbligo della concedente a cedere all’affittuaria nel caso questa eserciti
I’opzione, che accetta, I’Azienda per la vendita al dettaglio di
elettrodomestici al prezzo di € 30.000,00, con imputazione dei canoni di
affitto nel frattempo corrisposti a titolo di acconto sul prezzo in parola,
con precisazione che i canoni di affitto d’azienda corrisposti nel periodo
di proroga non potranno essere imputati, nel caso di acquisto, in conto del
prezzo.

Considerazioni in ordine al valore dei beni costituenti 1’azienda Carrozzino

Il bilancio al 31 dicembre 2015 evidenzia in patrimonio:

a) immobilizzazioni immateriali per € 19.383, che erano gia presenti in



b)

bilancio precedente (2013 e 2014) e non ancora assoggettate ad
ammortamento la cui recuperabilita ¢ del tutto improbabile;

le immobilizzazioni materiali per un valore storico di € 281.276, di cui €
270.820 ammortizzati, per un valore residuo da ammortizzare di € 10.478,
sono state nel frattempo utilizzate dalla affittuaria ed ¢ pertanto
ragionevole ipotizzare che alla data odierna non siano suscettibili di
generare alcun valore di recupero per la procedura;

le residue rimanenze al 31 dicembre 2015 ammontanti a € 5.019 sul
modello del contratto estimatorio richiamato in premessa sono state ormai

cedute e quindi non sono pill nella disponibilita della concedente.

Pertanto il valore del patrimonio dei beni costituenti 1’azienda “Carrozzino”

pud essere considerato pari a zero, e conseguentemente il valore della stessa

puo essere ricondotto al solo “avviamento”.

Osservazioni riguardanti il valore dell’avviamento

Per quanto concerne il valore dell’avviamento rilevano:

a)

b)

le perdite realizzate dalla Carrozzino s.r.l. a tutto il 31 dicembre 2014, ed
esercizi precedenti che I’hanno costretta alla presentazione dell’istanza
di fallimento in proprio, come gia precedentemente rappresentate;

la circostanza che Daffittuaria CEGI s.r.l,, la cui costituzione ha avuto
luogo in data 3 ottobre 2014, pressoché in coincidenza quindi con il
perfezionamento dell’affitto dell’azienda “Carrozzino”, ha conseguito

nell’esercizio della propria attivita, risultati non certo brillanti, e

seghatamente:
Valore Risultato Risultato
della produzione ante imposte netto
31/12/2014 118.479 8.342 5.615
31/12/2015 641.302 3.033 (237)



¢) il risultato in utile del 2014 di € 5.615 puod essere ricondotto all’esercizio
della durata di due mesi ¢ mezzo (14 ottobre-31 dicembre 2014)
nell’approssimarsi del S. Natale, periodo nel quale la propensione delle
famiglie alla spesa ¢ pil elevata rispetto ai “trend” abituali;

d) che il risultato in (modesta) perdita del 2015 ¢ stata caratterizzato, per
quanto possa valere tale tipo di riscontro, nella sostanziale osservanza dei
margini di ricarico quali previsti dall’Agenzia delle Entrate dell’1,25
previsti dagli “studi di settore” per il commercio al dettaglio di
elettrodomestici e casalinghi posti in essere da punti vendita in
franchising esercitati nell’area di operativita dell’azienda Carrozzino,
allorché il margine di ricavo effettivo realizzato dall’affittuaria quale

emergente dai dati di bilancio risulta essere il seguente e segnatamente:

Ricavi d’esercizio 620.422 100%
Acquisti di beni (498.202)
Variazione di magazzino _11.497
margine realizzato 133.717  21,5%

Si verifica pertanto un discostamento percentuale rispetto ai dati statistici
di settore elaborati dall’ Agenzia delle Entrate di pochi punti percentuali e
comunque tali da far si da poter ricondurre gli elementi del conto
economico della affittuaria a quelli elaborati su base statistica
dell’Agenzia delle Entrate. Tale circostanza non ¢ stata comunque
sufficiente a porre I’affittuaria CEGI s.r.l. nella condizione di conseguire
una redditivita effettiva e apprezzabile.

Conclusioni

Alla luce di quanto precede si ritiene di poter sostenere che il valore

dell’azienda di commercializzazione al dettaglio di elettrodomestici

esercitata dalla Carrozzino s.r.l. non ¢ rilevabile per quanto concerne 1 beni



che la costituiscono e che I’avviamento non sia significatamente apprezzabile

allorché:

D

2)

3)

la mancanza di reddittivita per gli esercizi 2013-2014 e 2015 dal punto di
vista economico fanno si che ’azienda Carrozzino non presenti un valore
autonomo patrimoniale che non sia effettivamente ricollegabile a beni
patrimoniali;
quanto precedentemente affermato trova riscontro anche nella circostanza
che la mancanza di redditivita per gli anni 2013-1014 -2015 fa si che non
torni applicabile, in quanto non suscettibile di produrre alcun risultato, il
metodo di determinazione del valore dell’avviamento quale stabilito
dall’allora Ministero delle Finanze all’art. 2, comma 4, del D.p.r. 31 luglio
1996 n. 460, con il quale vengono fissate le modalita di calcolo del valore
dell’azienda ai fini dell’accertamento con adesione in materia di imposta
di registro;
gli esigui risultati conseguenti anche dalla affittuaria CEGI s.r.l. fanno si
che venga confermato 1’orientamento della Suprema Corte secondo il
quale (sentenze 2702/2002, 613/2006, 2747/2012 e 22506/2015) le
perdite realizzate nell’ambito dell’esercizio di una azienda di per sé non
richiedono il venire meno del valore dell’avviamento allorché questo
viene a istituire un elemento patrimoniale intrinseco dell’azienda potendo
essere collegati i risultati negativi alla mancata capacita gestionale della

stessa, sempre ché la negativita dei risultati non venga confermata anche

dalla gestione successiva.

Ancorché nel caso in esame i risultati non presentino perdite
particolarmente significative, 1’andamento economico dell’affittuaria
CEGI s.r.l., conduttrice dell’azienda Carrozzino, ¢ tale da non rendere

significatamene apprezzabile e determinabile I’avviamento dell’azienda



Carrozzino in ragione dei risultati conseguiti sia dal punto di vista
economico sia atteso |’orientamento espresso dalla Suprema Corte,
secondo i criteri stabiliti ai sensi di legge, ai fini della determinazione del
valore dell’avviamento per ’applicazione dell’imposta di registro.
Del che, conclusivamente, qualsiasi possano essere le condizioni economiche
per la procedura “fallimento Carrozzino s.r.1.”, pare conveniente, a parere di
chi scrive, dare comunque corso alle previsioni contenute nel contratto di
affitto di azienda stipulato in data 15 ottobre 2014 procedendo alla vendita
dell’azienda stessa secondo le condizioni e modalitd ivi indicate alla
affittuaria CEGI s.r.1..
In fede.
Genova, 29 marzo 2017

Dott. Gior: czzddri



