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R.E. n° 802/2018

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

Sezione Vil
Fallimenti ed Esecuzionl Immobiliari

Procedura di espropriaziona immabifiare

promossa da Banco Popolare Soc.Coop.
awocslo gvv. Andrea Davide Arnaldi
o E——
Giudice dall'Esecuzione = Dott. Mirko Parentini
oggetio di pignoramento LOTTO UNICO:

appartamento posto al piano quarto del fabbricato

sito in Comune di Genova (GE) - via Antonio Burlando 24 int. 18

Quota di proprieta _ 12

DOTT. ING. STEFANO LAGOSTENA - PIAEZA MATTEOTTI 144 - 16123 GENOVA
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PREMESSA

Con atto di pignoramento immobiliare dal 08-11-2015 Num. Rep. 10754 e trascrilio in data 01-12-
2015 al Reg. Gen, ms-m.mm.mmm, Coop. (credilore procedents)
wrmwmmw-mmmmmmu-wmmm.
per la quots di 12 di proprietd:

-unlﬂIMHMWMCWHIWMRMWthaMh
mmammmmumamm:

Tipologia: abitazione
Comuns: D680 - Genova
Catasto: FABBHI‘GAT!-EE:ST&-F;.EE-PHLZH-M.EE - cat A2

Indirizzo via Antonlo Buriando n.24 - piano 4

austs diproprics: (Y 112!

Piii precizaments trattesi di;

- appartamento distinto con Vinterno 18, mmwmm-wmﬂhw.w
con angolo collura, dua camare, bagno, balcone,

DESCRIZIONE E IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DI VENDITA

nbemmummwarmm-wmcmn-dlammmﬂw
divia Amtonio Buriando clv.24 int. 18.

DATI TECNIC! - SUPERFIC!

a Apparamento’ mmmlﬂﬂiimﬂ?ﬂ.mm.

b, Pertinenze: balcone di 4 mg

Superficie virluaie

(100% di 8.) + (25% di b.) = 76,00 + 25% x 4,00 = 76,00 + 1,00 = 77,00 mq

IDENTIFICATIVI CATASTAL|

Limmobile risuita atiusimente censito al Catasio Fabbricat/del Comune di Genova in capo s

-{wmwhmmjw:_whW'

% cigscyng, con | seguenti identificativi

. Sszione STA, Fogilo 32, particelia 225, subaltemo 25 — via Antonio Burlando 24 plano 4 -
categoria A2, classe Il, vani 4 - R.C. € 702,38 (vedasi allegalo 1),

CONFINI
L'appariamento confina:

& nord-est appartamento int. 17

2 sud-est: appartamento int17 e corridoio condominiale
a sud-ovest appartamento int.13 e vano scala

8 nord-ovest distacco su muraglione

sopra: appartamento inl. 24

sotio: appartamanto int. 12
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CARATTERISTICHE DELLA ZONA

L'edificio cul Fimmoblie appartiens & ubicato @ Genova, in una zona prevaientements popolare &
densamente abitata.
ummuwwaﬁmnﬂﬁmgw:mﬁvﬁmm
numeros| serviz ra cul esereizl commertisli, L,

Il quartiere & prowvisto dei servizi di urbanizzazione primaria quall strade, fognature, rete Idrica, rele
alettrica, rete gas, rel lelefonica, lluminazione pubblica, 1l cimitero e dei principall servizi di
urbanzzazione secondaria quall chiese e scuocle di vario ordine & grado.

PRINCIPALI COLLEGAMENTI PUBBLICI
«  @utobus dafper il centro citta.
«  femovia a circa 2,5 km (stazione Ge Erignole),
«  autostrada a ciica 2 km (usoll Genova Est;
«  meftropolitana & circa 2,5 m (fermata Brignole)

REGOLARITA EDILIZIA E CATASTALE

il fabbricato di via Buriando 24, allinterno del quale sl trova lNimmobile oggetio di pignoramento, &
muﬂmhhmmmll-t-mm,-mdpmuﬂm.mm-lndmﬂ
1953 & di decreto di abitabiiita n. 163 del 31-01-1956.

In Comune non risulta che sullimmobile siano mal stati esaguiti inlervent edilizi, né che si siano mal
richieste sutorizzazioni in sanatoria.
anmmaudlmmm.hmmmmwmmmm
unicamenta per una diversa collocazione della porta di una camera (vedas/ allegali 5-6-7)
ummmmmmhpmmmmﬁumm
Comunicazions opere interne anfe 2005 presso Il Comune di Genova e di una pratica di variazione
mumrmmm-mmﬂwnmmmm

EMWIWWHMMM'WdWIﬂmw.,’

catostale”.

vy Rt |

INDAGINE URBANISTICA

Rispelio alls cartografia del vigente P.U.C. - Pianc Urbanistico Comunale, i| fabbrcato in oggetto &
ricompreso nelfla Zona "AR-UR" ovvero ambito di riqualificazions urbanistica — residenziale (vedasi
allegato 3).

il bena oggetio di pignoramento si colloca allinterno del PTCP nellambito lerriloriale 53F e per
I'Assetio Insediativo riantra nell'area TU (Tessuto Urbano) mentre ricada all'iniemno dell’Ambito 14 del
Fiano di Bacino.
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PALIMA 4

VINCOLI

I fabbricato (vedasi aliegalo 4).

_  NON risulta vincolalo dalia parte Il del D.lgs. 22 gennaio 2004 n 42 & ss.mmi. (ex lege
1086/1039), sulla tutels del patrimonio storico architettonico;

- HﬂﬂﬂwuukmhhdahmIIldﬂD.Lu.ﬂguruaan.-ﬂu.m.L[nbnuuﬂnm}
per i vicoll paesaggistici

- NON risuita vinoolato rispetio ad alfri strumenti planificatort.

CARATTERISTICHE DELL’EDIFICIO
I.'ndiﬁulu.m.ﬂI’wm.lmﬂmmwtmmmpﬁmm
{plano terra & 7 plani).
mummmumummmmmm.
IIMhmMMdlmmm!mumiwIMMaw
MMm.mmdmlﬂhmm.

L'atrio & in buone condizion| di manutenzions, menire vano scala e corridol di distribuzione dei piam
sono In mediocr condizionl L'edificio dispone di ascensore ed Il vano scals si configura & rampe
reiiiiines,
mnmmwmmmm-m“mm«mmm.
fintero caseggiato appare di caratieristiche di tipo economico / popolare.

CARATTERISTICHE DELL'IMMOBILE .

L'appartamento, identificato con l'interno 18, i collocs al quario plano dell'edificio e si compons di
ingresso, soggiomo con angolo cottura. due camere, bagno e balcone.

L'sitezza interna dei locall & di 3,00 metri @ la tipologia defie finllure interne nel complesso @ buona: |
paviment sono in graniglia alla genovese in tuthi | locali con la sola ecceziona del bagno che presenta
paviment in piastrelle di gres.
ummmm-mumﬁnmmmm.mhmmmwmwm
una tinta di colore azzumo,

| serramentl ssterni sono in legno con vetro singolo od | sistemi dl oscuramento sono tappareile in
legno. | sesramentl inteni sono in legno di colore bianco ad accezione dedla porta di ingresso in legno
tinta noce:

Le condizion| interne di manulenzions delfimmobile sono complessivamente buone.

Il servizio iglenico dellappartamenioc & compleio di tuiti gil apparecchl saniiar): in particolare sono
gresentl w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno (vadasi allegato 8 - documentazione fotografica).
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PAGINA 3

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

CARATTERISTICHE DELL'EDIFICIO
; mauratura portante in cemento armato — condizioni: discrete
s murature secondarie  pariizioni in laterizio - condizioni: discrete
Coperura: tipologia: piana a lemazze
Balconiferrazzi Presenil solo sul fronte di nord-ovest deil'edificio

Paratl estemne edificio. Rivestimenio: ad inlonaco — condizionl: mediocri

Portone afrio edificlo porta @ batienti 8 velri — condizion|: buone
Veno scaia & rempe rettiiinee & planerottoli al piani per i
condizionl: discrele

Scale distribuzione defie unith immobiliar-
COMPONENT! EDILIZIE E COSTRUTTIVE DELL'APPARTAMENTO
Porta Ingrasso. in legno - condizioni buone
- Seramenti con telalo In legno e vetro singolo — condizioni
Infissi estarni: discrale

- Sisteml oscuranti: tapparslie in legno — condizioni: discrete
ports interne ad anla battanle in lagno colore bianco -

Infisal intemi condizioni: buone
Terraxzo / baicone! presente — condizionl: discrele
c ) cottura: Rivastimanto in plastrelle di ceramica colori chiari - condizioni:
pavimento in piastreila di gres in colori neutri, parali rivestite con
Bagro: piasirelle In ceramica colore chiaro - condizioni: buone
Pavimenli: in graniglia slla genovese — condizioni: buone
Parati: bignche — condlzioni: buane
Sofmiti: mmuipi::immhumﬁmm
IMPIANTI

Citofonico: presenie
ARDBNEOrE: presania
Gas: alimentazions: metano
Elattrico: softotraccia
Idrica: softolraccia @ allacclats alla rete comunale

- impianto autonomo con caldais muraie a gas posta in bagno per
T ) il nscsidamento & la produzions di acs; tarminall d'implanto a
ermico: radiatori
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PACINA &

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Da informazioni assunte dallAmministratore del Condominio di via Burando 24, cui immobile fa
parts, alla data della perizia lo rate di amministrazions risultano tutte saidate.

L'Amministratore riferisce che al momento non vi sono spese straocdinarie deliberate, mentre e spese
ordinarie di gmministrazione in capo allint. 18 ammontano & circa € 700,00 per l'esarcizio in corso.

STATO DI POSSESSO / OCCUPAZIONE DEI BENI

L'immobile oggetto di pignoramento, come si avince da cedificalo di residenza e stalo di famiglia
(vedasi allegato 09), risulla occupato dnlrmm—nlu‘- che dalla moglie ¢ dal
figlio.
|am,n--hslu.n—mommmdimmmmw
m.mﬁmmmuimmmm:mmm,

TITOLARITA' E PROVENIENZA IMMOBILI

Allugie oroprelado
Limmobile oggetio di pignoramento immobillare é attuaimanta In capo a:
{nato a Ganova il 01-11-1868) per la quota dl proprietd di 4
(nata & Genova || 23-07-1874) per fa quota di proprists dl %
Precedenti proprietar

Agli esecutat! Il bane oggetio di parizia é pervenuto per atto di compravendita tra vivi effefiusto in data
31-01-2001 @ frma noteio Caro Trucchi, di cul &l Num. Rep. 8365, per acquisio- faftone dai Sigg.r
Berto Lombardi @ Roberto Lombardi (vedas/ allegafo 11— certificato notanis).

Al Sigg.fi Lombardi il bene in questione & pervenulo per denuncia di successione per causa di morte
delia sig.ra Vilma Temani, apertasi in data 10-10-1981 (registrata a Genova al Vol. 5666 n. 28 del 31-
01-1582)

FORMALITA', VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Domande gipgizigll o aitre rase oy pred iUyl

Sullfimmobile in oggetto, graveno le seguanti formalith;

- iscrizione di ipoteca volontaria derivanie da concesslone a garanzia di mutuo a rogito
notalo Carlo Trucchl del 31-01-2001 Num. Rep. 8398 a favore di Banca dl Genova ¢ San
Glorgio Spa controf T P ! diritd di % di proprieta per una quota capitale pari a €
152.000;

- ftrascrizione del verbale di pignoramento Immoblll & favore di Banco Popolare Societa
Cooperativa mﬂ‘_n&rhqnnhdi % di proprietd (trascritto al Reg. Gen. n.
30675 & Reg. Parl. n. 22643 in data 01-12-2015 derivante da pignoramenta dal 08-11-2015

Num. Rep. 10754) (vedasi allegato 12).
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- mutmmmam-mmm-m
notalo Carlo Trucchi del 31-01-2001 Num. Rep. 8396 2 fevorg di Banca di Genova e San
Glorgio Spa contrdGIMMMD pe | diiti di % di proprieta per una quots capitale par & €
iﬂ.um; 3 2

- trascrizions del verbaje di pignoramento Immobill & favore di Banco Popolare Societd
cmmﬂm—mhqmdm di proprieta (trascritio al Reg. Gen. n
30675 e Reg. Parl n. 22643 in data 01-12-2015 derivants da pignoramenio del 09-11-2015
Num. Rep. 10754) (vedasi allegalo 12).

mr-ummmumhnmm ﬂm:tlmquwmaipuraudim
amministrativo 'immobile occorre depositare presso il Comune di Genova una "Comunicezions per
mmmmmrmmmwm-m-uﬂmwm
sansi dell'art 22 ¢.3 dells L.R, 16/2008) oltre |a mmmmu. elaboratl grafici.

mummm:mmmmmpmmrw
delle Entrate — Settore Terrilorio del Comune di Genova la variezione catastale con oner per
presentazione di pratice Docfa pari & € 50,00 per ogni unith iImmobifiare variala.

Sono esclusl dal suddetti onerl | compensi dovull 8l tecnico incaricato per I'espletamento dalie
pratiche.

ATTESTATO Di PRESTAZIONE ENERGETICA

L'ssecutato non & stato in grado di produrre copia dell'Attestato di Prestazione Energelica.
Tutlavia, lo scrivenis ha provwedulo a contattare gil uffici apposili della Regione Liguria & ha inolirato
istanza per acquisire copia conforme dell APE.

L'Atiestato di Prestazione Energelica & identificato con il n* 11893, & stalo rilasciato In data 15-03-
2016 con scadenza 15-03-2026 e redatio dal geom Enrico Salis.

il certificaln & valido ed & stato inserilo nelia banca dati de! settore Energia Regione Liguria, con
relstiva assagnarione dl protocollo (vedas! ellegato 13).
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VALUTAZIONE DAL PREZZO A BASE D’ASTA

CRITERI DI STIMA
hhmnlmmpommﬂmmmmmwmmm
mwmuimmﬂmmm:ﬂmlmmmim.wm-
consistenza, a qualio in argomento oggetio di recent contrattazioni di cul si ha notizia.

La sfima del valore venale iene inolire conto dell'esposizione, dell'orientamento, del pisno e del grado
dlmmmmﬂﬂuﬂn:hnulmmﬂn-amﬁnmen&nuimhﬂnmﬁm
@i cul Tunith immobiliare In questions fa parie.
L'mﬂuldnlmnﬂ.mnmmm.Mﬂmmawwﬁchlud-vah
mm,mﬂmmhmwhmmwm-wwm
considerato libero.

FONTI DI INFORMAZIONE
Aoguisizione del dal attraverso ['esame d||
« banca dsti dei valori di mercato espressi dal'Ossenvatorio del Mercato Immobiliare
dal’Agenzla del Terrifono,
+  dati di mercato desuntl dagli annundi dl vendita immoblliare proposti dai principall quotidiani
locall @ dal settimanali specializzst],

STIMA DEL VALORE A BASE D'ASTA _

L'Agenzia del Territoric per abitarioni di tpo civile della fascis Parenzo-Ginestre-Vecchia TU.B (v.
Bobbio - v. Buriando ~ v. S. Pantaleo) indica un range compreso tra € 1,500,00 e € 2,200,00 a mq per
tipologle edilizie che hanno uno stalo conservalivo “Normale™.
Considerate ls carmtieristiche della zona, delfimmobile, l'ubicazione, lo stato di conservazions @
manutenzione ed | valori di immobill con caratterisiche e superfici ansloghe aftualments sul mercato,
lo scriventa ritiene congrua 'applicazione di € 1.600,00/mq,

STIMA IMMOBILE

- Superficie commerciale appartamenio 3 (A= 77,00 imq)

- Importo unitario < (V= 1.50000 [E/my)
- Valore immobile = 77,00 mq x 1.500,00 €/mq = 3 (P)= 116.500,00 [€]

- quota di proprieth: 2 1R

VALORE DELL’IMMOBILE DA PORRE A BASE D'ASTA
[PS] = € 115,500,00 : 2 = € 57.750,00 (CINQUANTASETTEMILASETTECENTOCINQUANTAIDD EURD)
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DESCRIZIONE DELLE OPERAZIONI SVOLTE DAL C.T.U.

Qperazion! perital
+ nomina quale esperio nella procedura sopra epigrafata dalllllmo Gludice dell Esecuzione

datt. Mirko Parentini;

giuramanto in sede deifudienza in data 07-06-2018;

iI 14-06-2016, tramite lettara raccomandata lipo 1 n 050568424625, indirizzate wi Sigg.n

" +:=to i copraiiuogo per il giomo marted| 21 gligno 2018

alls ore 0830

«  sooesso non riuscilo per tardive ritiro delle raccomandata (raccomandata rilirata in data 30-08-
2018),

«  |n data 08-07-2016 il CTU invia nuova comunicazione, a mezzo posta ordinara, chisdendo
gl'esecutato di prendere contatti per fissare il sopralluogo.

«  sopraliuogo eflettuato in data 20-07-2018 alle ore 10:00 con ia Sig. N

+ richiests all'Ufficio Anagrafe e all'Ufficio Stato Civile del Comune di Genova del cerificalo ol
residenza e risultanza di matrimonio dell‘esecutato;

. malpﬁﬂdumnddmmmmy-whmrﬂmmdm.
meﬂdﬂoﬂlliﬁndﬁwﬂwnlnuﬂhiﬂhdﬂnﬁpﬂomﬁﬂuﬂﬂ
abitabiiitd/agibilith oltre all'scquisizione delle cartografie,

. mﬂmmmmw‘wumﬂuruwmmluw
calastale e 1o visura storica dellimmobile con relativa verifica della proprieté e delle provenienze.

hiOiC:

Genove, 12 Otlobre 2016
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Allegato n*1;
Allegato n*2:
Allegato n"3:
Allegato n*4:
Allegato n8:
Allagato n*6:
Allegato n*7:
Allegato n*B:
Allegato n*8:

Visura storica per immobiie

Toponomastica

stralcio PUC Comune di Genova
Individuazione vincoli

Planimetria catastale

Planimetrie stato attuale

Planimetrie di confronto catastale-stato attuale
Documentazione lotografica

Certificato di residenza & siaio di famiglia

Allsgato n*10: Risultanza di matrimonio
Allegata n*11: Caertificato notarile

Allegato n*12: Verbale di pignoramento
Allogato n*13: Attestato di Prestazione Energetica
Alisgato n*14: Rlapilogo spesa sostenula
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PAGINA 11
Attestazione degll adempiment! di cul all'art. 173-bis L. BO/2005

ﬂ:ﬂmmm

Il sotioscritio Ing. Stefano Lagostena, in qualith di esperto nominato nella procedura promossa da

Banco Popolare Soc. Coop. controi R ott=sts di avere:

- recapltato copia della presente relaziona allAv. Andrea Davide Amaldi, legale del crediiore
procedents, a mezzo dl posta eletironica certificats;

+  inviato copla delle presenie relazione allindirizzo del debitore in vi Antonio Buriando 24 Int18 in
Genova @ mezzo di posta ordinaria,

ol rispetto dells normativa vigente.

in fede di qguanto sopra dichlaralo.

Ganova, 12 Otlobra 2016
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