ORL GINALs
RE. 21012014

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
Sezione VII®
Fallimenti ed Esecuzioni Immobiliari

Procedura di espropriazione immobillare promossa da
_ ITALFONDIARIO S.PA.
Avvacato F. Mallucci
contro

Elizabeth - debitori esecutati
GE.: dott, Delucchi

- Tecnico Incarieato: ing. Bergamini Stefano
lacritto alf ordine degh Ingegnert
- Con studio in Via A. Manuzie 17/1 sx - 16143 Ganava
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superficie netts 57,4 mq circa cosi suddivisi; Ingresso con soggiorne 21,5mq, cucing 9,2 mg;
camera 10,4 mq; camera urmadi 9 mg; wo 4,2 mq, d&impmnz,&nq.

£ = Joentnicalivi catastali

L Ky oy =" ‘\’—'-I‘|‘l RN S
-, - perla quota di 1/2, entramb esseutati, con | seguenti dat; e
- Sezione SAM, foglio 43, mappale 128 sub, 1§ Via Chiusone 6 - piano 1 int, 2 categoria A/4 -

classe 3 - vani 4 - R.C. €. 247,90,

Appartamento: superficie lords. commerviale: g 7000 circa, altezza interna in, 3,00 circa,
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- ad est: ¢iv.5 di via G. Miani e via Glovanni Miani;
- a sud: cavedio;

- ad ovest: vano scala;

i palazz0 el suo insieme & di modests uttur, e cciate samo in stato di manutenzions appens o
sufficienti. P'appartamento si trova al primo plano dalchs,&p:mdi;m Liatrio del g2
mmmmm :
Liappartamento internamente & condizioni appena sufficiénti con rifiniture scarse.
Caratteristiche zona: Periferica prevalentemente residenziale. <o K
Lo, bona'&_peoviista 48t T srvist ) obsctsuions |
primaria e secondariu, [l contesto & ultra popolure, al pari

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

= Trascrizibne del 07/04/2014 Registro Generale n° 7931 Reglstro Particolare n° 6277 (atto
‘Bludiziario - verbale di pignoramento def 31/03/2014 rep. 2630);

L 4 2. Convenzioni matrimoniall e provvedimenti di assegnazione casa coniugale:

il sig. e Ia sigra sono
roprietari per l¢ quote di 1/2 ciascuno in regime di comunione legale dei beni

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: nessuno




procedura

4.2.1. Iscrizioni

- Iserizione contro del. 19/02/1999 Registro Generale n° 4303 Registro Particolare n® 1146

(Tpoteca valontaria — a favore di Credito Berpamasco S.pa);

- Iserizione contro del. 06/09/2005 Registro Generale n® 44262 Registro Particolare n® 10417

(Tpoteca volontaria — a favore di San Paolo IMI 5.p.a.);

.2.2. Pignoramenti

- Pignoramento con trascrizione del 07/04/2014 Registro Generale n® 7931 Registro Particolare
n® 6277,

4.2.3. Altre trascrizioni:

* Trasorizione a favore del 06/09/2005 Registro Generale n° 44261 Registro Particolare n® 27676

I rizzazione urbanistico-edilizia e
L’appartamento risulta regolare sotto il profilo urbanistico;

5. ALTRE INFORMAZION| PER L' ACQUIRENTE

Non & stato possibile contattare I'attunle amministratore del caseggiato (il vecchio amministratore
che risulta dal cartello affisso nel portone non ha pit in carico Ia gestione da diversi anni),

Agli esecutali sig, in regime di comunione legale dei beni con la
- I'unitd immobiliare oggetto di perizia & pervenuto,
' I quota di 1/2 cinscuno, per atto di compravendita trascritto il 06/09/2005 Registro Generale




* In precedenza I'appartamento era di proprietd dei sig (quota 1/2), sigra
| quota 172 in regime di comunione legale.

7. REGOLARITA’ EDILIZIA

1l fabbricato & stato realizzato nei primi del 1900, non risultano presentati progetti edilizi per

I"appartamento in oggetto presso 1'Ufficio Edilizia Privata del Comune di Genova e I planimetria

agli atti depositata presso il Catasto & quella derivante dall’impianto. L’appartamento pertanto non
~ &mutato dalla sua origine ed & pertanto regolare. : j
B Ripwito allacattogratin do vigente PU.C. ~ Piano Utbanistico Comunale — , il fubbricato in
~ oggetto & ricompreso nella tavola 37 in Zona BB-CE (vedi all. 4), rispetto al PUC adottato &

| ~nserito nella tavola M2 in zona AC - TU.
 9.vINCOLI
,.: Il fabbricato in oggetto non risulta vincolato dalla parte [1° del D.Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 ¢ '!
;_"-'_ ss.mim.il. (ex lege 1089/1939), sulla tutela del patrimanio starico architottonico, ]

[ St vertat mm-mm portante - condizionk non i evidenziano | 1
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- [TTraw nGn visiblli - condizionl: non §1 evidenziano problematiche |
' ""h Solal: non si evidenziano problematiche

mne |
 [Copertura: fipologia: piana i
[ Nel 666 Tnaerie Taifo @ 1o scals somo 1 condiaont qua |
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| Pavimine esterna; farea estarna anfistante l'edificio & asfallata |

Pareti esterne | In mummm senza lwlnnnnm: intonaco in. arenino alla

= lﬁm:wt:.-rrto: In alluminio, wnﬂiﬁmﬁsuﬂhimh 1
| Componenti edilizie & costruttive deiFappartamento: !
\ l
. | Porta caposcaia in 18gno, non blindata condizion) molto scarse |
'Z tﬁh:nmmr * mﬂmwwm;mnmmmmm- i
menawgnlmnn :




o " . o i
| Fogratura condominio & allacciato alta rete cominale
Termico:

acqua direlta, contatore posto in bagno,

sulla base dei prezzi di mercato noti relativi slla localitd per immobili di caratferistiche ¢
"mhumﬂmﬂ: a quello in oggetto,

La stima del valore venale terei inoltre conto dell’esposizions, dell’orientamento, del piaro o del
gead i initura, nonché dello stato di conservazione ¢ manutenzione o 1 data di costruzione del

fibbricato di cui Punitd immobifiars in questione fa parte,
- i analisi dei valori di mercato in zona, riferiti al metro quadro di superficie lorda virtuale come fn
! calcolatn, costituird la base per la. determinazione del valore venale dell'immobile

‘ libero in condizioni normali.

Pnlaak -‘mm“mﬁfmmxmnﬁmﬂm
e della banca dati de valor di mercato espressi dall Osservatonts o Immobiliare dell’ Agenzia
s,

'm-m’dﬂﬂdﬂvﬂm‘fﬁmﬂw“miﬁpm rvatario BLALP:




> dei dati di mercato desunti dugh snounci di vendita immobiliare proposti dai
incipali quotidiani locali e dai settimanali specializzati.

Gwﬁtmtu da sppartamento dolla superficie lorda pari a mq 70 circa.
s - :momnrum al primo trimestre del 2014, sono sotto riportuti, o per lo abitazioni di tipo

' nmnminp oseillano tra 1000 ¢ 1400 &/mg,
Risultatn Intervogasione: Anne 2014 - Semesire 1

Liappartamento appare in condizion] quasi sufficienti, pertanto si pud attribuire un valore
‘ompreso tra il minimo ed il massimo registrato dall'Osservatario.
- considerando per ln destinazione d'uso abitativa in condizioni normali un valore di 1100 €/mng

2 mq 70 x &g, 1100 = € 77,000
Al fine di rendere appetibile la vendita si pud considerare una riduzione del 13% circa del valore

ed attribuite quindi il seguente valore da porre a base d'asta:
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‘Stante le cantteristiche del bene pignorato, lo serivente ritiene che non sia possibile la divisione in

| ——— g+



O ot s i 15/0912014, quale esperto nella procedura sopra epigrafata;
- giuramento in sede dell® udienza in data 26/09/2014;
- fissazione del sopralluogo mediante invio di raccomandata A/R del 20/09/2014 agi esecutati;
- primo sopralluogo il 09/10/2014 senza aceesso;
. niova fissazione del sopralluogo mediante invio di raccomandata A/R del 14/10/2014 agli ;

- secondo sopralluogo il 29/10/2014 senza accesso;
- richiesta di nomina custode per accesso forzoso del 30/10/2014;
= terzo invio di meecomandata A/R del 04/12/2014 aghi esecutati per avvisare dell’sutorizzazione
all’accesso forzoso;
- aceesso nell unitd immobiliare i 16:'12&'101‘
i ~',:r'
“-.I : ]'ﬂ v
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- verifiche presso I'Ufficlo Tecnico Erariale per aggiomamento visure ipotecrie.
~ Genova, 15/05/2015
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Allegatix S '
' I 1 visura storica Catastale appurtamento;
3 Anlguu 2 planhu«r}ucmmhammmmb:
M&m 3 : documentazione
o 4 mduuuwdmummc _
to 5 ;: Aggiomanento dell e Ipotecaria; :
2 6 i Altestato Prestazione Energetica 7
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