R.G.94/08

COND. SALTTA SAN RQCCO 3 . Avv, NS

contro -

MEMORIA TECNICA di STIMA

del Consulente Tecnico d'Ufficio del Tribunale Geom, Marco Maura,
Il sottoscritto Geom.Marco Maura iscfitto al Collegic Provindiale del
Geomett] di Genova al n.1922 ed all'albo dei Consulenti Tecnici d'Ufficio

del Tribunale di Genova nominato Espertd Estimatore il giorno 26.9.2008

nella Procedura in enigrafe dal Giudice Delegato Dott,ssa Canepa ,in data

1 ottobre 2008 ha dato inizio alle operazioni peritali presso lo studio del
sottoscritto e In data 13 otinhre 2008 si & provweduto ad eseguire l'accesso
presso Fimmobile oggetto di procedura esecutiva |
Intale data era presente parte esecitata |

Durante il sopralluogo & stato controllato lo stato dellimmobile si &
eseguito 1l rilievo dellimmobile ed & stata eseguité documentazione
fo'togr_aﬁca.

Successivamente  si & prowedutn a controflare presso il Comune di
Genova la regolarita edilizia e allAgenzia del Tertitorio sono stati
recuperati i documenti di accatastamento.

La procedura di esecuzione richiede la valutazione di :




B_ILE SITO NEL COMUNE DI GENOVA
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ttura mista ,soial in latero cemento € pareti per

in mattoni.

‘& -stato costruito con le caratteristiche di case di media qualita e




ditipo vecchio .
le pureu interne sono in pESSImo Stato di manutenzionsa.
Limmobile & in condizioni disastrose nonostante sia abitato per lavori
iniziati e mai conclusi. |
1 serramenti estermi sohc Iegho con vetro semplice e tapparelie in legno
come pure sono in legno le porte interne it tutto di tipo scadente;
Tutt | serramenti sono in mediocr condizioni di manutenzione.
Nellimmcbile esiste impianto di riscaldamento centra lizzato € acgua calda
autonomo .
Tu'tt.i gli impianti sono obsolet Joriginali dailé costruzione dell'edificio .
La superficie lorda dellimmobile risulta essere: |

Appartamento mq. 131,66.

—er

Al fini della valutazione dell'immobile si & assunta la superficie calcolata al

50% del muiti parimetral .

- mg. 131,66

DATT CATASTALI - COMPOSIZIONE - CONFINL

o della presente valutazione i rova censito al NCEU del
comune di Genova in capo a !

Semigge proprietario per 50071000
- g O oprietaria per 500/1000

- Sezione GEC
- Foglio 11 - Mappale 452 - Subalterno 19
- 7Zoha Censuai la 1 -Categoria A/ 4-Classe 4 - Consist. 8 vani

2}




- Rendita catastale € 681,72
Il‘immobile & composto da:
- ingresso/ corridoio
~ n.3 camere -n.1lsoggiomo -n.l cu;:ina - tinello - n.2 servizi
n.d ripostiglio .
Limmobile al momento del sopraflucgo risulta abitato dal Sig. Sputore

Gianluca.

immobile confina sul lato nord con il distacco , a est con la Via del

3

Lagaccio,a est con I lint 3. ed il cavedio ,a ovest con il cavedio ,il vano
scala ed | muri perimetrali.

PROVENIENZA - NOTE SULL'IMMOBILE
Limmobile & pervenuto ai Sig.ri Sysimwe ¢ WJENEEIn forza di scrittura

s
T

privata registrata datata 1 luglio 1993 Rep. n. 50857 trascritta il 28.7,1993

al n. registro 18472 .

Succassivamente sono morti i Sig.ri Sl ey G | figli ed eredi
per cui gl ultimi eredi risultano | Sigg.ri SeerRIERNREN: SN

M P, 0N sono mai state eseguite fe successioni se non la
successione presentata dal Sig. Seiawegieie slla morte deila moglie
Di questultima successionz non e stata fattsa comunque [a wvoltura
catastale.

L'esecutato Spe~allil risulta dagli atii proprietario di 1/9

dell'immobile .

Limmobile si trova in pessime condizioni di manutenzione.




Lo stato dellimmobile fa ol che la valutazione commerciale delio stesso nan

sia conforme al corrente prezzo di mercato degli immaobiti di pari superficie

@ zona,

MOTE SULLA REGOLARITA' EDILIZIA E CATASTALE
Limmobile non & conforme ala planimetria originale e neppure ad una
successiva planimetria presente presco ali uffici del Comune di Genova per
cui non sussiste Ia regolarita edilizia.

Dal rilievi esequitl e dalle misure effettuate risulia che ‘!a planimetria

esistente presso I' N.C.E.U. non & conforme a gquanto in sito .

®

NOTE SULLE ISCRIZIONI IPOTECARIE

Dagli atii risultano iscriziont ipotecarle quaii:

a) Ipoteca giudiziale per decreto ingluntivo iscritta I giorno
26.10.2004 a favore di Condominio Salita S. Rocco civ.3 per 1a
somma di € 18.000,00. o

b) Atio di pignorameh’co iscritto il giorno 5.2.2008 n. 1101 a favore di
Condominio Salita San Rogco civ.3 |
VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE

Eseguita una indagine di mercato , valtato che limmobile non ha

regolarita edilizia e quindi lo si deve regolarizzare se possibile Per -

determinare il pil probabile valore di mercato degli immobili e delle aree

della zona nella quale prevalgono le ‘abitazidni di tipo economico,

I'appetihilita, vista la superficie lo stato di manutenzione s ritlene che i} pill
probabile valore di mercato riferito alllanno 2008 primo semestre , possa

ammontare 2

£ 120.000,00

p5 1)




~ con la presente relazione lo scrivente ritiene di avere assolto il mandato
assegnato dal Tribunale di Genova per quanfo cengeme oggetig di Stima

Genova, 21 ottobre 2008
1L CONSULENTE

e

Allegati:

. Documentazione fotografica

- Planimetria dellimmobile con misure e-calcolo superfici

- Planimetria catastale dellimmobile precedente

. Certificato catastale dellimmobile

. Datl prezzi delle abitazioni da osservatorio agenzia del territorio
. Certificazioni comuni di Genova e Vasto |

. Successione presentata da w di m
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