R.E. n°224/2015

TRIBUNALE CIVILE D| GENOVA

. Sezione VI
Fallimenti ed Esecuzioni Immobiliari

~Procedura di'espropriazione immobiliare =

promossa da Intesa Sanpaclo Spa

avvocato L T

contro

debitore esecutato
Giudice dell’Esecuzione | Dott. Renato Delucchi
oggetto di pignoramento LOTTO 1:

appartamento posto al piano seminterrato del fabbricato
sito in Comune di Genova (GE) - scaletta Bersaglio 7

: . LOTTO 2:
posto auto posto a piano terra
sito in Comune di Genova (GE) - scaletta Bersaglio
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PREMESSA

Con atto di pignoramento immobiliare del 18-03-2015 Num. Rep. 2882/2015 e trascritto in data
03-04-2015 al Reg. Gen. n.7501 e Reg. Part. n.5671, Intesa Sanpaolo Spa (creditore

“procedente) richied& T'espropriazione dej seguenti beni immobill in capo a —

(soggstto debitore esecutato), per la quota di piena propriets:

IMMQB_ILE n.1

- unitd immobiliare sita nel Comune di Genova - quartiere di Rivarolo - posta allinterno

deil'edificio sitc in scaletta Bersaglio e contraddistinta dai seguenti identificativi catastali:

Quota di proprieta: 1

Pill precisamente trattasi di:
- appartamento distinto con il civico 7, poste al piano seminterrato e composto da soggiorno,

angolo cottura, camera e bagno.

IMMOBILE n.2
- unita immobiliare sita nel Comune di Genova - quartiere di Rivarolo — nel cortile adiacente

all'edificio di scaletta Be;saglio & contraddistinta dai seguenti identificativi catastali:

Tipologia: posto auto

-Comune: D969R ~ Genova

Catasto: FABBRICAT! - Sez: RIV - Fg. 36 - Part. 128 - Sub. 42 cat.C/6
Cons. 9 my

indirizzo: scaletta Bérsaglio —piano T

Quota di proprista: 11

Fill precisamente trattasi di: _
- posto auto scoperto delle dimensioni in pianta pari a 9,00 mq, avente forma di trapezio, ma

privo di delimitaZio'he, collocato nel cortile in aderenza gl fabbricato, con accesso da cancello

Mmanuale su scaletta Bersaglio.

= Tipologia; =~ “abitaziens
Comune: D96SR - Genova
Catasto: - FABBRICATI— Sez: RIV - Fg.36 ~Part. 128 - 8ub-35-catiA/3 — - —
BRI oraft 8 subd7 s v g
Indirizzo: scaletta Bersaglio 7 - piano T
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PAGINA 3

DESCRIZIONE E IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA

! beni oggetto di pignoramento sono gli immobili siti nel Comune di Genova, facenti parte del
fabbricato di via Piombelli 12C ma con accesso da scaletta Bersaglio, per la quota di

—proprieta pari-a1/1; _
Pid precisamente trattasi di:

IMMOBILE .1

DAT! TECNICI - SUPERFICI R :

a. Appartamento: superficie lorda commerciale pari a circa 73,00 mq. 7 .
b-Pertinenze di uso esclusivo: la piccola porzions di cortile di accesse allabitasions

IDENTIFICATIVI CATASTALI

- Limmobile risulta attialiments censito al Catasto Fabbricati del Comune di Genova in capo a

GRRREE (s0o -0 debitore per la presente procedura) per la quota di proprieta di 11, con
i seguenti identificativi:
* Sezione RIV, Foglio 36, particella 128, subaiterno 35 — scaletta Bersaglio 7 piano T -
categoria A/3, classe II, vani 3,5-R.C. € 280,18 con graffato il sub 47 (vedasi allegato 1).

CONFINI
L'appartamento confina:

= anord: muro perimetrale su scaletia Bersaglio

- anord-est: con corte comurne al civ.9

- asud-est: con appartamento civ.9

- asud-ovest: con cortile carrabile

~  SOpra: appartamento int.1 Cond. Via Piombelii 12¢
- softo: terreno

IMMOBILE n.2
DATI TECNIC! — SUPERFICI
Posto auto: consistenza paria 9,00 mq

IDENTIFICATIVI CATASTAL!
L’immobiie_risulta attualmente censito al Catasto Fabbricati del Comune di Genova in capo a

“ (soggetto debitore per ia presente procedura) per Ia quota di proprieta di 1/1, con
i seguenti identificativi: . e .

- ¢ .. Sezione RIV, Foglio 36, particella 128, subaiterno 42 ~ scaletta Bersaglio biano T- ‘
- categoria.C/6,-classe |, cons. 8 mg - R.C. €35,33 (vedasiallegator). ~~ ~ -

CCONEING
N posto auto confina:
" anord: cortile .. .

LAest edifiCio.. .
a ovest; cortile

a SUd: giardino pnvato R R LAV AR P PR RS R R85 R R R BB LS A PP
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CARATTERISTICHE DELLA ZONA

L’ediﬁc_io bui gli immobili appartengono & ubicato a Genova nei quartiere di Rivarolo, in bassa
Val Polcevera, in una zona prevalentemente popolare ¢ densamente abitata.

La zona risulta facimente raggiungibile con_mezzi_sia_pubblici-sia-privati-e-nelle- vicinanze ——
sorgono numerosi servizi tra cui esercizi commerciali nelle vicine via Canepari e via Jori (200-

250 m circa) e 'Ospedale Celesia a 2 km circa.
fl quartiers & provvisto dei servizi di urbanizzazione primaria quali strade, fognature, rete idrica, -

' rete _e'lett_rica, rete gés, rete telefonica, illuminazione pubblica. e. dei principali - servizi - di
ufbaniZzaziohe secondaria quali chiese, scuole di vario ordiné e grado, la biblicteca civica.

~ PRINCIPALI COLLEGAMENTI PUBBLICI
* aulfobus linee 7-8-9 a circa 250-300 m sy via Canepari e via Jori__gig_:_’per Sampierdarena
~ed I CeRtS Sitis R
+ ferrovia a circa 2,5 km (stazione Ge Sampierdarena),

* autostrada a circa 4 km (uscita Genova Ovest);
* mefropoiitana a circa 1,0 km {fermata Brin)

REGOLARITA EDILIZIA E CATASTALE

nH fébbricato di via Piombelli 12C, allinterno del quale si trova limmobile oggetto di
pignoramento, é stato realizzato in data anteriore al 1-9-1967, ma non dispone né di progetto
edilizio né di decreto di abitabilitay. In Comune non risulta che sul’immobile siano mai stati
eseguiti interventi edilizi, né che si siano mai richieste autorizzazioni in sanatoria,

Da un punto di vista catastale, le planimetrie corrispondono allo stato dej luoghi (vedasi affegati
5-6-7).

INDAGINE URBANISTICA

Rispetto alla cartografia del vigente P.U.C. ~ Piano Urbanistico Comunale — approvato con
D.P.G.R. n°44 del 10/3/2000 di cui ali'aggiornamento 2012, il fabbricato in oggetio é ricompreso
nella Zona “B” sottozona “BB-RQ" ove la funzione caratterizzante & la residenza {vedasi
aflegato 3). '

| beni oggetto di pignoramento si collocano alfinterno del PTCP nellambito territoriale 530 —
Bassa Val Polcevera e per ' Assetto Insedlativo rientra nell'area TU (Tessuto Urbano).

L'area ricade all'interno del Piano di Bacino del Torrente Polcevera. -

VINCOLI _ S
Mabbricato (vedasi allegato d):
. NONrrsulta vincolato dalla parte Il del D.Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 e ss.mm.ii. (ex lege

1089/1939), sulla tutela del patrimonio storico architettonico;. S

- NON risulta vincolato dalla parte Il del D.l.gs. 22 gennaio 2995}”5, 42 e sl (ex lege SRR -

1497/ 1'9'3'9')”i5mé""wim9faﬁ'l’ifﬁééé&jéifsﬁéi | _ ST
D= NON risulta -.vin.col.atojrispetto-ad altri strumenti ‘pianificatori.” =™ - TS S
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CARATTERISTICHE DELL’EDIFICIO

L'edtficio, cui Fimmobiie appartiene, & di grandi dimensioni e presenta complessivi 8 piani fuori

terra (7 piani e piano terra) oltre il piano seminterrato.ove si coiloca-Fimmobile-in oggetto:

li caseggiato esternamente presenta facciate ad intonaco tinteggiate di colore giallo In ottimo

stato di conservazione.
I! condominio non ha elementi di pregio, risulta privo di terrazzi o balconi e presenta una

‘copertura piana praticabile.

- CARATTERISTICHE DEGLI'IMMOBIL!

IMMOBILE 1 - APPARTAMENTO

Eimmobile ha accesso semi-indipendente. framite cancello. (in comune-con-it-civ:9-di-scalettg~ -~~~ -

Bersagiio), direttamente dailesterno e da piccolo cortile pertinenziale. L’ immobile & identificato
dal civ.7 di scaletta Bersaglio ma sirutturalmente appartiene al caseggiato di via Piombellj 12C.
L'appartamento si colloca al piano seminterrato dell'edificio e si compone di sala dingresso,
angolo cottura, camera e bagno.

L'altezza interna dei locali & di 2,70 metri con la sola eccezione del servizio igienico che
presenta unaltezza interna di 2,35 metri.

La fipologia delle finiture interne nel complesso & buona: i pavimenti sono in piastrelie in cotto,
mentre in bagno sono in gres.

Le pareti sono tinteggiate di bianco in camera @ bagno, mentre I'angolo cottura ha una tinta
giailo paglierino e Ja sala d'ingresso presenta una tinta di colore arancio ad effetto spugnato.

| serramenti esterni sono in aliuminio doppio vetro mentre i sisterni di oscuramento esterni soho
assenti in camera e in bagno; solamente la finestra della cucina dispone di persiana in
alfuminio,

| sérramenti interni sono in legno di colore bianco mentre la porta di ingresso allappartamento &
un serramento con telaio in alfuminio e doppio vetro, oltre alla presenza di uno scuro esterno in
pessimo stato di conservazione.

Il servizio igienico deil'appartamento & completo di tutti gli apparecchi sanitari quali w.c., bidet,
lavabo e vasca. Al servizio igienico si accede da disimpegno superando un dislivello di circa 35
€m per mezzo di tre gradini in ardesia (vedas/ allegato 8 — documentazione fotografica). '

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE _
CARATTERISTICHE DELL’EDIFICIO

1. Strutture verticafi.

* Mmuratura portante in pietra e mattoni — condizioni: buone . . . .
..murature secondarie e partizioni-in laterizio = condizioni: buche

Copertura: tipologia: piana praticabile

‘Balconifterrazzi - [ “Assenti

—Pareti-esterne-edificior |- ‘Rivestimento: ad intonaco ~ condizioni: buone

| Portone atrio edificio_

1 via Piombeii 12¢- -

' porta a battenti a vetri — condizioni- buone
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un vano a rampe rettilinee e pianerottoli ai piani perla

Scal ri i s e o .
p%ameb,;ﬁ;cz%w_so tvia distribuzione defle unita immobiliari e un impianto ascensore —
‘ R _|_condizioni: buone

COMPONENTI EDILIZIE E COSTRUTTIVE DELL’APPARTAMENTO

T portaresternarsirittlira i metallo - condizioni: pessime

"Porta ingresso: - porta interna: serramento con telaio in ailuminio e doppio vetro
- condizioni buone

- Serramenti con telaio in alluminio e doppio vetro ~ condizioni
| buone T
* Infissi esterni: - Sistemi oscuranti;

- assenti in bagrio e camera”

- persiana in alluminio in cucina

..... s porte interme ‘ad anta battente in legno colore biahco -

“Infissi interni inter
Infisst interni condizioni: buone
Terrazzo / balcone: assente - e
Cucina / angolo pavimento in pgastrel_le di co_ttg, para_'schllZZf in plastrelfg q: )
. ceramica colori chiari, pareti tinteggiate in giallo - condizioni:
cottura; b
uone
Bagno: pavimento in piastrelle di gres in colore scuro, pareti rivestite
) con piastrelle in ceramica colore chiaro - condizioni: bucne
Pavimenti: in cotto — condizioni: buone
-~ camera e bagno: tinteggiate di bianco — condizioni: buone
Pareti: - sala d'ingresso: tinteggiate in arancio ad effetto spegnato -
condizioni buone
. soffitti piani intonacati e tinteggiati colore biando
Soffitti: o
L condizioni: buone
IMPIANTI
Citofonico: presente
Ascensore: assente
Gas: alimentazione: metano
Elettrico: sottotraccia
Idrico: sotlotraccia e allacciata alla rete comunale
- impianto autonomo con caldaia murale a gas posta nellangolo
Termico: || cottura per il riscaldamento e la produzione di acs; terminaii
- lemico: d'impianto a radiatori
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IMMOBILE 2 - POSTO AUTO ,
Posto auto scoperto deile dimensioni pari a 9,00 mq, avente forma di trapezio, collocato nel
cortile in aderenza al fabbricato, con accesso da scaletta Bersagiio.

Attualmente il posto auto non risulta delimitato ne con bande colorate a terra,.né. con . dissuasori

e la sua forma e conformazione si desume unicamente dalia planimetria catastale.

Da informazioni assunte dall'inquilino SRR, = fuibiita del posto auto &
fortemente limitata daila presenza di due vetture al’ mterno del cortlle che - qualora presenti -
Jmpedrscono imgresso / uscita dail posto dedicatc con conseguente disagio per via del
coinvolgimento anche di terzi per poter entrare / uscire dal posto auto stesso.

" ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Da informazioni assunte dall Amministratore del Condominio di via Piombelli 12C, cui l'immobile

----fat--parte----Ial-‘-sig--ra"“e morosa nei confroni dell Amministrazione di Condominio, a

fronte di rate non pagate di amministrazione ordinaria per un importo complessivo pari a €
1.577,81 (come da Situazione Versamenti dell’ Amministrazione di Condominio - Studio Grasso

Amministrazioni — vedasi alfegato 21).

STATO Dt POSSESSO / OCCUPAZIONE DEI BENI
Alla data de! sopralluogo (14-10-2015) ralloggio ed il posto auto risultano occupati da un

inquilino m, il quale dispone di contratto di locazione registrato in data

bosteriore al pignoramento, ovvero il 12-10-2015.

La sig.ra m proprietaria dellimmobile, risulta residente nel N
(vedasi allegato 9) ed & sposata con il Sig. Genemskimag in regime di separazione dei beni
come si evince da estratto per riassunto deli'atto di matrimonio (vedasi aﬂegato 10).

Nota Bene: l'immobile ¢ gravato dal diritto reale di abitazione acquisito da SN c daf

NN - =iz 30-01-2008 con diritio di accrescimento tra foro {vedasi allegato

17

TITOLARITA E PROVENIENZA IMMOBIL|
Altuale proprietaria

Gli immobili oggetto di pignoramento immabiliare sono attualmente in capo a:
-GNEED  (aaiesiaettumy’) per la quota di proprieta di 111,
Frecedenti proprietari _

All'esecutata sig.ra ) | beni oggetio di perizia sono pervenuti:

- per atto di compravendita tra_vivi effettuato in data -30-01-2008 a firma-notaic Massimo D~ -
- Paole, di-cui al Num. Rep. 65582/25558 trasciittis & Genova.in data 22-02-2008 -al. Reg Gen.

5915 Reg Part. 3574, per acquisto fattone da SR < ¢ osi allegato 16),

Nota Bene: si segnala che in data 30-01-2008 contestualmente allatto di-compravendita- la

Trditite di accresc:mento fra loro trascrttto al Reg Gen 5916 e Reg ‘Part 3575 in. data 22 02- -
o 2008 (vedamallegato A7) : Tt : -

hanno acquistato il dlrftto_d_lmabltazmne CON
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Ad GRS | beni sono pervenditi per atto di compravendita tra vivi effettuato in
data 04-10-2005 a firma notaio Massimo Di Paolo, di cui al Num. Rep. 61057/22450, trascritto a

Genova in data 28-10-2005 al Reg. Gen. 59296 e Reg. Part. 37836, per acquisto fattone da

(veda_sr' allegato 14).

In data 02-04-2004 con atfo df frasformazione di societa, trascritto a Genova il 09-04-2004 al

Reg. Gen. 15650 e Reg. Part. 9279, Cheiaetlaissenicssmpiny i -

trasforma in @i thiialend (vedasiallegato 13).

All- i beni sono pervenuti per atto di compravendita tra vivi effettuato in 7

data 20-12-1996a firma notaio Andrea Cassanello, trascritto a Genova in data 09-01 1997 al
Reg. Gen. 548 e Reg. Part. 422, per acquisto fattone dalla Stg.ra“ {vedasi allegato

12).

Infine alla Sig.ra~i beni sono pervenuti per successione in morts in data 11-03-

1994 de (NN ' cui 2l Num. Rep. 6073/41 del 06-08-1999, trascritto a Genova

al Reg. Gen. 30225 e Reg. Part. 20657 in data 13-10-1989 (vedasi allegato 11).

FORMALITA’, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli

Sugli immobili in oggetto, gravano le seguenti formalita: .
- Iscrizione di ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo ai
Num. Rep. 65581/25557 del 30-01-2008 (iscritta al Reg. Gen. 5914, Reg. Part. 1253 in
da;a __2_2_ -02-2008 - vedasi allegato 15) a favore di intesa Sanpaolo spa contro D

G < = quota di 1/1;

- trascrizione di costituzione di diritti reali a titolo gratuito ovvero diritto di abitazione

acquistato da (Y < ¢ GENENNNED; con diritto di accrescimento tra loro,

di cui al Num.Rep. 65582/25558 del 30-01-2008 (trascritta al Reg. Gen. 5916 e Reg.
Part. 3575 in data 22-02-2008 — vedasi allegato 17)

- trascrizione del verbale di pignoramento immobili a favore di Intesa Sanpaolo Spa

coniro RSN per la quota di 1/1 (trascritto al Reg. Gen. n.26520 e Reg. Part.

'~ n.20808 in data 18- 09-2012) (vedasr allegato 18} — [NOTA: tale trascrizione e superata
per decadénza dei termini e dovra essere cancellata]

- trascrpzn_on_e___de{ verbale di pignoramento immobili a favore di Intesa Sanpaolo Spa

o .'n 5671 in data 03-04-2015) (vedasi allegato 19).

contro HUNNNEED < |2 quota di 1/1 (trascritto al Reg. Gen. n.7501 e. Reg Rart. -

Convenzioni matrimoniali e provvediment di assegnazione casa coniugale

Permane il diritto di abitazione in capo alla Nno ed al _:he

hanno acquastato il-diritto- reaie a tltoio gratmto con dmtto d| accresc:mento tra loro

N ‘-4‘:1-.‘-“\“1
H
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Atti di asservimento urbanistico

Nessuno

Altre fimitazioni d'uso

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati

- iscrizione di ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo ai
Num Rep 65581/25557 del 30-01-2008 (|scr|tta al Reg. Gen.5914, Reg. Part 1253 in.
data 22—02-2008 - vedasi allegato 15) a favore di Intesa Sanpaolo spa contro~

N - |2 quota.di1/1;-

- trascrizione del verbale di pignoramento immobili a favore di Infesa Sanpaolo Spa

contro~ per la quota di 1/1 (trascritto al Reg. Gen..n.26520.¢. Reg B

n.20808 in data 18-09-2012) (vedasi allegato 18)

- trascrizione del verbale di pighoramento immobili a favore di Intesa Sanpaolo Spa

contro “ per la quota di 1/1 (trascritto al Reg. Gen. n.7501 e Reg. Part.
n. 5671 in data 03-04-2015) (vedasi allegato 19),

Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale

Nessuno

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

L'immobile dispone di Attestato di Prestazione Energetica h°34280 rilasciato in data 10-07-2015
con scadenza 10-07-2025, redatta dal geom. Lorenzo Piras, dal quale si evince che la classe
energetica globale & € ed il fabbisogno attuale di energia € pari a 151,95 KWh/mgq anno (vedasi

allegato 23).
Da un controllo effettuato sul portale Energia Regione Liguria risulta che I'APE & valido.
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PAGINA 10

VALUTAZIONE DAL PREZZO A BASE D’ASTA

CRITERI DI STIMA

Per la valutazione si ritiene di potere applicare il metodo di stima sintetico comparativa

—effetiuatasulla base di prezzi di mercato nof rel'é'tiyi aila Ioc-él-ité. afferenti cespiti assimitabiii,

per caratteristiche e consistenza, a quello in argomento oggetto di recenti contrattazioni di cui si
ha notizia. '

La stima del valore venale tiene inoltre conto dell'esposizione, dell'orientamento, del piano ¢ del
grado di finitura, nonché dello stato di conservazione e manutenzione e la data di costruzione
del fabbricato di cui I'unita immobiliar_g_i_n_ questione faparte,

~ L'anaiisi dei valori di mercato in zona, iferiti al metro quadro di superficie lorda virtuale come in

precedenza calcolata, costituisce infine la base per la determinazione del valore venaie |

FONTI DI INFORMAZIONE
Acquisizione dei dati attraverso Fesame di:
* banca dati dei valori di mercato espressi dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare
delf'Agenzia del Territorio:
* dati di mercato desunt dagli annunci di vendita immobiliare proposti dai principali
quotidiani locali e dai settimanali specializzati.

'STIMA DEL VALORE A BASE D'ASTA

L'Agenzia del Territorio per abitazioni di tipo economico della fascia periferica di Rivarolo
T.UM. (v. Jori - vVezzani - v.Canepari}, indica un range da € 1.050,00 a € 1.500,00 a mq
mentre per i posti auto scoperti indica un range fra € 1.400,00 e € 2050,00, per tipologie edilizie
che hanno uno statc conservativo “Normale”.
Considerate le caratteristiche degli immobili, I'ubicazione, lo stato di conservazione e
manutenzione ed i valori di immobili con caratteristiche e superfici analoghe attualmente sui
mercato, lo scrivente ritiene congrua l'applicazione dei sequenti valori:
- per Pappartamento: € 1.050,00/mq, poiché, sebbene risulti in buono stato di
conservazione, I'immobile per ubicazione e contesto rsulta non .particolarmente

appetibile;
- peril posto auto: € 1 .100,00/mq, in ragione della limitazione d'uso del posto auto.
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STIMA IMMOBILE 1 - APPARTAMENTO ,
- Superiicie commerciale appartamento = (A) = 73,00  [mgj

- Importo unitario 2> (V) = 1.050,00 [€/mq)
- Valore immobile = 73,00 mq X 1.050,00 €Imq_f = (P1)=_76.650,00 [€} - — —

[settantaselm|lase|centocmquanta100]

VALORE DELL'IMMOBILE 1 GRAVATO DA DIRITTO Dl ABITAZIONE
Poiché il bene_ & gravato dal diritto reale di abitazione che | coniugi hanno acquistato con atto
notarile nel 2008 con il diritto di accrescimento tra loro, per ii-calcolo-del valore dellimmobile si

applicano le disposizioni relative alPusufrutio.

Si fa pertanto riferimento aila Tabeila allegata al DPR n.131/1986 e s.m.i. di cui al decreto
interdirigenziale del 22 dicembre 2011 (G.U. N. 303 del 30.12, 2011) secondo cun sonostati
~adeguatii coefficienti par 15" determinazione dei valore del diritti di usufrutto uso e abltazaone a

vita e tenuto conto del saggio di interesse legale fissato nella misura del 0,50% per I'anno 2015.

Cio premesso, si prende il valore stimato della proprieta del'immobile [P1] e Io si moltiplica per
i tasso di interesse legale, ottenendo in tal modo il valore della rendita annua [R1], ovvero:

[R1]=[P1] x 0,50% = € 76.650,00 x 0,50% = € 383,25

Tale rendita annua {R1] ora va moltiplicata per il coefficiente [K] deila tabella di cui al DPR
131/1986 e s.m.i., comrispondente alleta anagrafica def soggetto pilt giovane titolare del diritto di
abitazione, ovvero il sig. Enrlco Masoero (nato il 23-12-1958), per oftenere il vaiore del diritto
d'abitazione [Vu1]:

Eta anagrafica [E] =55 = Coefficiente [K]= 130
[Vu1] = [R1] x [K] = € 383,25 x 130 = € 49.822,50

il valore della proprieta [NP1] si ottiene per differenza tra il valore stimato del’'immobile iPleil
valore calcolato del diritto di abitazione [Vul:

INP1] = [P1] - [Vu1] = € 76.650,00 - € 49.822,50 = € 26.827,50

VALORE DELL'IMMOBILE 1 (ABITAZIONE) DA PORRE A BASE D’ASTA
INP1] = €26.827,50 ARROTONDATO € 26.800,00 (VENTISEIMILAOTTOCENTO/00 EURO)
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STIMA IMMOBILE 2 - POSTO AUTO

- consistenza catastale > (A) = 9,00 [mq]
- Importo unitario > (V) = 110000 [€/mq)
- Valore immobile = 9,0 mq x 1.100,00 €/mq = 2 (P2) = 9.900,00___[€]

[novemilanovecento/00]

VALORE DELL’IMMOBILE 2 GRAVATO DA DIRITTO Dt ABITAZIONE
Analogamente a quanto precedentemente calcolato per iabltazmne si calcola il valore del
posto auto gravato dal diritto di ahitazione, ovvero:

[R2]= [P2]x050%~€990000x050%—€49 50

Eta anagrafica [E] 55 = Coefficiente {K] 130

[Vu2] = [R2] x [K] = € 49,50 x 130 = € 6.435,00

INP2] = [P2] - [Vu2] = € 9.900,00 - € 6.435,00 = € 3.465,00

VALORE DELL’ IMMOBILE 2 (POSTO AUTO) DA PORRE A BASE D'ASTA
INP2]. = € 3.465,00 (TREMILAQUATTROCENTOSESSANTACINQUE/00 EURO)
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DESCRIZIONE DELLE OPERAZIONI SVOLTE DAL C.T.U.
Operazioni peritali '

* nomina quale esperto nella procedura sopra epigrafata dallll.mo Giudice

dellEsecuzione-dott-Renato-Belucchi:
*+ giuramento in sede delludienza in data 08-09-201 5;
* contatti telefonici con lesecutata, con il suo legale e con linquilino per fissare il

sopralluogo presso gli immobili di cui all'esecuzione in.data 14-10-2015 alle ore 8:00, -

mediante invio di PEC;

* sopralluogo presso gli immobili oggetto della presente procedura zila data convenuta

“del 14-10-2015.

Accerfamenti presso Enti ed Uffici Pubblici

------ T ichiesta ali Ufficio Anagrafe e all Ufficio Stato Civile del Comune di Milano del certificato

di residenza e del certificato attestante lo stato civile dell'esecutato.

* accesso al portale telematico del Comune di Genova per la ’ricerca di pratiche edilizie,
eventuali pratiche edilizie di condono o in sanatoria e verifica dell’esistenza o meno del
decreto di abitabilita/agibiiita oltre allacquisizione delle cartografie;

¢ accesso al portale felematico Sister deilAgenzia delle Entrate per estrarre [a
planimetria catastale e la visura storica dellimmobile con relativa verifica della proprieta e

delie provenienze.,

Genova, 26 Ottobre 2015

L Espertd '
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Attestazione degli adempimenti di cui ali’art. 173-bis L. 80/2005

Il sottoscritto Ing. Stefano Lagostena, in qualita di esperto nominato hella procedura promossa .

da Intesa Sanpaolo Spa controgsilNRENEN =ttcsta di avere:

* .. recapitato. copia. della .presente- relazione -all'Avv. - Iegale del -creditore -

procedente a mezzo di posta elettronlca certifi cata

++ - inviato copia delia presente relazione al debitore tramite suo'legale aw Iy

amezzo di posta eleftronica certificata.

—nelrispetto-delta normativa vigenite:

In fede di quanto sopra dichiarato.

Genova, 26 QOttobre 2015

L’ Esperto
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