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Esecuzione Forzata N, 400/2015
IMPRESA EDILE FIRRINCELLI _ contro

1i sottoscritto Geom. Fabio Quadri iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di
Genova al n° 2190, nominato esperto nella causa in epigrafe, venivo invitato dall'Hilustrissimo
G.d.E a rispondere al seguente questto:

a) Verifichi 'esperto innanzituito o completezza della documentazione di cui all'art, 576
cp.e., segnalande al GE, gli atti mancanti o inidonel;
provveda quindi olla determinazione del valore di mercato dell'lmmobile, uccedendovi ed
eseguendo ogni altra operazione riteniita necessaria, previa comunicazione scritta a
mezzo raccomancdatd con ricevuta di ritorno, al debitore, al creditore procedente e ai
coritpratori della data e del luogo di inizio delle operazioni peritali.
Nella determinazione del valore di mercato I"esperto procederd al caleolo della
superficie dell’immobile; specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e
del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le cortezioni della
stima, ivi compresa lg riduzione del valore di mercato praticata per lassenza della
garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per
gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso ¢ di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, monché per le eventuali spese di condominlo Insolute. In ogni caso ai fini della
valutazione teriga conto dell’attuale crisi di mercato in atte facendo altrest riferimento a
quelli che sono i valori OMI minimi e medi, escludendo i massimi tranne casi particolari,
ed andando anche sotte i valori minimi OMI se emerga che | prezzi reali siano sotto tale
soglia;

b} Faccia constare nella sua relazione, previa suddivisione dellimmobile stimato in lott
autonomi:

1) L’identificozione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali;

A questo fine esperto é autorizzato ad acquisire direttamente pressa i
rispettivi uffici, previe avviso al creditore precedente, | documenti mancanti
che si profilino necessari o utifi per Uespletamento dell’incarivo, anche in
copia semiplice, con particolare riferimento all‘aito di provenienza ¢ con
unica esclusione della relazione notarile e del certificato di destinazione
urbanistica, unici doctimenti che deve necesseriamente produrre la parte o
pena la decadenza,

2} Una sommaria descrizione del bene;

3) La proprietd attuale del bene e la presenza di diritti reall, riportando
I'evoluzione della proprietd negli ultimi venti anni;

4} Lo stato di possesso del bene, con Uindicazione, se occupato da terzi, del
titafo in hase al quale é occupato, con particolare riferimento alla esistenzg
di contrard reglstrati in data antecedente al pignoramento o comunque con
data certa anteriore;

5) Llesistenza di farmahta, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che resteranno a'carico dell‘acquirente; ivi compresi i
vincoli derivanti da contratti incidenti sufla ottitudine edificatoria dello
stesso ¢ i vinceli connessi con if sio carattere storico-artistico; riporti
{’informazione sull‘importo annuo delle spese fisse di gestionee di
manutenzione su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il
relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condeminiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori atla data della perizia, sul costo di -
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato. :

Giudice Dr. Dott. Daniele Bianchi
Perito Geom, Fabio Quadri

Pagina 2 di 11
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IMPRESA EDILE __FIRRINCELLL _ contro

Dovranno essere indicati:

- Le domande giudizialifprecisando, ove possibile, se la causa sia ancora
in corso ed in che stato} ed alire trascrizioni;

- Gli atti di asservimento urbanistict e cessioni di cubatura:

- Le convenzloni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della
casa conlugale ul coniuge nonché if regime putrimoniale dei coniugi
autorizzando a tal fine a prendere copia dell’atto di matrimonio;

- Gli altri pesi o limitazioni d’uso ( es. oneri reati, obbligazioni propter
rem, servit, uso, abitazione, assegnazione al coniuge, ecc.) in
particolare verifichi che i beni pignorati siano gravati da censo,
livello a uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero
che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietd ovvero
derivante da alcuno del suddetti titoli;

6) Persistenza di formalitd, vincoli e onerl, che saranno cancellati o che
comunque risulteranno non opponibili all’acquirente;

Dovrannq essere indicati:

- Le Iscrizioni ipotecarie

-1 pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli

7} La verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene, anche dal punto di
vista della corrispondenza con le mappe catastali, nonché Pesistenza della
dichierazione di agibilita della stessa, previa acquisizione e agglornamento
di certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa, In
caso di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi
dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 Glugno
2001, n°380 e gli eventuali costa della stessa; altrimenti, verifichi Peventuale
presentazione di istanze di condone, indicande il soggetto istante e la
normativa in forza della quale Pistanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, | costi per il consequimento del titolo in sanatoria e le
eventuall oblazioni gid corrisposte o da corrispondere; in ogni eltro caso, la
verifica, al fini della istanza di condeno che I'aggiudicatario possa
eventualmente presentare , che gli immobili pignorati st trovino nelle
condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio
1985, n°47 ovvero.dell‘articolo 46, comma quinto del decreto del Presidente
delia Repubblica del 6 giugno 2001, n® 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria,

&) Rediga, anche avvalendosi di un delegato abilitato, attestazione prestazione
energeética.

¢} Nel caso si traitl di quota indivisa, dica innanzitutio se I'tmmobile sia comodamente
divisibile in natura, identificando in questo caso il lotio da separare In relazione alla
quota del debitore esecutato ovvero i lotti da assegnare a ciascun comproprietario con gli
eventuali conguagli in denaro; fornisca altresi la valutazione della sola quota indivisa,
L'esperto dovra:

- Sospendere le operazioni peritali-in caso di impossibilfita di accedere
all*immobile, e avvertire il giudice e H creditore procedente, ai fini della
nomina di custode giudiziario producendo copia delle raccomandata A.R.
inviata all’esecutato in cui $i chiede di accedere all’immobile al fine di
verificare se la comunicazione sia giunta per tempo; _

- Riferire immediatamente al giudice di ogni richiesta di sospensione del corso
delle operaziomi peritali, informando contestualmente la parte che
Pesecuzione potra essere sospesa solo con provvedimento del giudice su
ricorso della medesima parte, cui aderiscano tutti gli aitri creditori;

- Formulare tempestiva istanza di rinvio della udienza in caso di impossibilita di
osservanza del termine di deposito, provvedendo altresi alla notifica detle
parti.

Giudice Ir. Dott. Daniele Bianchi
Perito Geom. Fabio Quadri
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1, IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:
Limmabile oggetio di stima ricade all'interite del fabbricato sito in Comune di Genova Loc. Sestri

Ponente, Via Chiaravagna civico 14, e precisamente:

- Appartamento sito in Comune di Genova Via Chiaravagna civico 10 interno 8 (piano quarto), censita
all'Agenzia del Territorie di Genova - sezione catasto utbano BOR , faglio 72, mappale 22, subalterno
19 (vedi atl.to n°1-3),
L'appartamente, posto al piano quarto del fabbricato, & accessibile dal vano scala condominiale dotato

di implanto di ascensore. .
L'edificio, composto da  sei pianl fuort terra ed uno seminterrato , risulta suddiviso in n® 12 unita

immobiliari a uso residenziale.

Tale fabbricato realizzato anteriormente al 1940, ha caratteristiche costruttive e upulogiche dell’epoca,
présenta struttura portante in pietra e laterizio, solai in latero-cemento, copertura a falde in abbaini di ardesia e
pareti in pietra e maitoni intonacate con finitura al civile, il tuito in buono stato di manutenzione e di
conservazigne a seguito di una recente opera di manutenzione dei prospeit! deil’intero edificio.

Il {abbricato._ricade nella zona periferica della cittd di Genova il localitd Sestri Ponente percorendo.Via
Chiaravagoa - si giunge all’immobile atiraverse un__cortile. condominiale munito i sbarra carrabile

automatizzata (vedi all.to n° 1 e all.to n® 2). _
L'appartamento oggetto di stima, posto al piano guarte del fabbricato, & composto da ingresso-
sopglomo, a cui si accede a tre camere da letto, cucina e bagno. Costituisce pertinenza dell’immobile una
cantina posta al piano seminterrata.( Vedi doc. Fotografica all.to 8 )
L'immobie sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 107,70 di cui otili c.ca mg 82,15
olire a una superficie lorda di civca mq 4.92 defla cantina it tio per una superficie commerciale di mq. 112.62

{vedi all.to n® 2}.
L'immobile non risulta essere mal stato ristrotturato e vista Pepoca costruzione & in mediocre stato di

conservazione ,
1] bagno e la cucina hanno pavimento in graniglia e rivestimento in ceramica con sanitari in vetro china

composti da vasca, lavandino, bidetw.c. ( presa lavatrice in cucina )

La pavimentazione dei restantt locali é in graniglia con pareti interne e soffitti intonacate ¢ finite al
“civile e tnteggiate efo tappezzate , Le porte interne sono in legno tamburato, mentre i serrementi interni sono
in alluminio con vetrocamera ed esterni in tapparelle alla genovese sempre in alluminio .

1'impianto elettrico & sottostraccia sprovvisto di salvavita e prayvisto di impianto citefonico .

L’impianto di riscaldamento & di tipo centralizzato con radiatori in lamiera e calderina interna per la

produzione di acqua calda, _ _ )
Allimmobile in esame & assegnato un posto aute condominiale vealizzato all’interno del piazzale

conduminiale,
L’esposizione cardinale prevalente & ad EST con visuale ampia verso la I'ambiente circostanté ma

priva di elementi di pregio fvedi all.to n® 1-2),
L'appartamento confina a nord con appartamento int. 20, a est con distacco,  a sud con fabbricato civ.

7 ¢ ad ovest con distaceo.

L'appartamento risulta essere di proprietd delia Signora;

- e o : Genova il 26/05/1949  cod. fisc TGN o1 1

quoia di 1000/1000
dentificato al catasto fabbricali:

Ditta intestata a:

Giudice Dr, Dott. Daniele Bianchi
_ Perlto Geom. Fablo Quadri
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IMPRESA EDILE _FIRRINCELLI __contro__ .

- (R (2 o Genova i| 28/05/1949  cod. fiscali i NN 1 la

quota di 1000/1000

sezione urbana BOR, foglio 72, mappale 22, subalterne 19, Z.C. 2, categoria A/4, classe 3, consisienza 5,5
vani - rendita euro 298,25,

Per migliori chiarimenti vedasi certificato catastale e planimetria catastale allegati (vedi all.to n°3)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA

Caraiteristiche della zona: perilerica residenziale a traffico scorrevole con parcheggi insufficienti.
Servizi della zona: servizi primari sufficienti, cosi come i collegamenti con i servizi pubblici di trasporto,
Caratteristiche delle zone limitrofe; prettamente a destinazione residenziale; presenit altresi attivitd commerciali.

3. STATO DI POSSESSO

Alla data del sopralluogo Fappartamento contraddistinto site in Comune di Genova Via Chiaravagna civ. 9 int.
18, risultava occupato dall’esecutata come da certificato di residenza che si allega  (vedi  all.to n® 5).

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carice dell’acquirente

4.1.1, Domande gludiziali o altve traserizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'ussegnazione casa confugale; Nessuna
4.1.3 At di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4  Alrre limitazioni d'uso: Nessuna

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1  Iscrizioni;

Ipoteca Volontaria del22/05/2009 n°16216 / 2823 a iavor‘e di BANCO SAN GIORGIOQ 5.P.A. con sede in
Genova , ed a carico diy B A Genova il 30/03/1953 NN,

W i o Genova il 28/05/1949 , per € 170.000,00 a garanzia di capitale € B5.000,00 per ta durata di 20
anmi
L'ipoteca & riferita alla piena proprieta dell'immobile oggelto della presente procedura :

4.2.2. Pignoramenli

Verbale di pigroramento immobili del 01/06/2015  n. 13433/10383  a favore df IMPRESA EDILE
FIRRINCELL] con sede in GENOVA , ed a carico di fino alla concorrenza di €
11.768,33  oltre inmteressi successivi e spese occorrende,

11 pignoramento é riferito alla piena proprietd dell'immaobile oggetto della presente procedira

Per miglioti chiarimenti vedasi certificazione notarile e visure effettuate pressa PAgenzia del Territorio Ufficio
Provinciale di Genova — Servizia Pubblicitd Immobiliare — ( vedi all.lo n® 7),

4.2.3.  Alire trascrizioni; _ _
- Costituzione di fondo patrimaniale of sensi dell’art, 167 c.c. del 01/08/2013 n® 171 n® 22420/ 16858 a favore

e contro e contro e favore diNg R ————— N .
Hl berie colpito dal presente atto & costituito dalla piena proprietd dellimmaoblle oggetto della presente procedura

4.24  Altre limitaziont d'uso;: Nessuna

Giudice Dr. Dott. Daniele Bianchi
Perito Geom, FabioQuadd
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4.3. Giudizio di conformitd urbanistico - edilizia e catastale

4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia:

A seguito dell'indagine effettuata presso J'ufficie Teenico Edilizia Privata del Comune di Genova, sia
trantite indagine on-line che visura cartacea, non risultario pratiche edilizie presentate relativamente ali’immobile

asecutato,
Relativamente alla ricerca storica di costruzione dell’intero fabbricato risulta che I'immobile pgpetio

della presente procedura é stato edificato in data anteriore al 01 settembre 1967, pin precisamente in data
17 Dicembre 1939 risulta essere stato censito per Ia prima volta, {vedi all.tc 4)

Risulia rilasciato H decréto di Agibilitd dell”intero fabbricato costitvito dai civicin® 7 -9-11

régistrato al n® 1260 del 10 Agosto 1936 (vediallto4)
In merito al giudizio di conformila urbanistica in mancanza di titoli edilizi rilasciati considero

probatoria la planimetria catastale datata 17 Dicembre 1939,  (vedi all.to 3)
Dal confronto tra la predetta planimelria e lo stato rilevato sui lnoghi, si rileva una Heve difformitd di

tramezzatiira interna in corrispondenza del locale bagno-cucina .
Per la regolarizzazione urhanistico/edilizia dell” immobile occorrerd depositare presso 1’ ufficio

tecnico sezione edilizia privata del Comune (i Genava istanza di accertamento di conformith ai sensi dell’
articolo 48, comma 2, L.R. 16/2008; per " espletamento dl tale pratics, compreso di onorario del professionista,
diritti e bolli, si preventiva una spesa pari a €. 1.300,00 (euro mitliewrecento/G0).

Per maggiori chiarimenti si prenda visione dei suddetti titoll abilitativi allegati (vedi all.to n°3-4) )

4.3.2. Conformitd catastale:

L'appartamente oggélic della presenle procedura risalta sostanziahmente conforme a quante
rappresentato agli autf catastall falta eccezione per Pomessa indicazione delle finestrature dell’immobile e per

una tramezzatura lievemente spostata.
Per la regolarizzazione catastale dell’immobile occorrerd depositare istanza DOCFA di Correzione

1! cui costo preventivato ammonta ad € 500,00 compreso di bolli e onorario di prefessionista.

Per maggiori chiarimenti si prenda vistone del certificato calastale e della planimeiria catastale allegata (vedi
atl.to n°3),

5, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

A seguito di collogui con il Rag. Pino Piromalli , amministratore pro-tempore del fabbricato ove
ricade I'immobile oggelio della presente procedura, con studio in Genova Via G, Biancheri (tel. 3489911036
- studic@piromalli fastwebnelit ) sono eméerse le seguenti posizioni relativamente all’immobile esecutato
riguardanti gl ultimi tre anni anteriori alla data della presente perizia:

Fonde cassa ammo 2013 €. 250,00

Gestione ordinaria 2013/2014 € 24,58
Gestione ardinaria 2014/2015 € 659,78
Gestione ordinaria 2015/2016 € 830,00
Salde Ordinaria 2015, € 2.519,68
Gestlone ordinaria 2016 € 450,00
Lavori ascensore € 668,00
Lavori facciate { imp. Firrincelli) £13.945,20

Sipese insolute varie 2016 € 21572

Totale € 19.562,97

Per maggiori chiarimenti si prenda visione della documentazione condominiale (vedi all.to 9) .

Giutlice Dr. Dott. Daniele Bianchi
__ Petito Geom. Fabio Quadri
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Si precisa che.  'importo insoluto relative ai lavori alle facciate di € 13.945,00  si riferisce ai
Iavori eseguiti dall’impresa Firrincelii che ha dato impulso al presente procedimento eseculivo

6. ATTUALE PROPRIETARIO E PRECEDENTI PROPRIETARI ( nel ventennio
anteriore} !

6.1 Attuale proprietario !

- TR (: 2 Genova il 28/05/1949  cod. fisc. AINGERGITRNEN o 2

quota di 1000/1000

Si precisa che dalla certificazione notarile il bene esecutato risulta in capo all’atluale proprietario da oltre  un
ventennio .

Per migori chiarimenti vedasi certificazione notarile e visure effettuate presso F'Agenzia del Territorio Ufficio
Provinciale di Genova — Servizio Pubblicita Immaobiliare —

7. PRATICHE EDILIZIE

- Non risultane depositati in archivio titoli abilitativi per I'immaobile in esame;
- Risulta rilasciato il Decreto di Abitabilitd  in data 10/08/1936 n® 1260

Calcolo superficie reale LORDA, reale UTILE, COMMERCIALE

L'unitd immobiliare & identificata con I’interna 8, ha un‘altezza interna i 3,00 m.

Destinazione Sup. lorda | Sup. uti%g Coqfﬁciente (s::::. lorda x coeff)
Soggiorno 23,60 0,00
Cucina 9,75
Camera 1 20,00 0,00
Camera 2 j 12,00 0,00
Camera 3 12,10 0,00
Bagno 3,10 _ _ 0,00
Antibagno 1,60 0,00
STOTALEAPPTO: | 107470 o 82115 ] 100 - SAOTTO
Canlina 11,20 4,92
GTAE_EGENERALE N

Accessori:

L'immobile dispone di pertinenza esclusiva ad usc cantina posta al piano seminterrate , munita di finestrella di
aereazione munito di impianto elettrico non funzionante a seguito di recente alluvione,

Esposizione e panoramicita:

L'immobile gode di esposizione sui due lati cardinali Ovest ed Est can buona panoramiciti considerato il piano
ove & costo 'immobile  (vedi all.to n° 8).

Caratteristiche descrittive:

Gludice Dr. Dott. Daniele Bianchi
Perito Geom, Fabio Quaddd
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Caratteristiche strutiurali
Murature perimetrali
Solai

Copertura

Componerti edilizie e costrattive:

Pavim. Interna
Portone di ingresso

Pareti esteriie
Rivestimento
Infissi interni

Infissi esterni

Impianti:

Elettrica

Fognatura

Idrico

Termico

Gas

materiale: Pietra e mattoni , condizioni: buone
tipologia: soletta in latero cemento, intonacate condizioni;
buone .
tipologia: a falde in ardesia , condizioni: buone senza
infiltrazioni

materiale: piastrelle in graniglia , condizioni: discrete
tipologia: porione blindato ad un’anta
materiale:legno, condizion] buone

matériale: intonaco tinteggiato o tappezzato
condizioni: mediocri

ubicazione: bagno,materiale; piastrelle di ceramica,
condizioni: buone

tipologia:a battente,materiale: legno senza vetro

serramento in alluminio con vetro camera ,
condiziont: buone

persiana alla “genovese” in alluminio
condizioni: buone

tipologia: soltotraccia, tensione; 220 V,
condizioni; sufficienti

Note: senza salvavila munito di citofono
tipologia: rete di smaltimento tubi in PVC
tecapilo: rete comunale,
tipologia: sotlofraccia,

alimenlazione: diretia da rete comunale,
rete di distribuzione; tubi in ferro zincato,
condizioni: buone
tipologia; centralizzato condominiale con produzione di
acqua calda sanitaria con boiler  nel bagno
alimentazione: metano cittadino ,rete di
distribuzione: tubi in rame,
diffusori: termosifoni in lamiera,
condizioni: buone , conformitd: conforme

tipologia: sottotraccia,
alimentazione; metano, rete di
distribuzione: tubf in ferro,condizioni; buone

Vale precisare che il certificato energetico inerente l'immobile in oggetto, essendo mancante 2 stato redalio e si
allega in copia — CLASSE G {vedi all.to n® 7)

L’ _immobile si presenta el suo complesso in un mediocre stato di conservazione e di manutenziope, come
si evince dalla documentazione fotografica allegata (vedi all.to n® 8)

8. VALUTAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA PROCEDURA.:

8.1 Criteri di Stima

Valore di mercato desunto da indagini di mercato relative ad immobili recentemente compravenduti e con
caratteristiche analoghe o similari a quelio oggetto di stima: valore unitario ritenuto congruo per 1’ immobile
sito in Comune di Genova, Via Chiaravagna civico 9 intemno 19 pari a €/ mq). 800,00,

Giudice Dr. Dott. Danlele Bianchi

Perito Geom, Fabio Quadri
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La valutazione ha tenuto in panticolare conto dello stato di manutenzione dell'immobile che necessita di
interventi di manutenzione all'interno dell'immobile,

Per i calcoli della superficle commerciale (Superficie lorda + superficie degli annessi opportunamente
ragguaghiata) si rimanda alla tabella sopra riportata,

8.2 Fonti di informazione

Agenzia del Territorio di Genova - sezione catasto urbano, Conservatoria dei Registri Immbiliari, ufficio tecnico
di Genova, Agenzie immobiliari della zona, valori OMI (Valoii Osservatorio Mercato Imimobiliare del'Agenzia
del Territorio) e valori guida casa FIAIP.

8.3 Valutazione corpi

‘m Tmmobile Superficie Valore interomedio  Valore diritto e
7 7 commercialg - Pppfierale quota
A appartamento 112,62 €. 800,00 €. 90.096,00
o €. 91}-.996,0.0

Vale precisare che nella banca dati delle quotazioni immobiliari dell' Agenzia delle Entrate (0.M.1, - Qsservatorio
Mercato [mmobiliare amso 2015 } viporta per la zona in oggelto un segmento tra il valore minimo pari a €./mq.
1,350,060 e il valore massimo pari a €, 1850,00 (codice di zona D43 microzona 16),

Vale precisare che la vendita dell'immobile va soggetta ad imposta di registro.

8.4 Adeguamenti e correzioni alla stima

Riduzione del valore del 5% per I’assenza di garanzia per vizi

de! bene venduto: €. 450480
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica; € 130000
Spese tecniche di regolarizzazione catastale: € 500,00
Riduzione per stato d’uso e manutenzione € 0,00
Riduzione per stato di possesso! €. 0,00
Riduzione per oneri giuridici non eliminabili: €. 0,00
Riduziorie spese condominiali insolide; €19.562.97 —13.945,00 € 561797
Totaie adegeamenti e correzioni alla stima € 11.922.77

8.5 Prezzo base d'asta dell'immabile

Valore dell'immobiie al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova;
(90.096,00-11,922,77) =€.  78.173,23

Sestri Levante, 08 Settembre 2016

Giudice Dr. Dott. Daniele Bianchi
Perito Geom, Fabio Quaded
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Giudice Dr. Dott, Danele Bianchi
Perito Geom, Fabio Quadri
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COMUNE DI GENOVA
Anagrafe Certificata ISO-9001

CERTIFICATO DI RESIDENZA

RILASCIATO IN CARTA LIBERAPERUSC V27, F) c»
(ALL.B. -D.P.R. 26-10-1972 N, 642 o altre vigenti disposizioni di legge)

Visti gli atti d'ufficio si certifica che:

NATA IL 28/05/1949 A GENOVA (GE)
ATTO: 241 P.1S.A U3 |
ABITANTE IN VIA CHIARAVAGNA Nr.9 ) C.AP. 16153

E' RESIDENTE A GENOVA (GE) DAL 28/05/1949

07/09/2016 (5287380

1L, PRESENTE CERTIFICATO NON PUO' ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA AMMINISTRAZIONE .
O Al PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI




. If'LLEGATO N° 6

: Cert:ﬁcazzone notarlle e VISura lpotecarla

SYUDIO TECNICO ASSOCIATO

GwM ROBERTé'CANEPA L
Vm Nazmna[e €iv, 108 Tel: 0!85 482237
16039 Sesml.evantewGE R

_____ GFOM FABIOQ ADR! . -

f;-;;‘aggmmata alla data d1 ricezmne della perma_: .f;f'f__ .Z:.:';_:Z'.:-:Z:':f"::f"';ﬁ';'ﬁ: f*:ff ;--33';"-:. o




é%gigi;iea»@ . - Ispezione Ipotecaria

Data 09/09/2016 Ora 11:18:48

Direzione Provinclale di GENOVA
' Pag. 1 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio
_ Servizio di Pubblicita immeobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T114323 del 09/09/2016

per dati anagrafici
Richiedente QDRFBA

Dati della richiesta
>
Nome; L

Cognome:

Periodo da ispezionare: ~dal 09/09/1996 al 09/09/2016
- Tipo di formalita; Tutte

Ulteriori restrizioni: :

Perlodo da ispezionare: dal 09/09/1996 al 09/09/2016

Situaz:one aggiornamento

Sezione 1 _

Periodo informatizzato dal 03/05/1990 al 08/09/2016
Periodo recuperato e validato dal -/-f1978 Al 02/05/1990
Sezione 2: '

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al ~f-11978

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere Jo 'stato dell'automazione' -

Elenco omonimi

Luogo di nascita GENOVA (GE)

Datadinascita  28/05/1949 Sesso  F Codice fiscale - (N>

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita -

Sezione 1

: _'1. ISCRIZ!ONE CONTRO clel 02/ 02/2002 Registro Partico]are 843 Reglstro Generale 3768 .
 Pubblico ufficiale MALASPINA CARLO Repertorio 6000 del 24/01/2002 :
IPO’TECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONB A GARANZIA DI MUTUO
Tmmobili sitf in GENOVA(GE) o : S
* SOGGETTO DEBITORE
~ Nota disponibile in formato elettromco
Documenti successivi correlati:
1. - Comunicazione n. 6647 del 03/08/2009 di estinzione lotaie deil'obbllgazmne avvenutain data

. 21/05/2009




JeEnZia . .
(@ d WP 2 Ispezione Ipotecaria

%,wmtrate S
- _Dire_z'ion_e Provinciale di GENOVA : I Data 09/09/2016 Ora 11:18:48
Ufficio provinciale - Territorio : Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n.'I'114323 del 09/09/2016
per dati anagrafici
Richiedente QDRFBA

Cancellazione totale eseguita in data 04/08/2009 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

2. ISCRIZIONE CONTRO del 22/05/2009 - Registro Particolare 2823 Registro Generale 16216
Pubblico ufficiale MALASPINA CARLO Repertorio 7043/3987 del 21/05/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in GENOVA(GE) : '
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 01/08/2013 - Registro Particolare 16858 Registro Generale 22420
Pubblico ufficiale BOTTINO PAQLA Repertorio 1884/1676 del 17/ 07/ 2013
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMON IALE

Immobili siti in GENOVA(GE)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4, TRASCRIZIONE CONTRO del 01/06/2015 - Registro Particolare 10383 Registro Generale 13433
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 5276/2015 del 20/05/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immabili siti in GENOVA(GE) :
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2

Nessuna formalita presente.
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';'-;Attestato dl certlficazmne energetlca

o STUDIO T ECNICO ASSOCIA T 0
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GEOM, ROBERTO CANEPA
Via Nuzionale civ. 108 - Tel, 0185-482237.
__-16039 Semeevante GE
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA n. 38532
Rilasciato i 08-09-2016 | Scadenza il 08-09-2026

(informazioni generali dell'edificio

Indirizzo; Via Chiaravagna civ. 9 Int. 19
Comune: Genova

Anno di costruzione: Prima del 1976 Zona climatica: D
Superficie utile A [m?]: 84.15 Volume lordo V[m®): 360.66

Rapporto di forma S/V [m™): 0.26
Proprieta: Sig.r sl NBEIENREPY

IDENTIFICATIVI CATASTALI
Seézicne: BOR Foglio: 72
Mappale: 22 Sub: 19

IDENTIFICATIVO IMPIANTI TERMICI
God:ce catasto Regionale degli impianti Termici deg!i Edifici (se presente):

Provincia: Genova

[F’restaznone energetica globale

183

218

30

245

&5

745

90,9

Valore Raggiungibile: 347.42 KWh/m? anno

Valore Atiuale 376.89 kWh/m® anno

(Benehcu ambientall

Emtsst@m di CG),,; artrsbuatazis alledificin Faw,., Emissioni di CO;, attribuibili all'edificio
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA n. 38532
Rilasciato il 08-09-2016 Scadenza il 08-09-2026
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Valore attuale: 177.79 KWhim? anno Valore atuale: 1.62
Valore ragglungibile 177.79 kWh/m? anno Valore raggiungiblle: 1.46
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Numero 7593
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Certificazione Energetica degli Edifici

Dettaglio di pagamento via web

Numero certificatore:
Nominativo certificatore:
Anno;

Numero certificato:
Codice ordine:

UID riscossione:

uv:

Importo totale:

Data del pagamento:

7693

QUADRI GIULIO

2016

38532

000000255120
00253377047119655441
000200002236880

20€

09/09/2016 12.26
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Gestione

CHIARAVAGNA RISC.
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RATE SCOPERTE DAL 01/01/2013 AL 30/08/2016
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Totale CHIARAVAGNA RISC. del periodo
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Saldo laveri facciate
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rata ord. 2016

rata ord. 2016

rata ord. 2016
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Totale rate scoperte del periodoe
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STUDIO TECNICO ASSOCIATO Geom. Fabio Quadri  N° Albe 2190

Via Nazionale 108 Geom. Roberto Canepa N° Albo 2544
1603% SESTRI LEVANTE ( GE) e-mail: info@quadricanepa.it
TEL/FAX (185/482237 P.iva 01046990098

Sestri Levante, 09 Settembre 2016

Gent, ma Sig.ra

C
Via Chiaravagna civ. 9 int@jr
16153 Genova (GE)

Spett.le _

Impresa edile Giuseppe Firrincieli
c/o

Avv. CARNEVALE Patrizia
Via Q. Biancheri civ. 13/3
16154.— Genova {GE)

Oggetto: Esecuzione immobiliare R. Es. n° 400/2015 — Invio relazione peritale

(Impresa Edile Giuseppe Firrincieli — ([ RNGGRE)

Tribunale di Genova — G.d.E. Dott. Bianchi Daniele

Ad espletamento dell’incarico assegnatomi dal Giudice dell’Esecuzione Dott. Bianchi
Daniele del Tribunale di Genova, per quanto all’oggetto, Vi allego alla presente copia dell’claborato :
peritale. ' a

Colgo I"oceasione per porgerVi distinti saluti.




