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geormn. Massimo M. CROVATTO

LOTTO A:  appartamento posto af plano terzo del fabbricato sito in Comune di CERANEST

(GE) via san Martino di Paravanico civ, 40,

LOTTO B:  cantina posta &l plano terra del fabbricato sito in Comune di CERANEST (GE) via

san Martino di Paravanico clv, 30 A.

1) IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

I
#  Proprietd dell'appartamentof;con accesso framite scala esterna, slto in CERANESI (GE),

ubicato al piano terzo (4° f, t.), composto da ingresso, disimpegno, ripostiglio, sala, tre

carnere, cucina, con entrostante dispenss, e bagne, individuato con il numero clvico 40 di

via san Martino di Paravanico.
t
*  Proprieta della cantina, slta In CERANES] (GE), ubicata al piano terra composta da un u-

nico focale, individuata con 1l numero clvico 30 A di via sah Martino dl Paravanico.

1.2 - Datl tecnici:

“*  Appartamento: superficle netta mq 73,32 - supetficie lorda commerclale: mg. 94,29;

= Cantina; superficie netta me. 18,83 - superficie lorda commerciale mq 25,39,

It
;

1.2 - Calcolo superficie virtuale

= Appartamento
ma. 94,29 x 1 = mq. 94,29 arrotondati a me 94,50,

»  Cantina

mq 25,38 x 1 = mq 25,39 arrotondat] a mq 25,50.

1.3 - Identificativ] catastali

1.3.1 Uappartamento risulta iscritto al Catasto Fabbricatl del Comune di CERANESI (GE)
con | seguent] datl:
Foglio 11 - particella 115 - subalternc 14 - categoria A/4 - classe 2 ~ consistenza vani 7

~ Rendita euro 397,67 via san Martino di Paravanico n. 40 plano 3 intestato a GG

I, natz 2 G | G <o fisc:|m—
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”, diritto di proprietd per la quota di 1/2 in regime di separazione dei beni,

anziché SRS -': SR | G
codice fiscalem dirltto di proprietd per la quota di 1/2 In regime di
separazione del benl, e a N, nato ¢ 1| (. co-

dice fiscale W, dirltto di proprieta per la

quota di 1/2 In regime di separazione del benl;
1.3.2 Lla cantina risulta attualmente censita al Catasto Fabbricat! del Comune di CERANESI
L .
(GE) con | seguent] datl:

*  Foglio 11 - particella 115 - subalterno 13 - categorla C/2 - classe 1 ~ consistenza mq 16

=~ Rendita euro 47,93 localltd VIGO n. 7 plano terra Intestats a m
* i nata o QR o i ﬂscale~

diritto di proprietd per la quota di 1/2 in regime di separazione dei benl, anzichd GGG

M nata a “ codice fiscale
L !

YRR 11 i propriets: per la quota di 1/2 In regime di separazione

del benl, e a m nato 'a-w i O codice fiscale

mlritto di proprietd per la quota di 1/2 In regime di separazione

dei benl,

Reqolarita catastale

rivente ha rllevato le seguenti difformita tra planimetria catastale dell’ appartamento
lanimetria redatta In base al rilievo ed alle misurazioni effettuate In loco!

ncata rappresentazione della dispensa all'Interno della cucina;

ormita del gradini tra lingresso e |a sala;

Imetrla della cantina & conforme allo stato dei luoghi.

ftamento confina con:

Ws
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* vano scala, murl perimetrali su glardino privato e su passo pedonale condominiale;

La cantina confina con:
»  proprieta (NN </o avent! causa, proprieta (MMM /o aventi causa, passo

vicinale e passo pedonale condomintale.

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

2.1 - Caratieristiche zona: frazione isolata a circa 3 km dalla Casa Comunale d) CERANESI,

periferica a traffico limitato con parcheggi scars! In freglo alla sp

4 dei PIQHI di Praglia,

La zona & provvista del servizi di urbanizzazione primaria,

2.2 - Collegamenti pubblici: ia zona & servita da una linea dI autobus.

Ll

3) BTATO DI POSSESSO

L'appartamento e la cantina sono occupat! con mobillo e materiale vario dal signor -

SRR roprictario della quota di 1/2 della proprietd In regime di separazione dei be-

) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

L = Vincoll ed onerl giuridici che resteranno a carico dell'acguirente

1. Domande giudiziali o altre trascrizion| -prégiudizlevoli: nessuna,
Convenzioni mattimoniali & provvedfr}n@t;ti di assegnazione casa coniugale: gl esecu-
tatl hanno contratto matrimonio in regime dl separazione dei benl,

¢ Attl di asservimento urbanistico: nessuno.

Altre limitazioni d'uso: nessuno,

vincoll ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedyrg

scrizion]
tamento e (a cantina sono gravatl, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta, da:

€ca volontarla a garanzia d mutuo Iscritta @ GENQVA in data 04/12/2007 reg, part,

Saciitiva 12 B 909049 naaina 4
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13651 a favore di INTESA SANPAOLO S.p.A. con sede In TORING (TO) codice fiscale

0079996 015 8 & contro o EEG—GCCRTN. - 2 S
I i co flscalém, diritto di proprietd per la quota di
1/2 in regime di separazione del beni, - R -0 o Ny

o ﬁscaiemiritto di proprietd per la quota dj 1/2

in reglme di separazione dei bent, in forza di atto notarle a rogito notaio dr. SACCO Glo-
vann! di GENOVA In data 28/11/2007 rep. 59722, somma iscritta euro 274.000,00 som-

ma capitale euro 137.000,00, Interessl 137.000,00 durata 30 anni;

.

3

4,2,.2 Pignoramentf
ppartamento e la cantina sono gravatl, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta:
verbale di plgnordmento immobiliare in data 18/05/2012 reg. part. 11603 emesso dal

ribunate di GENOVA In data 29/03/2012 numero 2299 di repertorio a favore dl ITAL-

ONDIARIO S.p.A, con sede In ROMA (RM) per {'Intero e contro-
T - » RN - flscale guupmuuy

diritto dI proprietd per fa quota't'j‘llgi!llz in regime 4! separazione dei beni, G-
nato a m*é‘”‘a S odice fiscale «HITEIENE——
¥ dirltto di proprietd per la quota d[ 1/2 in regime dl separazione del benl.

Jtre trascrizioni: g

rogito notaio dr, RIDELLA Riccarclﬁ;).”df GENOVA in data 09/01/2007 rep. 60725 re-

ato a GENOVA e trascritto a GENOVA In data 15/01/2007 reg. part. 1222 relativo

isto dell'appartamento e della cantina a favore di L YRS
R cocice fiscale YNNG o

iIme di separazione dei benl, anzlché” nata a

codice flscale ~, )
nato o ARG | GO codc: fiscalqmue—
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SRR oo i regime di separazione del berl, e contro
T o il O—— oy o GRS i |

A L0

+ alto a rogito notaio dr. PIERMARI Andrea di GENQOVA In data 06/05/2003 rep, 390 regl-

strato a GENOVA e trascrrtto a GENOVA In data 28/05/2003 reg, part, 11484 relativp

all'acquisto dellappartamento e delia cantina a favore ds_.e, nato 1l
m-ﬁ ma, hata ff“ as QUSRI
& controtEN - .o i1 A - a GO, oniyg:to i reglme di
omunione legale del ben, ORI ime contro @I
.. | QEED: YR

to auvtenticato nelle firme dal notaio dr. FERRANDO Ottavio di GENOVA in data

07/08/1990 rep. 97191 registrato a GENOVA |f 1470871990 al n. 2296 trascritto a GENQ-

t 21/08/1590 reg. part, 13550 relativo all'acquisto del'appartamento e delia cantina

Avore dim nato m @ G ccniugato in regime

ONformits urbanistico edifizia: Lart. 21 bls comma 9 dellg Legge Regionale n, 16

/2008 coordinaty con e leggl, Regionali 14/2013 3/2013 9/2012, 8/2010,
1/2009, 45/2008 e 17/2008 prevede I'applicazione di una sanzione amministrati-
) Pari a eure 1,033,00 per la mancata comunicazione della data dj fine lavorl,

Tscontrate dovranno essere oggetto di domanda dj sanatorla per il loro mante-

I per tale Incombenza (sanzion! e aneri professionall) seno indicati In euro

to degl oneri di legge,
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I sulndlcati costi sono presunti polché 1l Comune dJ CERANESI non ha risposto alla richiesta

:“presentata dallo scrivente in data 09/05/2013,

4.3.2 di conformlita catastale: presentazione di planimetria catastale agglornata costo pre-

nto di euro 600,00,

). ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE

scrivente & stato informato dal signor QT o l'appartamento & Ja cantina non

dravatl da spese condominlali non essendo stato costituito Cohdominio.

ATTUALI E PRECEDENTI PR&PRIETARI

edent! proprietari

proprietari Ia proprietd dei beni & pervenuta a sequito del'acquisto daf signori

e~ ['beni erano pervenuti a seguito delfac-

Py

e Y
> ' ._f
o SRR | heni crano pervenut] g seguito del'acquisto

| ale fanno parte | peni Pignoratl & stato ultimato In data anteriore al 1934

- & statg presentata una D.LA. protocolio n. 3679 per opere di manuten-
le ricerche effettyate presso I' Ufficlo Tecnico del Comune di CERANEST
parte del richledenti 1a mancata presentazione della comunicazione di

del progettlsta ia mancata presentazione del certificato dl collaudo fina-

8eq
masst

m*:: ] att?
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le attestante la conformlta dell'opera al progetto presentato come previsto dalf'art, 5 comma

4 della legge regionale n. 29 de 10/07/2002,

Inoltre Il raffronto tra fo stato del luoghl rilevato dallo scrivente e |o stato di progetto ha evi-
'aenzfato difformita relative a#fa diversa realizzazione del gradinl tra I''ngresso ed |f sogglorno
! I'esecuzione di due spalline Jn muratura In cucina per reafizzare una dispensa,

INDAGINE URBANISTICA

mmobile ricade all'interno di area sottoposta al seguente regime vincollstico:

'ubambitcla di conservazione CS%‘.

OLI

bricato In oggetta non rsulta vincolato dalla parte I1° de D.Lgs, 22 gennalo 2004 n. 42

M (ex lege 1089/1939), sulla tutela del patrimonlo storico architettonlco.

oratl sono inserltt In un vetusto edifi;:lo, uitimato anterformente al 1934, pertanto

acreto di abltabiiita, Ny

Muratura portante in pietra & com"j:osto da due corpi di fabbrica con altezze di-
i minimo di tre plani fuor] terra «ad tn massimo di quattro plant fuor terra,

putrélle e taveliont, copertura a fgi:de con tegole,

allacclato alla rete elettrica, Idfita e fognatia.
di accede tramite una scala esterna in ferro,
accede dal passo pedonale condominiale e tramite un piccolo disimpegno.
lire dell'alloggio sono le seguent:
istell] d legrio; in cuclna e nel bagno in plastralle ceramiche;

) ‘ . ) sl
ate al civile e tinteggiate, zoccolo battiscopa in ardesla, In cucina e nel ba- mos
 Hvestite con plastrelle ceramiche; la parete divisoria tra la cucina e la

ne della parete. tra una camera e la sala sono fn vetrocemento;
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= soffittl Intonacati e tintegglati parziaimente inclinatl, nella sala 1l soffitto & inclinato con

travi a vista; dalla camera confinante con la cucina tramlte una botola st accede al sotto-
tetto dove sono ublcat § serbatol dell’acqua

porta caposcala biindata a un battente con pannellatura in legno;

porte Interne in legno ng’ssello;

finestre in legno,

gno & dotato di bidet, vaso, vasca e predisposizione (attacchi e scarico) per il lavabo at-

._ente simontato, |

& ImmobHiare & provvista di fmplanto di riscaldaments autonomo con calderina a meta-

plastre riscaldant, nella sala & inserito un carninetto.

R. E. 205/2012)

pagina @




geom. Massimo M. CROVATTO

attetistiche e conslstenza, a quello in argomento oggetto di recenti contrattazioni di cui sl

notizia.

stima del valore venale terry inoltre conto dell‘esposizione, dell’orientamento, del pianc e

grado di finitura, nonché dello stato di conservazione e manutenzione e la data di costru-

“del fabbticato di cul le unity immobiliari plignorate fanno parte.

i del valori dl mercato In zohg, riferiti al metro quadro d superficie Jorda virtuale co-

recedenza calcolata, costituird infine la base per la determinazione del valore venale

mobili consideratf liber|,

> della banca dati del valori di Mercato espressi dall’Osservatorio Immobiliare

nzia del Territorio;

ella banca dat! del valor di mercato espressi dall’ Osservatorio FLALP,;

one del dati di mercato desunty dag_l_iﬁannunci di vendlta Immobiliare proposti daj

tficie virtuale; mq 94,50,

re unitario: euro/mq 800,00; .

4,50 x auro/maq. 800,00 = suro 75.600,00 Valore a basa d’ asta,

terminato dovra essere decurtato di eure 4.233,00 per la regolarizza-

ﬁastale.

icle virtuale: mq, 25,50,

Itarios euro/mq 300,00;
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nto in sede d'udienza in data 21/12/201.2;
n data 11 gennalo 2013 all'Ufficio Provinclale territorio di GENOVA per richiadere

€ le visure attuall e storiche e le planimetrie delle unitd tmmobitiari pighorate;

del sopralluoge in data 20/03/2013 mediante Invio di raccomandata 1 ai debi-

the con posta elettronica cartificatga al creditore procedente;

, @ causa deilindisponibifita del "é_‘l‘gnorma, d el sopralluo-

09/05/2013 medlante invie di raccemandata ai debitor! esecutali e con posta

rtiflcata al creditore procedente; |
fn
tanza di proroga In data 23/04/2013 per deposito della relazlone di stima ;

ecnico del Comune di CERANEST per acquisl-

Vinerenti ta regoitaritd edllizia degli Immabill pignoratl;

loco In data 09/05/2013 con |l signorw e I geom,

Nza di proroga in data 28/06/2013 per deposito della relazione di stima ;
10/07/2013 per accedere alla cantina pignorata;
12/09/2013 in loco con geom, Marco BEVILACQUA;

16/11/2013 in loco per controllo misurazioni;
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vio di Istanza di proroga In data 18/11/2013 per deposito della refazione di stima;

/o in data 10/02/2014, tramite posta elettronica, di istanza di proroga.

fcne & comprensiva del seguentl allegati:

mentazione catastalie composta da estratto del fogiio 11 del CT dl CERANESI, visure
e storiche e planithetrie relative all'appartamento ed alla cantina (all. 1);
entazione edilizia composta da istanza depositata all'Uffico Tecnico di CERANES],

fella D.LA, prot, 3679 del 03/05/2007, e della planimetria dello stato di progetto

p=3

lamento (alf, 2); ¢

entazlone fotografica composta da planimetrie dell'appartamento e della canting

dicazione dei punti di scatto e da n. 21 foto (all. 3);

¢ .

zione grafica composta da planimetrlie, in scala 11108, dello stato attuale

mento e della cantina, prospett! della determinazione delle superfici commer-

dell'appartamento e della canfina (all, 4);

tto di acquista degli immobi]j plgriorat! (all, 5);

@ depositata presso la Canc terla dell'Ufficio Esecuzioni Immobiliari del Tri-
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