Avv, Alessandra Boccardo
Via Santi Giacomo ¢ Filippo 19/8
16122 Genova
Tel. 0108370146 - Fax 010837225
e-mail: alessandra.boccardo@studioboccardoroveta.com
pue.c.; alessandra boceardo@ordineavvgenova.it

Tribunale di Genova
G.E. Dott. Danicle Bianchi
Procedura esecutiva immobilinre n. 481/2015
AVVISO DI VENDITA

La sottoseritie Avv. Alessandra Boceardo, con studie in Genovie via Santi Giacomo e Filippo

19/8, nominata delegata alla vendita ex art. 391 bis c.p.c. dell'unith immobiliare ad oggetto della

procedura esecutiva imm. n. 4812015 dal Giudice detle eseeuzioni dott, Bianchi,

i)

b)

¢}

d)

cl

PREMESSO CHE

Con la relazione di stima del 14092016, il consulente tecnico incaricato, Arch. Roberia

Mantelli determinava il prezzo baxe d'asta per la vendita dell”immobile sito in Genova. Via
Lucarno 99/26 ¢ del posto auto pertinenziale nelfimporto complessivo di € 80.700,0¢

Con provvedimento del 16/1(/2016, il GE, Dou, Bianchi disponeva la venditn dells predetin
unith immobiliore al prezzo base indicato in perizia:

con lo stesso provvedimento il GE confermava custode della predetta unita immobiliare la
Soe, So.Ve.Mo SR1- quale Istituto di Vendite Giudiziaric mitorizzato ex art. 534 ¢.p.c.- con
sede in C. So EUROPA 139 GENOVA  TEL 0105299253 FAX 010/5299252 -
WIWWSOVEIMD,COM O WWWw.iveeenov.i l‘ - E-muail immobilisre @sovemo.cons

con Istanza del 143/2017, lo scrivente professionista delegato chiedeva al GE di voler
fissare il prezzo buse del solo appariamento pignorato. sito in Genova. Vin Lucarno 99/26, al
netto del valore assegnato 4l posto auto (non ogeetto di pignoramento), poiché con atto del
30/06/2015 (traseritto in duta 27/07/2015 reg. pant. 14473 /rep. penerale 18992) ern suto
sottoposto a pignoramento Fappartamento sito in Genova Vi Lucarno 99/26 ¢ non aonche il
posto auto pertinenzinle

con provvedimento del 08/06/2017 il Gk - rilevato che I'atto di provenienza identificavs il
posto wwlo come pertinenzinle rispetto al bene formalmente pignorate - ordinava di

procedersi alla vendita anche delln pertinenza:

() visti gl artt. 369 ¢.p.c. ¢ seguenti;

AVVISA



¢che il giorno 15 novembre 2017 ore 16,00 nell'aula n. 46, piano 1117 del Tribunale & Genova, ally
piazza Portoria n. |, sard posta in vendita senza incanto ai sensi deghi antt. 571 c.p.c. ¢ seguenti, la
piena proprieta del seguente bens immobile come di seguito distinto, ¢ precisamente:

LOTTO UNICO: Quota pari ol 100% della piena proprietd dell'immobile ad uso abitativo
contraddistinta dall'interno 26 dell'immuobile di Via Ezio Lucamo eiv. 99 nel Comune di Genova.
posto al piano guarto dello stabile.

L appartamento risulta composto da un ingresso diretto nella sala, due camers. una cucing abitabile,
un baeno oltre nd un halcone logpiato.

All’appartamiento & annesso un posto auto di pertinenza coperto nell”autorimessa condominiale civ.
93, contrassegnato dal n. 21,

Superficie complessiva netta calpestabile: myg 64.90 cirea;

Superficie complessiva del balcone mg4.80:

Superficie complessiva lorda: my 76,07 cirea;

Superficie complessiva del posto auto: mq 10.00;

Superiicie commerciale: mg 80,00.

1.'appartumento confina a nord con muro perimietrale su vig Lucarmno, a est ¢ 4 sud in parte con altre
unitd immobiliari del Condominio (rispettivamente int. 27 e int, 25), in parte con il vano scals; o
ovest con distacen costituito da plazzale carrabile accessibile da via Lucamo.

[.'unita immobiliare confina al di sopra con il piano guinto dell’ immaobile (in parte con porzione di
copertura o terruzzo praticabile di pertinenza dell’unita immobiliare al piano quinto). al di sote con
il piano terzo dell'immobile. adibiti ad uso esclusivamente abitativo,

[ appartamento risults essere iscritto al Catasto Fabbricati del Comune-di Genova sezione STR,
foglio 33, particella 994, subalterno 122, zona censuaria 5, categoria A/3, classe 4. consistenzi vani
3, rendita € 464, 811 indirizzo: Vis Lucarno, n, 99, puno 4, interno 26.

Tale immobile risulta munito dell'attestato di certificazione energetica n. 36107 del 13/092016
scadente 13/09/2026 allegato alla relazione di stima cui s1 rimanda.

E* annesso quale pertinenza all‘abitazione un posto auta coperto, segnato con il n, 21, aveate
aceesso dal civ, 93 di via Lucarno, sito al piano terma a contine: posti auto n, 20 ¢ 22 — corsia di
manovra - distaceo civ. 97,

Tale posto auto risulta essere iscritto al Catasto Fabbricati del Comune di Genova sezione STR,
foglio 33, particella 994, subalterno 43, zona censuaria 3, categoria C/6, classe 4, consistenza mq.
10,00, superficie catastale mq 9, rendita € 69.21, via Lucamo n. 95, pano 1, intemo 21.

STATO DI OCCUPAZIONE: Si [1 riferimento 4 quanto indicato in perizia.

Per quanto concerne ln descrizione dettagliata dei beni si rimanda alla relazione di stima del

-



14/09/2016 predisposta dal C'LU. Dott. Arch. Roberta Mantelli, pubblicata sul sito internet

“www.astegiudiziarie.it”, che l'offerente ha l'onere di consultare ed alla quale si fa espresso Anvio

unche per tutto cid che concerne 'esistenzn di eventuali vineoli. onert. irregolurita ¢/o diffarmith o

pest & gualsiasi titolo gravanti sui beni,

CUSTODE: So.Ve.Mo SRI—quale Istituto di Vendite Gindiziaric autorizzato ex art, 334 ¢.p.¢.- con

sede in C. So EUROPA 139 GENOVA TEL 010/3299253 FAX 010/5290252 « www.s0vemo.com o

www.ivegenoviLit = E-mail immobiliare@sovemo.com;

PREZZO BASE: Lotto unico € 80,700,00 (ottantamilasettecento/ 00);

Al sensi di legge, non sono efficaci offerte inferiori di oltre un quarto rispetto al prezo base (arl,

571 e.p.c.).

In presenza di pid offente, ai sensi dell'art. 573 ¢.p.c., verrd effettuata una gara fra gl offerenti sulls

base dell'offerta pin slta con un riluncio minimo in aumiento fissato in € 2,000,00 (mille/00).
Modalita di presentazione delle offerte

Le offerte di acquisto, redatte in bollo dn € 16,00, dovranno essere presentate in busta chiuss presso

lo studio del professionista delegato, Avv, Alessandra Boceardo. sito in Genova, via Santi Giacomo

¢ Filippo 19/8 entro le ore 1830 del giomo feriale precedente la data di vendit, previa

appumtamento telefonico al numero 010/8370146.

Il professionista delegato provvederd ad identificare ¢ ad annotdre sulls busta le generalith di chi

deposith materinimente |'offerta e le alire indicazioni dell'art. 571 c.p.c..

Siraccomanda agli offerenti di intervenire sll'apertura delle buste,

L'offerta, ai sensi dell'art, 371 c.p.c. dovra contenere:

g) cognome, nome, luogo e dats di nascita (0 ragione sociale della societs con indicazione delly
sede e visura camerale). codice fiscale, domicilio, numero telefonico, stato civile de! sOggento cul
andrd intestato imimobile (non sard possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive l'offertm). il quale dovri anche preseatarsi ull'udicnza fissats per la vendity, Se l'offerents
¢ conivgato ¢ in regime di comunione legale dei beni. dovranno essere indicuti anche i
corrispondenti datl del coniuge, Se Vofferente € minotenne, l'offerta doved essere sottoscritta dai
genitori o dal wore legale, previa autorizzazione del giudice tutelare. Se l'offerente nglsce guule
legale rappresentante di uliro soggetto, dovri essere ullesato certificsto del registro delle imprese da
el ristltino | poteri ovvero la procura speciale o 'atto di nomina che giustilichi | poteri stessi ex an.
379 c.p.e.; | procuratori legali possono formulare offerte anche in nome e per conto di persona da
nominare ai sensi dell'ar. 579 c.p.c..

h) i dati identificativi del bene per il quale 'offerta ¢ proposta.

1) lindicazione del prezro offerto;



NOTA BENE:

= Al sensi dell'art, §71 ep.c, nel caso di vendim senza incanto, il prezzo offerto non potrd essere
inferiore di olire un quarto al prezzo stabilito in ordinanza di vendita,

« Al sensi dell'art, 572 ¢.p.c. se l'offerta ¢ pari o superiore al prezzo stabilito in ordinanza i vendita,
l'offerta & senz'altro nccolta; qualora il prezzo sia inferiore a 1le valore in misura non supenore ad
un quarto, il delegato pud far luogo alls vendita quando ritiene che non vi sia la seria possibilith di
CONSSQUIre un prezzo supcriors con una nuova vendita ¢ non sono state presentate istanze di
assegnazione ai sensi dell'art. 388 e.p.c;

J) Vespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;
k) copia del codice fiscale ¢ di un documento di identita valido dell'offerente,
All'offerta dovranno essere, altresi, allegati:
—im assegno cireolare non trasferibile intéstato o Procedurs esecutiva immohiliare 1 481/2015, per
un importo pari al 10% del prezzo offerto. a titolo di cauzione;
= un assegno circolare non trasferibile intestato alla procedurs esecutiva immobiliare n® 481/2015
per un importo peri al 15% del prezzo offerto. u titolo di anticipazione delle spese.
L'offertn présentats ¢ irrevocabile ai sensi dell'art. 571 comma 3% ¢.p.c., sulvo che it GE disponga
l'incanto:
In caso di aggiudicnzione, l'offerente ¢ tenuto al versamento del saldo prezzo e degli oneri, dirini ¢
spese di vendita nel termine di 60 giomni dally aggiudicazione. In caso di inadempimento, la
ageiudicazione sard reveeata ¢ l'agghudicatario perderd le somme versite a titolo di csuzione ai
sensi detl'ar. 387 ep.c.
In caso di pin offerte, si procederd a gara sulla base detl'offerta pin sl ai sensi dell'art, 573 c.p.c.
[ bene verrd definitivamente aggiudicato i chi avra effettuato il rilancio pid alto,
CONDIZIONI DI VENDITA
® Lo venditn ayviene nello stato di fatto e di diritto in cui § beni si trovano, con futie le
eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni. servitu attive © passive: la vendita & o
corpe € pon & misura: eventuali differenze di misury non potranno dar Juogoe ad aleun
risarcimento. indennita o riduzione del prezzo. Lu vendita [orzata non ¢ soggetta alle norme
concernenti lu garanzia per vizi 0 mancanza di qualitd, né potrd essere revoeata per aleun
motivo. Conseguentemente, l'esistenza di eventuali vizi, muncanza di qualita o difformit
della cosa venduta, oneri di qualsissi genere, ivi compresi, ad esempio, quelh urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impumti alle leggl vigenti,
spese eondominiali dell'anno in corso ¢ dell'anno precedente non pagate dal debitore. per

qualsiasi motivo non considerati, anche se oceulti, non convscibili o comungue non
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evidenziali in perizia. non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indemmita o riduzione
del prezzo, essendosi di ¢ tenuto conto nella valutazione dei beni.
® Limmobile viene venduto libero dn iscrizioni ipotecarie e da tnscrizioni di pignoramenti,
che saranno cancellate con spese a carico della procedura.
® Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a earico dell'aggiundicatario;
® Sono a carico dell'aggiudicatario le spese che verranno sostenute per l'esecuziono  delle
formalita' di registrazione, trascrizione ¢ vollurs catastale del decreto di lrasferimento
nonché ogni altra spesa prevista dalla vigente normativa anche a titolo di compenso del
professionista delegato aly vendita;
® L eventuali spese di amministrazione dell'snno in corso e dell'anno precedente la vendita
non pagate dal debitore sono a carico defl'aggiudicatario,
® Quulora il creditore procedente dichiari di avvalersi delle prerogative di cul all'art, 41 dlgs,
385/1993, l'aggiudicatario che non intenda avvalersi della facolta di subentrare nel contrano
di fAnanziamento previsto dal comma 5 dell'art. 41 del dlgs, 3851993 dovrd versare
direttamente al creditore stesso entro 60 giormi dall'sgpiudicazione, la parte del prezzo
corrispondente 4l complessivo credito dells stessy,
® L'nggiudicatario poird versare il prezzo ramite mutuo ipotecario con paranzia <0l medesimo
immobile oggetto della venditu.
® Si scgnala che il Tribunale non si avvale di medintori ¢ che nessun compenso per
mediazione deve essere dato ad agenzie immaobilian,
® Per tito quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
PUBBLICITA' LEGALE
Ll presente avviso di vendita verra reso pubblico mediante | seguenti adempimenti:
L pubblico avviso, a cura del professionista Delegato. ai sensi dellart. 370 ¢.p.c.:
L] inserimento, umtamente ally relazione di stima ¢ all'ordinanza di delegs del Giudice delle
esecuziont, almeno 435 giomi prima della data fissaa per 'esame delle offerte sul sito internel
wwwastepiudiziuriedf ¢ sui sith gestiti dalls Soc, A, Manzoni & C. Spa  ossia
WWw, | iligre:it" www.entictribunali.it" ¢ "www.penova repubblica.it” ¢ sui siti www.cambio

CHEALIL ¢ WWW BEDD

Per maggiori informazion rivolgersi presso ul Professionista delegata, Avy, Alessandrs Boccardo
(1el. 010 8B370146) ovvero al custode giudiziario Sa.Ve.Mo, Sl Istituto Vendite Giudiziarie (tel.
010 5299253), Per wtto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Genovd, A4 setiembre 2017
11 Professioniste delegato Avy, :klgm ((_?
5 %ﬁe TR -



