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Sezione VII°
Fallimenti ed Esecuzioni Immobiliari
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Tecnico Incaricato: Arch. Menica Corsigiia
Iscritto all Ordine degli Architetti della Provincia di Genova al n°1581
con siudio in Genova, Via Colombo n. 19/6 sc. S - tel. 010/8609385 - Pac

ronica.corsigia@archiworlcloec.it

LOTTO A appariamento posto al piano secondo sotiostracla  del

feobricato sito nel comune ¢li Genova, in Saliia Giovanni Meloni civ. n. 3 int.

n.3.




LOTTO B: locale ripostiglio posto al pieno secondo sottostracla del

fabbricato sito nel comune di Genova, in Salita Giovanni Mejoni civ. n. 3

1. IDENTIHCAZIONE DE} BENI IMMOBIH OGGEITO DELLA VENDITA

LOTTIO A: quota dell'intera proprietd appartamento sito in comune di
Genove, in zona Marassi, Circoscrizione IIf Bassa Valbisagno, facente parte
del fabbricato indicato con it civ. n. 3 di Salita Giovanni Meloni e pit
precisamente: appartamento distinto con Fintemo n. 3, posto al piano
secondo sottostrada, composto da ingresso/soggiomoe, cucina, corridoio,
due camere, disimpegno, bagno, ripostigio e giardine terrazzato di
pertinenza, con altezza locali intema pari a 3,10 m, clisimpegno, locale
bagne e ripostiglio altezza interna pari a 2,35 m.

LOTTO A: quota delfintera propiietd locale ripostiglio sito af secondo piano
sottostracla dello stesso fabbricato in Salita Giovanni Meloni civ. n.3 e it
precisemente: ripostiglio sotfoscala con soffitto inclinato con  altezza
massima pari a 2,30 m e aliezza minima pari a 0,50 m.

1.1 - Dati Tecnici

LOTIO A: Appartamento superficie lorda commerciale ma. 84,48 circa e
glardino terrazzato superficie lorda commercigle mg. 13,50.
LOTTO B: locale ripostiglio superiicie lordla commerciale ma. 3,10 circa.

1.2 - Caicolo superficie virtuale

LOTTO A: Superficie viruale = 84,48 mq) -+ 50% 13,50 mq = rna. 91,93.
LOTTO B: Superficie viruale = mgq. 3,10.

1.3 - Iclentiiicativi catasiali

LOTIC A lappartamento risufta cost censito al Nuovo Catasto  Edlilizio

Urcano del Comune di Genova, intestaic a @



B per la quota di 1/2 dellintera proprieid ¢ MR

Boer la quota di 1/2 dell'intera proprieta;

Sez. GEG; Foglio 36; mappale 68, mappale 70 sub. 97, Zona cens. 1, cat.
A3, classe 3, cons. 5,5 vani, renclita catastale Euro 781,14,

ubicazione: Salita Giovanni Meloni civ. n. 3, piano 59, int. 3.

LOTTO B: I locale ripostiglio sottoscala risulta cost censito al Nuovo Catasto

Edifizio Urbano del Comune di Genova, intestato a 8

B per la quota di 1/2 dell'intera proprieta e &

oer la quota di 1/2 delfintera proprieta:

Sez. GEG; Foglio 36; mappale 70 sub. 98, Zona cens. 1; cat. C/2, classe 4
cons. 3 md, rendita catastale Euro 11,62.

ubicazione: Salita Giovanni Meloni civ. n. 3, piano S2.

1.4 - Regolarita catastale

LOTTO A: lo stato dei luoghi non comisponde alla Planimetria Catastale
ultima in atti del 24.04.2008 a firma del geom. Stefano Cavaleri depositata a
seguito delfa presentazione della pratica Opere Interne ante 17.03.85 prot.
n2747/2008, (vedi Allegato n.1). le difformitd dello stato dei luoghi
rispetto alla Planimetria Catastale sono motivate dal fatto che non & stato
- presentato I'aggiomamento grafico in Catasto della Pianta dell'appartemento
a seguito della presentazione in cata 03.06.9008 della DIJA. oer
manutenzione streorclinaria e opere inteme prot. n.3158/2008 a fimna
dell’arch. Briuno Colombino.
Cwvero
lo stato attualz dzi luoghi corisoonde riel compiesso alle risulianze clegli

elavorati graiici allegaii alla sudldetia DA, depositata presso Fufficio Edliizia



Privata del Cornune di Genova (vedi Allegato n.3).

LOTTO B: lo stato dei luoghi del locale ripostiglio corrisponde nel

complesso alla Planimetria Catastale ultima in atti del 94.04.2008 a firma del

geom. Stefano Cavaleri.

1.5 - Confini

LOTTO A: F'appartamento cosi confina:

Coerenze appartamento:

Nord:

Sud:

Ovest:

con distacco su giardine appartamento int. n.7, distacco su

giardino appartamento int. n.1 € distacco su civ. n.2 di Salita

" G. Meloni

con appartamento  int. n4 e distacco su giarclino

appartamento int. n.1

con appartarnento int. n.4, vano scale e ripostiglio sottoscala

con terrapieno ¢ intercapedine.

LOTTO B: il ripostiglio sottoscala cost confina:

Coerenze ripostiglio:

Nord:
Est:
Sued:

Ovest:

con appartamento int. n.3
con vano scale
CON vano scale

con intercapecline

9. DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratieristiche Zona: semicenirale, resicdenziale con poche

oossibilita cli parcheggio.
Ticologia prevatente: Avitazicni i tipo

£CONoMICO.



la zona ¢ prowista dei servizi di

urbanizzazione primaria € secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: resiclenziale

Collegamenti pubblici: Stazione ferroviaria di Genova-Brignole a

circa 2,6 Km, autostrada - casello di

Genova-tst, svincolo autostradale a circa
1,2 Km.

3. STATO DI POSSESSO

Gli immobili al momento del sopralluogo risultaveno occupati dalle

presenti

al soprallucgo ed ivi resiclenti.

4.1 Vincoli ed cneri sivridlici che resteranno a carico dellacquirents

4.1.7. Domande giudiziali o altre tfrascrizioni pregiudlizievoli: nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowedimenti cli assegnazione casa
coniugale: nessuno.

4.1.3. Alti di asservimento uroanistico: nessuno

4.1 4. Altre limitazioni d’uso: nessuno

4 2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura 2 spese della

proceduia

4.9.1. Iscrizioni

Entramoi gli immobill sono gravatl dalle seguent iscrizioni, come si desurmne
clalla Dichiarazione Notarile reclatia dal Notaio in Nagoli Dottssa Sabina
Aponiz:

footzca volentara derivante ca Concessionz a garanzia cli rmutuo foncliario



iscritta presso la Conservatoria di Genova il 12.05.2008 ai nn. 17429/3349
atto notarile pubblico notaio Maria Paola Cola in Genova del 07.05.2008

rep. 19854/9654, per euro 295.000,00 a garanzia di euro 150.000,00

contro i

favore (EEEE

4.92.9 Pignoramenti: Verbale di Pigncramento immobiliare - trascritto presso

la Consetvatoria di Genova it 07.08.2013 ai nn. 23105/17413 emesso dal

Tribunale di Genova e notificato il 29.06.2013 a favore &

B per lintera quota di proprieta contro RS

con sede &

8 oer ls quota di 1/2 dell'intera proprieta ¢ SRS

B ooy la quota dif 1/2 dell'intera proprieta.

493. Alre trasgrizioni: Atto di compravendlita, trascritto presso la

Conservaioria di Genova it 12.05.2008 ai nn. 17428/10969 a favore

cuota di 1/2 ciascuna dellintera proprieta contro (EEESREEE
&89 o2 1a quota di 1/2 ciascuno dell'intera proprietd;

4.9.4, Altre limitezioni d’'uso: nessung;

4.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico-edlilizia ¢ catastale

4.3.1. ci conformita urbanistico ediilizia: nessuno.
439, di conformité catestale: € 50,00 di wiouti Speciali Catastali ¢
comnpenso tecnico incaricato (circa 350,00 £)

5. ALTRE INFORMAZIONM! PER UACQUIRENTE

Spese ordinarie ennue di gestione dellimmorilz, consuntivo e spese

eseycizio 2013: € 1.052,00.

Soese straorclinariz di gzstione: Installazionz Antenna Sat € 173,63 e Lavori



Cornicione lato Nord € 68,00;

Spese condominiall orclinarie e straordinarie scadute ed insolute alla data
della'perizia: € 2.196,33 (vedi Allegato n.9).

6. ATTUAL PROPRIETAR! E PRECEDENT] PROPRIETARI

6.1. Attuali oroorietari: come si desume dalfa “Relazione Notarile” reclatta

dal Notaio Sabina APONTE in Napoli risultano essere proprietarie dei beni

gl Oer la quota di 12

oggetto di perizia

i ocr la quota di 1/2

dellintera propricta ¢ &

dell'intera proprieta a foro pervenuti per acquisto fattone cla NN

BB in virU di atto di compravendita a rogito Notaio Maria Paola

Cola del 07.05.2008, rep. 12853/9653, trascritto presso la Conservatoria dii

Genova it 12.05.2008 ai nn. 17428/10969, nel quale CEEEEETEEER

BiEEE <i clichiara in regime dii separazione dei teni ¢ g

B si clichiara di stato civile libero.

5.9 Precedenti oroorietari:

Gli immobili sono pervenuti in proprieta af suddeiti &8

@ocr la quots di 1/2 clascuno, per acquisto fattone da i

in virtt di atto di compravendita a rogito notaio Emanuele Pilo Pais clel
31.01.2009, rep. 946910, trascritto a Genova il 07.02.2002 a nn.

4340/31921.

B cluanto sopra & pervenuio in virh di atto di

Alla suinclicato @
compravenclita a rogito Notio Pietro Baretti del 16.12.1933, rep.
04809/875, rascritio @ Genova i1 02.071.1954 al n.21;

7. REGOLARITA EDRIZIA

'zpoca di costruzione del fabbricato cui limmcboile appartiene € dei orimi



anni del ‘900, del 1920 circa,

In ottemperanza ai disposti degli artt. 40 della legge 28/2/1985 n.A7 e 46,
comma 5, del D.PR. 6/6/2001 n.380: I'immobile & antecedente all'entrata in
vigore della L.1150/42 (17 ottobre 1949).

Ristltano depositate presso I'ufficio Edlilizia Privata del comune di Genova le
seguenti pratiche: relativa al fabbricato Pratica ¢ Condono edilizio n®
950/1985 Prowv. 527564 presentato dall Amministrazione Condominiale e
relative allappartamento “Opere Interne ante 17.03.85" in data 15.05.2008
prot. n.2747/2008 e "DLA. per manutenzione streordinaria € opere inteme”
in clata 03.06.2008 prot. n.3158/2008 a firma dell'arch. Bruno Colombino.
Presso 'Ufficio di igiene Edlilizia del Comune di Genova non risulta rilasciato il
Pecreto di abitabilita, lmmobile comungue ¢ antecedente alla data di
entrata in vigore clel RD. n. 1265 del 97/07/1934, Testo Unico delle Leggi
Sanitarie.

LOTIO A Acpariamento

Lo stato dei luoghi corrisponde nel complesso agli elaborati grafici allegati
alla pratica depositata presso I'ufficio Edlilizia Privata del comune di Genova
in clata 03.06.2008 "D.LA. per manutenzione stacrdinaria e opere interne”
orot. n.3158/2008. Si ¢ riscontrata una lieve difformity, la bosizione det
varco di accesso alla camera attigua alla cucina, risulta spostata verso la
parete Ovest rispetio a come indicato nell'elacorato grafico della DIA.
(vedh Allegato n.3).

E' stato quincli eseguito un rilievo dellapoartemento ¢ gli elaborati della
resiituzione grafica dzllo stato dei lucgni sono stati ellzgati alla oresente

(vecli Allegato n.5).



Sono state effetiuate altre ricerche presso gli uffici competenti def comune:
non risuitano altre pratiche ediiizie riguarclant Immobile.

LOTTO B Locale ricostiglio

Lo stato dei luoghi corrisponde nel complesso alla Planimetria Catastaie
Ultima in atti dlel 24.04.2008 a firma del Geom. Stefano Cavalieri.

E' stato quindli eseguito un rilievo del tocale ripostiglio e gli elaborati della
restituzione grafica dello stato dei luoghi sono stati allegati alla presente
(vedi Allegato n.6).

8. INDAGINE URBANISTICA

Vigenclo il regime urbanistico di salvaguarciia, vale la norma pitt restrittiva,
pertanto si inclicano entrambi gli azzonamenti, quello del PUC 2000-2011 e
quello del Progetto Preliminare def Nuovo PUC 2011 approvato con D.CL.
n.92 del 07.12.2011.

Rispetto dlla cartografia del P.U.C. 2000 - Piano Urbanistico Comunale -
aoprovato con DP.GR. n. 44 del 10/3/2000 ¢ alla Variante inerente
Pacleguamento alle disposizioni della LR. 16/2008 e s.m. approvata con
delicera C.C. del 17 novembre 2009, il fabbricato in oggetio & ricompreso
nella Zona B - soitozona BB-RQ: “residlenziale di rigualificazione,
caratierizzata dalla inacleguatezza dellassetio infrastrutiurale e dzi servizi,
nella quale Fincremento del carico insediativo esistente, mediante intervent
di completemento clel tessuto edificato, costivisce occasione per
rniglioramento  delfasszito urbanistico e della qualitda architettonica =
oaesaggistica encorché avente caraiters ouintuale.”

"Rispetio alla cartografia del Nuove PUL. adotiaic: con D.CC. n. 99 del

7/12/2011, lmmobile ricade in zona AR - UR: ambito di riqualificazicne



uroanistica - residenziale: “Parti del teritorio urbanizzato caratierizzate
dallinadeguatezza dellassetto infrastrutturale e dei servizi, nelle quali
Iincremento  del carice insediativo esistente, mediante interventi di
completamento del tessuto  edlificato, costituisce occasione per |l
miglioramento cleflassetto wbanistico e della qualid architettonica e
paesaggistica; in questi Ambiti possono essere effettuati interventi anche
dimportante  modiificazione  delledificato, a condizioche che sia
contestualmente rinnovato e migliorato impianto urbanistico, le dotazioni
di pubblici servizi, segnatamente per il verde e gli spazi pedonali atrezzati
ed in generale la qualitd architettonica, di inserimento paesagsistico e di

efficienza energetica delle nuove costruzioni M ammesse.” (vedi Allegato

n.7).
9. VINCOL

I fabbricaio in oggetto non risulta vincolato dalla parte II° del Digs. 99
gennaio 2004 n.42 e ssimmii. sulla tutela del patrimonio  siorico
architettonico (ex lege 1089/1939), né dalla parte llI° del D.lgs. 992 gennaio

2004 n.42 e ssmm.ii. sulla tutela dei beni ambientali (ex lege 1497/1939).

10. CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Uappartarento int. n.3 e il locale ripostiglio sottoscala sono posti al pianc
seconcio sottostracla delf'ediificio distinto con il civico n. 3 di Salita Giovanni
Melcni, edificio di 5 piani fuori teira olire al piano teireno a livello sirada su
Via clel Chisppazzo, adicito a locali deposito.

ta strutiura portante del fabbricato 2 in muratura € la coperura del tetio €
olana praticablle da cui si acceds ad un oortonz dirsttameniz da Via

leonarclo Montaldo a rezzzo di passerella. Uinmobile ¢ situato nella



Circoscrizione It Bassa Val Bisagno. La zona € servita da mezzi pubblici € vi
¢ poca possibilitd di parchegsgio.
I fabbricato ha tre accessi distint, rispettivamente da: Via leonardo

Montaldo, Salita Giovanni Meloni e Via del Chiappazzo.

U'appartamento € in discrete condizioni, tutti | materiali utilizzati scno di

media-bassa qualita.

Posto al piano secondo sottostrada con esposizione  dei vani principali-a

Nord, € comuncue luminoso.

Caratteristiche Strutiurali

Stutture verticali: muratura portante

Travi: in legno

Solat: struttura lignea

Copertura: tipologia: piana praticabile

stato di manutenzione: discreto

Scale: tipologia: in muratura con pedata ¢
glzata in marmo e pianerottoll in
graniglia alla genovese, ringhiera in
metallo con corrimano in legno,
atrio su Via del Chigppazzo ¢ atrio
SU Salita Giovanni Meloni
pavimentato in lastre di marmo con
tozzeti in arclesia

voicazionz: intzima - szivo scala

' assents




stato di manutenzione: buono

_Balconi:

lastra in marmo e parapetto in
ringhiera di metallo

stato di manutenzione: discreto

Componenti Edlilizie e Costruttive

Pavimentazioni esteme

asfalto

stato di manutenzione: discreto

Porton atrio:

ad un  battente in  alluminio
anodlizzato e vetro cen
specchiatura superiore e laterale

condizioni: buone

LOTIO A: appartamento

Porta caposceala:

a clue vattenti in legno

condlizioni: discrete

Dorie inteme

In legno tamburato

conclizioni: discrete

pavimento in graniglia e rivestimento

Cucina:
pareti in piastrelle ceramiche.
condlizioni: dliscretz

Bagno: composto cda lavabo, doccia, bidet

£ Vaso, pavimemc e rivesimenio
pareil in pigsielle ceramiche.

condlizioni: ouone

Pavirnent:

in graniglia.




conclizioni: bucne

intonacate e tinteggiate

Pareti:
presenza di alcune macchie di
umidlita e infilrazione d'accjua
condizioni: discrete

Impianti:

Citofonico: esistente

Ascensore: non esistente

Gas: a erogazione urbana

Idrico: diretto con contatore

Flettrico: esistente

Fognatura: separata e allacciata alla refe
comunale |

Termico: Impianto  di  riscaldamento e
produzione acqua calda auionomo
con calderina a gas estemna,
elementi raclianti in alluminio.

Televisivo: impianto centralizzato con antenna
satellitare |

Teleionico: esistentz

LOTTO B: locale ripostiglio

Porta accesso:;

ad une tatientz in alluminio

conclizioni: bucnz

Bavirnento:

*

getiala in cls al grezzo




condizioni: discrete

Pareti: intonacate e tinteggiate

condizioni: discrete

11. VALUTAZIONE DEL PREZZO A BASE D'ASTA

11.1. Criteri di stima

Per la valutazione si ritiene di potere applicare if metodo di stima sintetico
comparativa effettuata sulla base di prezzi di mercato noti relativi alla
localita, afferenti cespiti assimilabili per caratteristiche e consistenza a quello
in argomento oggetto di recenti contrattaziont di cui si ha notizia.

la stima cdel valore vende temd incitre conto dell'esposizione,
clell'orientamento, del pisno e del grado di finitura , nonché dello stato i
conservazione e manuienzione e la data di costruzione dlel fabbricato di
cui Funita irnmooiliere in questione fa parte.

U'anelisi clei valori di mercato in zong, riferiti al metro quadro di superficie
lorcla virtuale come in precedenza calcolata, costituira infine la base per la

cleterminazione del valore venale dellimmobile considerato libero.

11.9. Fonti dli informazicnz

Acquisizione diretta presso le agenzie di mediazione immobiliare della
ZoNg;

esame della banca dati dei valori di mercato espressi clal’Osservatcrio
Immooiliare dell Agenzia del Territorio;

esame della vanca dail dei valon di mercato espressi dall’Osservatorio
FLALPR,;

acquisizione dei dat i rnercato desunt cagh annunci i vandita

immoolliere  croposti cai orincipali quoticiant locall 2 dal setiimanali



specializzati.

11.3. Stima del valore a base d’asta

lotio A: appartamento della superficie virtuale pari a mg 91,23 circa.
Valore a mg pari a €/mq 1.500,00 (valore minimo di mercato a mqg per
Abitazioni economiche desunti dalle tavole dell Omi, vedi Allegato n.4)

Valore intera quota Lotio A

Mq 91,23 x €/mg 1.500,00 = € 136.845,00

Velore di mercato dell'intera proprietd: € 135.845,00

Applicando un abbattimento del 25% sul valore di mercato defl'immobile si

ottiene il Valore a base d’asta.

Valore a base cf'asta clellintera quoia della oroprietd vari a: € 102.833,00

Lotto B: [ocale riposiiglio delfa superficie viriuale gari a mqg 3,10 circa.
Valore a mg pari a €/mg 150,00 (si ¢ consiclerato il 19% clel valore minimo
di mercato & mag per Abitazioni econorriche cesunto dalle tavole delfOmi,
vedi Allegato n.4)

Valore intera quota Lotto B:

Mt 3,10 x €/mq 180,00 = € 558,00

Valore di mercato dellinters orogrizid: € 558,00

Applicandio un aboattimento del 25% sul valore di mercato dell'immabile si

ottienz il Valorz a base f'asta.

Valore a base cfasta dell'intzra cuiota clella oroprizia caii a: € 418,50

12, DVISIONE INLOTT]

Stantz |2 carattzristiche dellappartameznio 2 del locals ripostiglio oggztio dli

oighorarmenio, la scrivente ritiene che gli stessi non siano diisicill in altr loti,



se non a fronte di onerose opere edilizie.

13. CERTIFICAZIONE ENERGETICA

LOTTO A: nello stato attuale I'appartamento ricade in Classe Energetica “F”
con Prestazione energetica globale pari ad un Valore attuale di 161.35
KWh/mg anno, con gli interventi consigliati sullinvolucro e sugli impianti:
sostituzione degli infissi, installazione i caldaia a condensazione e
inserimento  di  valvole termostatiche, ¢ . possibile apportare  un
migliorarnento delle prestazioni energetiche globali tale da conseguire una
Prestazione energetica globale pari ad un Valore raggiungibile di 114.31
KWh/mc anno e ottenere fa Classe Energetica “F” (vedi Allegato n.8).

LOTTO B: il locale ripostiglio non rientra fra gli immooili oggetio i
Certificazione Energetica inclicati nelfa MNormativa Europea. Infatti la
definizione delfambito applicativo del Digs 192/2005 e successive
madlifiche, in ordine alle diverse tipologie immobiliari soggette at Certificato,
al punto 2 dellAll. A & previsto che esso si apolichi a tutti gli edifici delle
categorie dli cui alfart. 3 del Dor 412/1993, indipendeniemente clalla
presenza ¢ meno di impianti tecnici dedicati ai servizi energetici di cui ¢
orevisto il calcolo delle prestazioni. Tra le categorie predette non rienirano
box, cantine, autcrimesse, parchesgi muliipiano, deposit, strutiure stagionalt
a protezione degli impianti sportivi, ecc. se non limitatamente alle porzioni
eventualmentz adivite ed uffici e assimilabill, purché scorcoraolii agli effeti
celfisolamento termico.

14, DESCRIZIONE DEULE OPERAZION SYOLTE DAL C.T.U.

14.1 Qoezrazioni perital o

- nominaie con orclinanza, esceric nella procedura soora zlzncaia



dalflll.mo Giudlice dellEsecuzione, Dott.ssa D. Canepa;

- gluramento in data 03/12/2013 alle ore 9.20;

- awiso dlelle parti dell'inizio delle operazioni peritali fissate per il giomo 5
dicembre 2013 mediante invio di raccomandata con ricevuta di ritomo
allesecutate € a mezzo di Posta FEletonica Certificata il creditore
orocedente.

- fissazione del sopraliucgo in data 18 dicembre 9013 alle ore 1] 0,00,
medliante invio dli raccomandlata con ricevuta di ritorno all'esecutate;

14.2. - Accertamenti oresso Enti ed Uffici Pubblici

~ accesso presso I'Agenzia del Territorio del Comune cli Genova per
lacquisizione delle planimetiie catastali ultima in att, clella planimetria

catestale cli impianto e delle visure storiche;
- verifiche oresso F'Ufficio Anagrafe del Comune di Genovg;
- accesso presso F'Ufiicio Visura Progetti del Comune di Genova per verifica

delle autorizzazioni amministrative e ricerca elaborati grafici dei progett

approvati;

- verifica eseguita presso l'ufiicio di Igiene Edilizia per esistenza del Decreto
clf Agibilita.

- verifiche eseguite presso [Ufiicio Condono Edilizio per la verifica di
oratiche dli sanatoria;

Genova, 14 feboraio 2013
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rormano parte integrainte della presenie relazione i sz enliﬁd 25ati:

Allzgsto n.1: Lotto A Planimetra Catastale di implanto, Planimetria



Allegato n.2:

Allegato n.3:

Allegato n.4:

Altegato n.5:

Allegato n.6:

Adlegato n.7:

Allegato n.8:
Allegato n.9:

Alizgato n.10:
Alizgaio n.1}:

Alizgaio n.12:

catastale ultirna in atli, visura storica catastale.

Lotto B Planimetria Catastale ultima in atti, visura storica
catastale.

Stralcio mappa storica ¢ documentazione “DJA. per
manutenzione straordinaria € opere inteme” prot.
n.3158/2008 del 03.06.2008

Quotazioni della Banca Dati dellOsseivatorio del
Mercato Immobiliare dellAgenzia clel Teritorio e
clell'Osservatorio F.LA.LP.

lotto A restituzione  grafica del  rilievo
cell appartamento: siato attuate

lotto B restituzione grafica del rilievo del locale
ripostiglio sottoscala: stato attuale

Stralcio Toponomastica, stralcio Variante P.U.C. 9000-
2011, stralcio Progetto Preliminare del Nuovo PU.C,
2011

Altestato di Certificazione Energetica Lotto A
Rendliconto amministrazione ordinaria enno 9019 ¢
preventivo amministrazione ordinaria anno 9013
Rendliconto ammiinisirazione straordlinaria anno 9013
e anno 2014, siuazione contabile eppartamento int.
n.3 € Regolamznio cli Conclominio

Documentazione fotografica

Schecla Riassuntiva

Aliestazione dli invio copia relazione alle parti
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riovunals i Ganova

| Eszeuzione Immobiiara M. 95/5?9/9013
Promossa da
Dabitori
Esparin Corsiglia Arch. Monic

Descrizicre immobili (1)

LOITC A: per lintera quota di preorietd sppartamento sito in comune di
Genova, Grcoscrizione [t Bassa Valbisagno, facente parte del fabtricato
indicatc con il ¢iv. n. 3 di Salita Giovanni Meleni, distinto con Fintemo n.
3, posto al pilano secondo soticstreda. Esso s oarticols  in:
ingresso/soggiomo, cucing, due camere, corridoio, bagno, ripestigio e
glarding terrazzato i periinenza, con altezza fecall intema pari & 3,10 m,
lecale bagno e ripostiglio aliezza intems pari s 2,35 m.

Deito immoblle rsulta censito af Nuovo Catasto Edilizio Urbeno del
Comune di Gencva, intestato a )
quota-di 1/2 dellintera oroprietd e
cuiota di 1/2 dellintera proorieta:
Sez. GECG; Feglio 36; mappale 68, mappale 70 sub. 97, Zona cens. 1;
cat. A/3, classe 3, cens. 5,5 vani, renclita catastale Furo 781,14,
ubicazicre: Salita Glovanni Meioni civ. n. 3, piano S92, int. 3.
U'speartamento confina a Nord  con distacco su giardine aprartemento
int. n.7, distacco su diardine appartamznio int. .1 e disiacco su civ, n.2
ci Salta G. Meleni, a Est  con sppatsmento inl. n.4 e distacco su
gierdino apperamento int. n.t, a Sud con gepartamento int, N4, veno
scale e rizostiglio sotioscala 6 Gvest con terrapieno € intercapedine.
LOTTO B: per lintera gucta di proprietd lecale rinestigio sito in comunz
di Gernova, Circosciizione Il Basse VYaloisegno, facente parte del
fabtricato indicato con il civ. n. 3 di Salita Giovanni Meloni, posto al
glano secondo settostrada: ripostigio sotioscala con soffitto Inclinato
cch aliezza massima perl a 2,30 m g altezza minina pari 3 0,50 m.

Detto immobile rsulia censiio al Nuovo Catasio Edifizio Urcano dal
Comure di Genove, intesiaio a
quota ol 1/2 dellintera creprietd e
auote di 1/2 cellintera croprietd:
Sez. GEG; Feglo 36; mappeale 70 sub, 98, Zena cens. 1; cat. (/9, classz
4, cens. 3 mq, rendits catastale Euro 11,69.

ubicazicne: Salita Giovanni Meleni cive n. 3, plano S9.

IHecale rigostigho confina a Mord  con appartamento inf. n.3, a kst con
vano scafe, a Sud con varo scale, a Ovest con intercaczding.

Staio di posses

UJ

so0 =

Gli immcoili at momento del scpraliucgo risultavano cccugeti dalle sigre

preszntl al scpralucgo ed M resident.

Formaliia che

rEstEranno a
oarico deilacquirants @

il fatericato in cggeiio nen risulla vincolsto dalla parte II° cel Dlss. 99
genrgio 2004 ndQ e ssrmnd. sulls tutels del patrmenio siorico

archifetionico (ex lege 1089/103, ne’ della parte II° def Digs. 29

A DT

genngfo €004 n42 e ssmui. sulla wutels cei kent ambientall (2x lege
1497/1939).

Formalitd non ooponibili
allacquirsniz o che
VITTANND TANGS

iate

ssenaziont sulla reg

z uinenistica '\4.-,'

olariz eciizia

Il cere in cogetio ¢ gravato dalie seguenti ipoteche e trascrizien:
lcorzca voleniana dervente da Concessicne a garanzia o
fonchario iscritta oresso la Corservatora i Genove il 12.05.9008 & nn.
17499/3249 alio rotarle cubtlico notio Mera Peola Cola in Gencve
et 07.05.2C08 rep. T?Qﬁ*‘/‘@éu ey evro 99500000 a geanzia i

mutuo

;rrmocmarf; - trascnuo ciresso Cur:zr\mma
413 emzsso clal Ticunale di

)
TCh 5202

Veroale o Pigncramenio
i Genova 1l 07.08. CO]«J a nn.
Geznova « mﬂcam 12 £

oer o cuoia o 1,S dell
‘ereca i COSﬁLLICFZ clzl facoricaio ot ,‘ irmmobtiie £ dlel oiimd enni dizl




[
rung o Senove

zzitaio dallAmminisiraziore Corcominiale

i

5 .’3‘;’0.\. 527584 gres
2 rzlaive alfapcariamenio ‘Coerz inizme ante 17.03.85" in
15.05.2C08 prot. n.9747/9008 2 "DIA Fer menutenzicne siraordiraria
€ opere intemne” in dais 03.06.2C08 orot. n.3158/5C08 a firma delfarch,
Bruno Colomting.

Presso IUfficio di Igiene Ediizia del Comune ¢ Gznova non risulta
flasciato 1l Decreto di abitabiliid, immobile comungue € antecedente
alia clata ¢li entrata in vigore cel RD. n. 1265 det 27/07/1934, Tesio
Unico delle Leggi Saniterie,

Regolarita ediizia: sussiste ieve difformits.

claia

Yalore stimato

LOTTO A: il valorz o mercato delfiniera gucta dellepreramento 2 siato

valutato € 136.845,00.
LOTIO B: il valere i mercato dellintera quela del locale ripestiglio &

stato valutato £ 5580 .




