Reg. Es. Imm. N. 148/2015
TRIBUNALE DI GENOVA
AVVISO DI VENDITA

(1° esperimento)

[l professionista delegato Avv. Fabio Bajetto
nella procedura esecutiva promossa dalla societa 2D s.r.l.;

— wisto il provvedimento di delega alla vendita emesso dal Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di
Genova in data 11/04/2017 ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.;
— ritenuto necessario pertanto fissare la vendita del bene pignorato;
— visto ’art 569 e seguenti c.p.c.
AVVISA

che nella data ¢ nel luogo sotto indicati avra luogo la deliberazione sulle offerte per la vendita senza
incanto ¢ I’eventuale gara tra gli offerenti ex art. 571 ¢.p.c. e ss. dei seguenti beni immaobili:

LOTTO UNO: Porzione di appartamento sito nel Comune di Serra Riccod (GE) in localita
Pedemonte, con accesso carrabile da via A. Medicina e pedonale da via Meirana (entrambi senza
numero ¢1vico) e costituito da porzione di appartamento sito al piano primo composto da terrazzo di
accesso (con una striscia posta sul fronte sud) dalla scala scoperta lato est, ampio locale di accesso
(soggiorno con angolo cottura) in cui & ubicato il varco di collegamento con ['attiguo appartamento
int. 1 ed una stanza; la porzione di immobile ¢ attualmente collegata ed utilizzata dall’attiguo
appartamento int. 1. Presenta una superficie lorda commerciale pari a circa 66,00 mq, con annesso
terrazzo su due lati mg. 44,00.

L* immobile risulta cosi censito al Catasto Fabbricati del Comune di Serra Riccd (GE) con il
seguente identificativo:  Sez. Fg. 8, Mapp. 1764, Sub 21, Cat.A/2, Classe 2, Vani.3,5. via Giuseppe
Meirana- Piano 1, R.C. Euro 451,90,

Indice prestazione FEnergetica globale 38.85 KWH/M2A anno, classe 2

La porzione di appartamento, con annesso terrazzo, cosi confina:

- anord con I'intercapedine verso il muro di contenimento del terrapieno e direttamente con il
muro di contenimento del terrapieno;

- ad est con passo comune (scala di accesso scoperta) con i sub 4,7 19;

- asud con 1l piazzale di accesso (bene comune non censibile sub.12),

- ad ovest con ’appartamento int. 1 (sub. 1) a cui lo stesso & attualmente collegato.

L’immobile ¢ occupato da terzi senza titolo opponibile all*acquirente.
Prezzo base del lotto uno: € 73.000,00 (settantatremila/00).

LOTTO DUE: magazzino, locale deposito sito al piano seminterrato. La superficie lorda del
magazzino risulta di mq. 75,00,

L’immobile risulta cosi censito al Catasto Fabbricati del Comune di Serra Riccd (Gl con il
scguente identificativo:  Sez. Fg. 8, Mapp. 1764, Sub 20, Cat.C/2, Classe 3, mq. 64, via Giuscppe
Meirana- Piano S1, R.C. Furo 286,08.



Il magazzino, cosi confina:
- anord con 'intercapedine verso il muro di contenimento del terrapieno;
- ad est con il box sub. 5 ed area esterna annessa;
- asud con muro di perimetro sul piazzale di accesso (bene comune non censibile sub. 12);

- ad ovest con il muro di perimetro sul disimpegno di accesso con I’attiguo magazzino annesso
all’appartamento int. 1 (sub. 1) e con il predetto magazzino annesso all’appartamento int. 1
{sub 1).

L’immobile & attualmente libero e utilizzato dall’esecutato.
Prezzo base del lotto due: € 37.000,00 (trentasettemila/00).

LOTTO TRE: Box sito al piano seminterrato con annessa piccola area di manovra prospiciente
I"ingresso. La superficie lorda del box risulta di mg. 28,00, con area prospicicnte di mg. 9,00, La
superficic virtuale del box risulta cosi calcolata: (mg. 28,00 x 1,00) + (mq. 9 x 0,10)= mq. 28.90 che
si arrotonda a mg. 29,00.

L’immobile risulta cosi censito al Catasto Fabbricati del Comune di Serra Riccd (GE) con il

scguente identificativo:  Sez. Fg. 8, Mapp. 1764, Sub 5, Cat. C/6, Classe 2, mq. 23, via Giuseppe
Meirana- Piano S1, R.C. Euro 153,23,

Il box, con annessa area di manovra, cosi confina;
- anord con I'intercapedine verso il muro di contenimento del terrapieno;
- ad est con passo comune (scala di accesso scoperta) con i sub. 4, 7, 19 e con il box sub.n. 8;
- asud con il piazzale di accesso (bene comune non censibile sub. 12);
- ad ovest con il magazzino.
[ immobile & attualmente libero e utilizzato dall’esecutato.

Prezzo base del lotto tre: € 17.000,00 (diciassettemila/00).

In presenza di piu offerte, ai sensi dell’art. 573 c.p.c., verrd effettuata una gara tra gli offerenti sulla
base di quella pin alta con rilancio minimo fissato i € mille/00 ( 1.000/00).

51 specifica che non saranno considerate valide le offerte inferiori di oltre un quarto al prezzo base; le
offerte valide inferiori al prezzo base saranno prese in considerazione solo se non vi saranno altre
offerte e se 1l delegato alla vendita riterra che ad una vendita successiva non si potra ottenere un
prezzo superiore.

Si precisa inoltre che il Tribunale di Genova non si avvale di mediatori e pertanto, nessun compenso
per mediazione dovra essere dato ad agenzie immohiliari.

Le offerte pervenute entro le ore 12,30 del giorno 21/07/2017 verranno esaminate presso il Tribunale
Civile di Genova nell’aula delle udienze n. 44 (Piano 111) del Tribunale Civile di Genova alle ore

18,00 del giorno 24/07/2017.

Il bene di cui sopra & meglio descritto nella relazione di stima redatta in data 23/01/2017 a firma
dell’esperto Geom. Luigi Lanero e pubblicata sul sito internet www.astegiudiziarie.it, che
I"offerente ha 1'onere di consultare ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cid che concerne
Iesistenza di eventuali oneri o pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni.

La pubblicita, le modalita di presentazione delle domande e le condizioni della vendita e
dell’eventuale incanto sono regolate dalle “Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari”
allegate al presente avviso di vendita.
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Per informazioni e per prendere visione degli immobili rivolgersi al Custode: Avv. Fabio Bajetlo (tel
0105956121) con studio in Genova Salita S. Viale n.1/10,

[l Professionista Delegato

{Av. Fabi i;_gL 0)
EX%\I’ \

1) Le olferte di acquisto dovranno esscre presentate in busta chiusa presso I'ufficio del Delegato, studio Avv.
Fabio Bajetto, in Genova, Salita S. Viale n. 1 int. 10 (2° piano), entro le ore 12,30 del giorno feriale
(sabato escluso) precedente a guello fissato per 'esame delle offerte stesse. I1 professionista Delegato
provvedera ad annotare sulla busta le sole generalita di chi presenta Iofferta, che pud anche essere persona
diversa dall’offerente, previa identificazione, il nome dello stesso professionista delegato e la data in cui si
procedera all’esame delle offerte. Si raccomanda agli offerenti di intervenire all’apertura delle buste.

Tribunale di Genova
DISPOSIZIONT GENERALT
INMATERIA DI VENDITE IMMORBILTART

MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

2) L’offerta, in regola con il bollo vigente, dovra contenere:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita (o ragione sociale della societd con indicazione della sede e
visura camerale), codice fiscale, domicilio, stato civile del soggetto cui andri intestato 'immobile e regime
patrimoniale nel caso 'offerente sia coniugato. Le offerte possono essere presentate anche da coloro che
intendono effettuare il versamento del prezzo previa stipula di contratto di finanziamento che prevede il
versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado
sull’immobile oggetto della vendita. Se 'offerente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I"offerente & minorenne, Iofferta dovra
essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare. L’offerta potra essere formulata
anche per persona da nominare, ai sensi dell’art. 579 u.c. cpc.. Se Iofferente agisce quale legale
rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino i
poteri ovvero la procura o I*atto di nomina che giustifichi i poteri; & consentita, anche nelle vendite senza
incanto, ma solo da parte di avvocati, la presentazione di offerte per persone da nominare;

b) i dati identificativi del bene per il quale I’offerta é proposta, con eventuale riferimento al numero di lotto:

¢) l'indicazione del prezzo offerto. NOTA BENE: ai sensi dell’art. 572 comma 2 e 3 c.p.c, come modificato
dal D.L 83/2015 convertito in legge 132/2015 nel caso in cui le offerte siano pari o superiori al valore
dell’immobile stabilito nell’ordinanza di vendita, la stessa verra senz’altro accolta. Non saranno considerate
valide offerte inferiori di un quarto al prezzo base di vendita. Se il prezzo offerto & inferiore rispetto al
prezzo base di vendita in misura non superiore ad un quarto, il professionista delegato puo far luogo alla
vendita, se non vi siano altre offerte e se ritiene che ad una vendita successiva non si potra ottenere un prezzo
superiore a seguito di nuova vendita e non siano state presentate istanze di assegnazione.

d) il termine di pagamento del prezzo che non potra comunque essere superiore a sessanta giorni dalla data di
aggiudicazione;

¢} le modalita di pagamento del prezzo nonché ogni altro elemento utile ai fini della valutazione dell*offerta;
f) "espressa richiesta dell’applicazione delle agevolazioni spettanti per legge;

g) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, del contenuto dell’avviso di vendita,
nonche le informazioni inerenti °esistenza dell’attestato di prestazione energetica;

3) All'offerta dovrd essere allegata una [otocopia del documento di identita valido e codice fiscale
dell’offerente (in caso di offerta presentata da societa o altro ente collettivo, dovra essere allepata la relativa
visura camerale o lo statuto ed il documento di identita del sottoscrittore dell’offerta in nome e per conto
dell’ente), nonché:




- un assegno circolare non trasteribile intestalo a “Esecuzione immobiliare n. 148/2015”, per un importo
non inferiore al 10% del prezzo offerto a titolo di cauzione, a pena di inefficacia dell’offerta stessa, che sara
trattenuta in caso di rifiuto dell*acquisto da parte dell’acquirente;

- un assegno circolare non trasferibile intestato a “Esecuzione immobiliare n. 148/2015” a titolo di
anticipazione sulle spese di vendita presunte, salvo conguaglio, dell’importo pari al 15% del prezzo offerto.

4) Nel caso in cui Iofferente non sia residente nel Comune di Genova, la dichiarazione di offerta dovra
riportare la dichiarazione di elezione di domicilio nel Comune di Genova, in mancanza della quale, tutte le
comunicazioni o notificazioni da inoltrarsi all’offerente verranno effettuate presso lo studio del delegato e,
nel caso I'offerente sia cittadino di altro Stato, non facente parte dell’Unione Europea, alla dichiarazione di
offerta dovra essere allegata copia del certificato di cittadinanza e di eventuale residenza in Italia, copia del
permesso o carta di soggiorno, al fine delle verifica della condizione di reciprocita.

-

5) L'offerta presentata & irrevocabile ai sensi dell’art. 571 comma 3° c.p.c.. L offerta non & efficace se
perviene oltre il termine stabilito, se non & prestata cauzione nella misura indicata o se, & inferiore rispette al
prezzo stabilito di olire un quarto. Si raccomanda agli offerenti di presentarsi alla data ¢ all’ora fissate per la
deliberazione sulle offerte. In caso di unica offerta si potra procedere all’aggiudicazione anche gualora
I’offerente non compaia il giorno fissato per la vendita.

6) In caso di aggiudicazione, I’offerente & tenuto al versamento del saldo prezzo e degli oneri, diritti e spese
di vendita nel termine di 60 giorni dalla aggiudicazione. In caso di inadempimento, aggiudicazione sari
revocala e I'aggiudicatario perdera le somme versate a titolo di cauzione ai sensi dell’art. 587 c.p.c. e 176,
177 disp. att. c.p.c.

7) In caso di pit offerte valide, si procedera ad una gara sulla base della offerta pin alta. 11 bene verri
definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pid alto ai sensi dell’art. 573 c.p.c.. Pertanto non
verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara. Se la gara non avra luogo
per mancanza di adesione degli offerenti, il delegato quando ritiene che non vi sia una seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, altrenativamente potra:

- nel caso di pin offerte di valore diverso, disporre la vendita a favore del miglior offerente;

- nel caso di pil offerte dello stesso valore, disporre la vendita a favore di colui che ha presentato I’offerta
per primo.
Ai fini dell’individuazione della migliore offerta si fa riferimento all’art. 573 cp.e. In caso di
aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. il termine per il deposito del saldo prezzo
sara comunque quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

1. La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive; la vendita & a corpo ¢ non a misura; eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La
presente vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
potra essere risolta per alcun motivo. Conseguentemente, 1'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti, inconoscibili o comungue non evidenziati in perizia, non polranno dar luogo ad aleun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

2. L’ immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se esistenti al
momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni di pignoramenti saranno cancellate a spese della
Procedura. Le eventuali spese di amministrazione dell’anno in corso e dell’anno precedente la vendita non
pagate dal debitore sono a carico dell*aggiudicatario.

3. Ogni vnere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’aggindicatario.
4. Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

PUBBLICITA® LEGALE
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1l presente avviso sara reso pubblico mediante i seguenti adempimenti:
I. Pubblici avvisi, a cura del Delegato, ai zsensi dell*art. 570 C.p.c.;

2. Inserimento sul sito internet www.astegiudiziarie.it e sui siti stabiliti nell’ordinanza di delega, unitamente
alla perizia di stima, almeno 45 giomi prima della vendita a cura del Delegato ed a spese del creditore
procedente:

3. Pubblicazione sul “Portale delle vendite pubbliche” del Ministero della Giustizia se sara operativo al
momento della vendita,

IT testo della inserzione sui giornali e su Internet dovra essere redatto secondo le indicazioni disponibili e
dovra contenere, in particolare, la ubicazione e tipologia del bene, la superficie in mq, prezzo base, giomo e
ora della vendita, con indicazione del Delegato ¢ del numero della procedura, senza indicazione del nome del
debitore.

II custode, il delegato alla vendita o il creditore piil diligente sono autorizzati, con spese a carico della
procedura, ad affiggere un cartello di pubbliciti della presenie vendita sul portone dell’edificio ove & sita
'unitd immobiliare in vendita, ¢ ad effettuare, in caso di inerzia del credilore procedente, gli altri
adempimenti pubblicitari sopra indicati.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.



