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1. IDENTIFICAZIONE DH BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA
VENDITA
Ay Immobile ad uto residenziale sito in Vie Btore Gianallo 2/2 accalastaio al
N.C.E.U. come categoria A/3;
2. DESCRIZIONE DELLA ZONA EDELL'EDIFICIO
Caralteristiche delin zona (cfr Carta Tecnica Comunale in doc. 1):
L'edificio & ubicato nel quartiere di Cornigliano situato nella periferia ovest o
Genova. E Ineerito ;1 un conesto uwrbanc a deetinazions d'uso mista, residenziale
e terziawio, con ecifici alti in media 6 piani, prevalsniemenie con le caratterigtiche
architettoniche deleddizia popolare. -
L'edificio risulla un fabbricato che comprende tra numeri civici. Il civico 2 @
articolalo su un vano scala, composto da un totale di selte piani fuori terva,
copertura piana, finkura prospsiti in intonaco civile & tinteggistura.
irasporto pubblico:
B b feymala dei mezzi pubblic] si trova a cirea 200 m.
Treno: stazione FS. di Genowa Cornigllanc a crca 1,5 km e stazione FS o
Ganova Sampierdarena a circa 5 kin.
3. DAT] CATASTAL
Via Bitore Gianelio 2/2, Saezione wrbana COR, foplio 79, particella 117, sub 26,
categoria A/3, classe 3, 4,5 vani. Intestalo &
S oroprieta ntera (cfr. views
catastale in doc. 2).

4. REGOLAR!I TA CATASTALE
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Dalla verifica tra la planimetria catastale (doc. 3) e lo stato di faito sono risuttate

le seguanti difformitic
. & giata demolita la tramezza nel locale ingresso e ricosivuita: in posizions
paraliela per altargare il vano; |
«  sono state costruite due framezze ortogonali in una dolle camere,
Per aliminare le irregolarita sopra citate & suffickente la presentarions di una
Variazione Calastale con pratica DOCRA redatta da tecnico iscritto ad albo di com-
petenza {gaometra, ingegnere, architetio) svente causale “diversa distribuzione

spaz intemni™ oon | seguenti oneri:

Descrizione importo
Redazione variazione Hﬂﬂe £ 500,00
Tributi catastali € 50,00
L CONFINI

LChmmobile confina ad est con il veno scala, a sild con la Via Glaheflo, ad ovest
appartamento mtemo {1 del civico 3 di Fiazza Fletro Metastasio, a nord cortie
condominiale.
8. STATO DI POSSESSD
Limmobile & in uso allesecutato, pertanto & da considerarsi libero.
7. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI

a) Formalita, wincoli, oneri, che resteranno ; caffco

dell'acquirente:

FTCP ( Fiano Territoriale di Coordmamento Paesistico): ambito 530 — area TU

MNon sussiste vincolo idrogecioglco.
Non susszisie vincolo amblentale.
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Zona esondabile.

Rani di Bacino: ambito 12 — 13.

FUC 2000, apgiomalo al 2012: area di trasformazione 23a (doc. 4).

PUC adottato con dalibera 52/2011: zona AR - UR {doc. 5).

Londoninio;

In seguitc alla richiesta faita all'amministratore di condominio, Studio Ricciuti S,
Fiazza M. Conti 2/1a, Genova, & & ottenuto lo stalo debitorio dell'unita
immobiliare in questione nei confronti del condominic di Via Bttore Ganello 2, in
particolare:

- aretrato amministrazions ondinaria: € 291745 (di cui € 1.142,85 per
spese legali);

- preventivo di spesa di manutenzione ordinaria anno 2(r13: € 790,66;

- spese legali relative ad una causa persa dal caseggiato: € 136,93;

- non risultano ancora daliberate spese dl Manutenzions straordinaria.
domande gitcaiak:

non s sono rindracciate domande giudiali in corso che reglaranne a carko

delacquirernte.

(doc. ).

nulka da segnakare.
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b} Formalita, vincoll, oneri, che saranno cancsflati o che

comunque non risulteranno opponibili all'acquirenta

Non  risdliano  ulterior]  trascrizioni  pregiudiziewol, so'doni | ipotecarie,

pignoramenti oitre a quanio indicato nelfla documentazione: ipo-catastale che par
comodita si riepilogano.

> Trastrizione contro del 21/02/2003, Ragistro Generale 8995, Regstro
Particolare 4775, relativo ad afto di compravendita;

. lacrizions contro def 21/02/2002, Registiro Ganecale 6986, Ragistro
Particolare 1329 relativa a concessione a garanzia di mutuo;

- Treacrizione contro del 16/11/2004, Registro Generale 54418, Ragistro
Particolare 33458 relativa ad atto di compravendita;

= Traacrizions contro del 20V09/2013, Registro Generala - 25045, - Registro
Particolare 19724 refativo ad atto esecutivo di pignoramento immaobili.

8. ATTO DI PROVENIENZA

Limmobde risulta pervenuto In proprietd dellesecutala nella miswa delfintero
con alto di vendita a rogito Notaio Angeio Noli del 08/11/2004, repertorio n.
53975 (doc. 7).

9. REGOLARITAEDILIZIA

Da ricerche effettuate presso FUNficko Edilizia Privata del Comune di Genova, non
esistono progett! depositati relativi allunité immobiliare oggetto di esscuzione.

+ la tramezza di divisiona tra il jocale ingresso ¢ la camera altigua risuita in

o "

= sono presenti due tramezas ortogonall in una camera.
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Come riferitomd dalte: IR oii framezzn sarebbero state

realizzate nel 2003.
mmmwaﬁlmammmmm
dalfart. 22 dalla LR 16/2008 e succ. mod.ni, presartare la documentazio-
ne di saguito indicata:

“Articolo 22

{Comunicarions per opere interne eseguile prima del 1* gennaio 20085)

1. Rer Je opere inferne alle costruzioni, come definite el comma 2 e realizzate

prima del 17 marzn 1885, ﬂmmmm:aammmm

dmmmmmimmmmam

8 relazione descrittive delié opero realizzate ¢ dichiaradone delia sussisterza dei

rexpishi Kyienico-sanitari e of sicovezza, sottoacritte da tecnico abitalo;

b) autocertiicazions resa dal propristario sttestants ka dite di esecuzions delie

opers;

¢} ricavula of avvenuts presentazione defia variazione catastale”

con | seguenti oneri: -

Descrizione importo
Relazione tecnica € 500,00
Dichirazs § sqibiiita

E stato emesn decreto di agibiita n°2503 del 30/ 1957 (doc. 8).

Limmoblile ad uso residenziale & soggetto ad Attestaio di Certificazione Energetica
redalta ai sansi del Regolamento Regione Liguria 22 Gennaio 2008 num. 1/2009.
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Dalla ricerca pressc it proprictaric mom

Cartificazione Enerpatica che pertanio & stato prodotto e allegaio afla prosente
perizia {doc. §).

10. CARATTERI ETI CHE DESCRITTIVE

Edificio (cfr altegato fotogralico in doc. 10: fotografie 1 e 2):

Cargtteristiche strutturali condizloni
Struttura portente I8 tipe a telalo in camento ar- | sufficients
meto = Bmponamenti pexime-
trali in muratura portante
Solei Latero cemanto aufficente
coperturs piEna sufficiente per quanto visi-
bile
acale A due rampe con ballabol di in- | nsuficlante -
tespiano
Componenti edilizie ¢ costruttive condizloni
Pareti estesmie Faniti in intonaco civile e tinbeag- | insufficients
giahaa dilavata
FPortone atric Yairo = slhuminio sufficlents
Scale con pedale In mammo pavimenti | naufficiente

Appartamento: (cir allegato fotografico in doc. 10: folografie da 3 a8 — ofr rilievo
planimetrico in doc. 11):

L'appartamento & posto al primo piano ed & composto da ingresso, tre Camene En-
gole.hagnn(mnpododadwcia.haho.%ebidﬂ}.uﬂmen.zm.
L'orientamento & sud per ke stanze che = affacciono sulis Via Ganello £ nord per i
locali che si affacciano sul cavedio intemo. La vicinanza della ferrovia, situata ad
uns distarza di sei metri circa, costituisce un elemento negative per i frequenti
transiti di treni e il conseguents nquinamento acustica.

Risutta sufficienternente luminoso, te condizioni dellfimmoblle sono sufficerti.

Componenti edilizie e costruttive condizdaoni
Forta capo scala Hindata, rivesdita in laminato buone
Infias esterni Persiane in legno ¢ finestre allu- | insafficiente
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anmpanenti edilizie & costruttive - nondlzlnni
minio doppio vetro
Infiasl irterni Forte intesne in laminto sufficiente
Cucing Pareti rivestite parzaiments | aufficiente
piastrelle o ceramica @ pavimen-
o in piastrelle di ceramica
bagno Fareti @ pavimento rivestiti con]sufficiente
plastrefle, presenti | sanitarf com-
plati i rubinetteria
pavimenti Fiastrale o corantica buche
Poreti g goffitti Tintegaiatura insufhiciente
I mplanti condlzoni
cilofonico preacnte funzionante
. } a 3
idrico Frecents Funzionanta per quanto
rilevabile
Acgqua calda sanitaria Froaenrte funzionante
Imnpianto GAS metano funzonante

11. STIMA DELL IMMOBI LE E PREZZO BASE DI I NCANTO:
mimmmmm:imlamdm
Mmﬁummmmmmumwmumedhmm

S produce pertanto If caloolo dedotto dai rilevi esplatali in sede di sopralluogo.
superficie immobile: mq 76, 50

superficie terrazi: mq 13,00 (10% = myq 1,30}
TOTALE SUPERFI C1 E COMMERCI ALE: my {76.50 + 1,30) = mq 77,80

valora riferito al metro quadro.

hLiTauate Dot ateg i ubicazione dalfimmobila @ da valutazion
MMMomﬂmmmaﬁimw

IlvmeéﬂodammMMImdidedtuﬂo
dmiipumﬂtaiﬂidahﬂrhaadnadeﬂﬁmdwmﬁi nalle vidnanze
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dellimmobile oggetto di perizia e attingendo informazioni dall'Osservatorio
Immobiliare dell’Agenzia del Territorio con aggiornamenti semestrali.
In particolare sono stati presi in considerazione tutti gli elementi caratterizzanti
ovvero: lo stato di conservazione, le finiture delle parti private e delle parti
comuni, gli accessori, gli impianti, I'esposizione, la posizione riferita al contesto
urbano, I'accessibilita a mezzi e persone, la presenza dell'area condominiale ad
uso parcheggio, nel complesso tutti gli elementi atti a formare il valore
dell'immobile.

Valore a metro quadro dell'immobile: € mg 1.100,00 (millecento/00)

Valore di stima: 1.10000 €mgq x 7780 mg = € 85.580.00
(ottantacinquemilacinquecentoottanta/ 00).
considerata la vendita allasta e il mercato particolare delle aste e lo stato
complessivo dell'immobile, si ritiene adeguato ridurre il valore di stima del 10%.
OVVero:
valore a base d'asta: € 77.022,00 arrotondato ad € 77.000,00
(settantasettemila/ 00).
|| valore della quota pignorata & corrispondente all'intero.

12. DESCRIZI ONE DELLE OPERAZIONI SVOLTE DAL C.T.U.

In data 29/10/2013 inviavo lettera raccomandata A/R all'esecutato e al creditore,

segnalando l'inizio delle operazioni peritali fissate per il giorno 13/11/2013 in loco.
In tale data presso limmobile in oggetto si trovavano |a “——— ]S

Temes . co-idosomatale-Mazze!

Si. procedeva quindi nel sopralluogo dell'immobile e nello svolgimento di tutte le

attivita tecniche necessarie per la redazione della presente relazione.
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5)  estralto di FUC (ano Urbanistico Comunale) adottato;
6} estratto per riassunto deffalto di matrimonio;
7} atio di vandita del 08/11/2004, Notaio Angelo Noli;
8)  decreto di agibility;
9)  certificazione enesgetica;
10} mmmmnmwmfmm;
11)  rilisvo planimetrico;
Attestazione degli adempimenti di cui all*art. 173 bis L. 80/ 2005
||hdmmmwmﬁmrimﬁahmmmn
mwmmmmmhmmm
Immobilian.
Iaﬂtmﬁakm.hﬂaﬂmisﬂmdnhmamiﬁmﬂm
del creditore procedente, SNy ramits FEC.
(ﬂiu‘hﬂﬂidﬂgﬁﬂlﬂﬂﬂid-mmhmﬂmﬂmd
tmhmmmmmilmum ..

Arch. Paola Bazzani
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S effettusvanc inoltre le seguenti verifiche e ricerche documentalr

. Catasto; richiesta di visura e planimetria catastele,

- mmﬂm,mmmi:uhir&arﬂ\muim#
pmgetlmimntmzimadnrlmmhileopmgalﬁm;

- OwnunediGﬂmLHﬁdonim:ﬂmuﬁMdistrdﬁdﬂa
2ona dell'immobile;

- mdmmm:vm;ﬁmmmmm
caiugﬁiardﬂhaaipiﬂimhuﬂdﬁedmumﬁmm

- nduumudalauiﬂapmmﬂmnmhlaa‘umumﬂwnﬁmi.h

mmwmmmm.a.

tutte lo operagioni neceasarie a fine di svolgere lMincarico affidato.
13. CONCLUSIONIL:
La sottoecritta G.TU, ritenendo di aver eazwientaiit Sownipteto alfincarico
ﬂmﬂmﬁnmammmpu-muimt '
umﬁemam:hWﬂ-mmdaﬂmﬂmmumm
facciata e n"11 allegali numerati da 1a 11,
Genova, 24 Gennalo 2014 In fade

Arch. Paota Bazzam

Alegati:

1)  esiratto di Carta Tecnica Comunale;
2}  visuracalastale;

%) planimelria catestale;

4)  estratto di PUC (Piano Urbanistico Comunale) 2000;
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