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Lotto numero 1 e unico:
Sappartamente per abitazlone sito n Via Emilio Salgart clv, 461 int. 4

posto ab plane secondo e posto auto a raso hum, 36 sito in Via Emilio

Salgar Plano terra.

LIDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA
VENDITA:
al appartamento.sito.ln. Genova,. Via Emillo_Salgari 461 int. 4 -

R e
appartamento per clvile abitazione (A/2) sito in Via Emil@“‘éﬁ'ﬁ g
461 int. 4 pianc secondo (2°), composto da ingrﬁﬁga‘,ijm}jlijﬁﬁigm?(@mw
con loggia lato sud, zona pranzo, cucina, corridoio, camera

matrimoniale, §gmeratda ettoﬁqtudip@%mgm% Hireh
W, o ‘; .

bl posto auto.a raso sconare, site in. Genova, Via Emilio Salgari nel

MM ikt

4

plazezale frontistante il portone dl acecesso al civico 461, posto al
Plane  Terra, contrassegnato dal numero 36, avepte forma
rettangolare, delimitato da tracciatura linee a terra.

1.1 - Dati techici:

a) abitazions Genova, Via Emilio Salgart civ. 461 int. 4 & posto auto
hurm. 36;

supeficle commerciale flevata;

abitativo: 122,65 my

loggia NORD: 10,33 mq

logyia SUD: 10,29 mg

rip: 1,00 4 0,98 mg= 1,98 my
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Posto auto Plano terra: 11,06 my

1.2 - Calcolo Superficie virtuale commerciale:

tndicazioni circa i metedi dl computo delle superfici commerciali
da applicarsi ai casi specifici:

Lo superficie  corrispondente  al computo  della  superficie
commerclate parl al lordo intermo (compresi murature interme),
r:mpprea;m la meta della muratura perimetrale (per immohill
condominio), meta murature di confine con altre proprieta, non
computate superfici locali aventi altezza inferiore a 1,50 m
laddove presenti, Loggia esterna al plano computatali  nella
Mmisura r:jcbi 30% dc:ll“a wpurflnlu le}':“ili{)h s logola Lmnpulali al

s w@#@mﬁ

Posth auto scoperti a raso, la reale superficie mmput%- per: m t;

10% della superficie effettiva.

L

materializzati (es, muretti, marci

.a'u m?‘q‘mg«k# N
‘:mh@\\h i

%{i%n' e

Vi Emilio salgari 46174 e posto auto num, 36:

suparficie commerciale,

Tipologia Sup. Coedf.  Sup. comm,

camm. Ril,
abitativo 123,34 1 123,34

L. uggm nord 10,33 0.3 3,09

Loggla sud 10,29 0,3 3,08

Rip. 1,98 0,1 0,19

Totale imldpn?lalﬂ mg 1297




Posto auto a raso scoparto 11,06 1 11,06

Totale posto auto (§als] 11,06 ;

1.2 - Datl catastali;

al.appartamnentn Yia knilin Salgan cly, 461.nL. 4 Genova

Comune di Genova (GE), SEZ, PEG foglio 41 part, 1749 Sub, 32
Cat, A/2 Classe 1 consistenza 6,5 vani, superficie catastale Totale:
139 mq Totale escluse aree scoperte**: 132 mg rendita Guro

Qu0, 31 intestazione catastale;

Rroprietd 1/2 in regime di comunione dei

b 1/2 in regime di comunione dei

beni corll

Comeg ndicata i visura catastale: "% B0 intendonn escluse e "supertich di balconl, terraz
o ares scopertsd  pertinengiall s accessorie, comonicantt o non comunlcant™ (ol
Frovvedimento diel Direttore dell'Agenzia dgelle Entrale 29 marzo 2013”7

b).posto Ao a raso scoperto num, A6 Via Emilio Salgari - Genova,,
Comune di Genova (GE), SEZ, PEG foglio 41 part, 1749 Sub. 166
Cat, C/6 Classe 1 consistenza 12 maq, superficie catastale Tolale:

1L meg rendita Euro 71,8% intestazione catastale,
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bprieta 1/2 In reghme di comunione dei

bant con

B prieta 1/2 In regime di comunione dei

benl con I

1.4 - Regolarita catastale:

Dal cottfronto tra la planimetria ¢ visura catastale repecita agh alti
dell’Agenzia del Territorio e lo stato dei luoghi non si sono
riscontrate irregolarita né per quante attiene all'appartamento ne
per guanto riguarda il posto auto,

Regolarizzazione catastale dellimmeobile:

*}Hi‘r‘mﬁ:;lali‘m mggﬁtiru E Pratica Inporto mtizu BHEGR

o

1.5 - Confini:
al.appartamento Via Emilio Salgar] civ, 461 int. 4- Genova - Rlang
secondo;

o nord: murl perimetrali su piazzale,

»a st con vano scale "Q7 @ con vano scale "R",

»a sud; muri perimetrali sy plazzale,

»a Ovesl: con Lmi\t:.'?a i:"w:‘m'w.)hiliam int, 3 ovvern sub, 33,

R posto avlona. raso scopearto num,.36. Via Emille Salgal. - Genova,
plane Terra; '

wa nord: con marciapiedi,

»a sk con posto auto a rase scoperte num. 37, ovvero sub. 167,

ko such con area dl manovra,
Y



wa ovest: In parte con‘area di mahovra in Pare’con Marciapieds, < F ol

1.6 - Verifica documentazione art, 567 c.p.c.:

Dallesame della documentazione oltenuta a thezzo" P.CT)
constata la'presénza dei sz::gurvmicmmmwnt,l S e
- certificatn ipotecario speciale ventennale prot, %%@ﬁf@’”
01/10/2015. G
Dalla lettura dei documenti st & patuto appurare che non vi sono
atti mancanti o inidonel.

2, DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILI:

Appartamento in Via Emllio Salgari civ. 461 int. 4 e posto
aute scoperto num, 36, Via Emilie Salgari. Genova.
caratteristiche della zona;

Edificio civ, 461 di Via Emilio Salgar, & parte del complesso
adifizio denominato "Pegli 27, frutto di una edificazione con erdlfic
dl notevole cubatura sulle colling retrostanti l'ex quartiere d)
Pegll, nel corso degll anni 70' e '80.

I comprensorio di edifici & ubicato sulle prime alture della
delegazione, raggiungibili con comoditd da mezzi privali, e con
collegamento di bus di linea pubblica dalla stazlone F5 di Genova
Pegli, In particotare sul plazzale sottostante 'accesso al civ, 461 &
presente il “capolinea”a maonte del bus num, 189,

Nefla zona non sono presenti esercizi di vicinato ef/o negozi, per
cui il riferimento  commerciale & il nucleg abitato di Pegli,
stortcamente denso di attivithd commercialli e servizi, quali Poste,

banche, vendita al dettaglio, supermercati, scunle, palestre ecc...
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Parte del comprensorio comune agli edifici di Via Emilio Salgari,
anche implanti sportivl (sporting Pegil, plscina scoperta).

caratternstiche dell'edificio;

edificio di Via Emilio Salgari civ. 461, é parte di un complesso
edilizio "a blocchi” di edificazione risalente agli anni '80, con
strutiure prefabbricate in cemento armato composte in blocchi di
valumi squadrati, di notevele estensione e cubatura complessiva,
DI altezza pertanto variablle a3 seconda del singolo civico
esaminato, tutte e unita immobiliari possiedono logge o giardini,
con ampia disponibilithy di parchegai sia privati che pubblici,

Per il civ, 461, le finiture esterne dell'edificio vedono la presenza
di prospetli in cemento armalo a vista con sola tintegglatura
{assenza di intonaci), struttura portante di in cemento armato |,
solal in cemento armato, copertura piana.

Nel complesso  I'edificio si presenta in  discreto  stalo  d
conservazione,

3.5TATO DI POSSESSO;

alappartamente Via_Emille Salgarl cly, 461 int, 4- Genova - piano

secondo,
k) posto auto a raso scoperto owm,. 36 Via hmilio salgatl... Genova.
plang Tera,,

Le due unith immaobitiari soneo nelta disponibllita della Sig.ra JEEERE

che  risulta  essere  unica  residente  presso

l'appartamento civ. 461 int, 4,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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4.1 Formalita', vincoli, oneri, che resteranno a carico
dell'acquirente:

vincoli e inquadramento urbanistico:

Premesso che alla data odiema il Comune di Genova ha da poco
approvato lo strumentoe urbanistico (P.ULC) Piano Urbanistico
Comunale, si indicano le varie zonizzazioni frutto di tale
previstone normativa.

Via Emilio Salgari clv, 461,

P.ULC, adottalo con D.C.C n. 08/2015,

zona AC-IL Ambito di conservaziong dell'imptantn urbanistico.
D.Lgs, N° 42 parte H° del 22/01/2004 (vincolo monumentale),
'area sy culb sorge H complesso immobiliare & vincolata al sensl
del D.gs. N® 42 parte 1" del 22/01/2004 {vincolo paesaggistico),
Condominin:

tn seguito alla richiesta incltrata a mezzo PEC in data 01/06/2016
all'amministrazione del condominio di Via Emilio Salgari 461,
(denominato “condominio arizzonte 37 che comprendes i civici di
Via Emilio Salgari dal 445 al 491), e relativa risposta ricevuta a
mezzo emall in data 05/06/2016 e successivo aggiormamento del
04/07/2016 e relativa consegna a mano di parte det documentl
contenute nelle email citale per difficolt di lettura , mi sono stati
forniti | seguenti dati/riepiloghi contabili delle unitd immobiliari, 1o

particelare:
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Amministsaziong condominio.,
Bobbio Benato amministtazinnl. sas.. Yia b Yerzanl 360916159,

Genoya;

con lettera Prot, Nr, 045-16 del 03-06-2016 "amministratore dott,
Bobblo rispondeva alle richleste effeltuate specificando che:
1Y importo annua spese figse di gestions o db manwtenzione come da
tiparkizione consuntive annl 20132004 dal 01/07/200.3 al 30/06/2014;
- appartamento civ, 461 Int, 4: Saldo finale a debito Euro 685,30,

- pasto auko num, 36 Saldo finale a credito Euro 2,68

2) importe annuo spese fisse i gestione o dl manutenzione come da
Fipartizione consuntive annl 200472015 dal 01/07/2014 al 30/06/2015;
- appartamento civ, 461 int, 4; Saldoe finale a debito Furo 968,61

- posto auto num, 36! Salda finsle a debito Euro 4,67

Per un totale finale per le due gestlond contablii analizzate part ad un
debito of Earo 973,48,

3) nessuna gestione contabile per gestioni straordinarie,

) nessun impegno di spesa straordinaria deliberata dal condemints,
5 mlllesirsi:

Miliesiny di Proprieta:

appartamento clv, 461 Ink, 4 0 11L,50 51 1000.04

posto auto nun, 36: 0,08 su 1000,04

Millesim scale:

appartaments civ, 4G1 int, 4 ¢ 168,98

posto aulo nurm, 36: zero

Millestimi ascensore:

appartamento clv, AGL Int. 4 ; 168,98

posto auto pum, 36: zaro

Nel verbale di assemblea del 31/07/2014, al punte 6 dell'o.d.qg.
venlva previsto guale argomento di discussione * Agibilita del
condominio, aggiormamento sulle pratiche eseguite e previsione

defle prossime altivitd”, Alla discussione del punto in oggetlto
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'assemblea "chiede di mettere il punte all'o.d.g. della prossima
assemblea suggerendo la data del 03/10/2014",

Non si ha traccia di verbali assembleari del 03/10/2014, = nella
successiva  assemblea  ordinaria  per  gestione 2014/2015,

Margomento non viens pit Indicato nell'o.d.g.

A4

Sulllargomento  “Agibilitd” su specifica richiesta effetluata dal
sottoscritto CTU all'amministratore det condominio sig, Bobbio
netla comunicazione inviata a mezzo PEC in data 01/06/2016, lo
stesso forniva la seguente risposta;

" Agibilita La procedura & stata rimandata a data da destinarsi
dall"assembles ol condominia dell’12/04/2014",

Sempre per quanto attiene Pargomento "agibllitd” dell’edificio e
dedle unlta immaobiliari ricomprese, si specifica che H complesso
edilizio risulta.priye di Agibilita/Abitabilital, e tale situazione
viene descritta nell'atto di provenienza al TITOLO & "QUESTIONE
ABITABILITAY DEL COMPLESSD IMMOBILIARE EX ENPAS [ VIA
SALGAR! ED ONERI DI URBANLZZAZIONE: La SCIP srl rende edotti
gl Acguirenti che il documento relative alla certificazione i
abitabilita/agibilitd degli edifict siti In Via Salgari ex ENPAS non é
stato rilasciato dal Comune of Genova, ma che perallro detti
immobili seno perfettamente abitabili, essendo stato rilasciato i
certificalo igienico-sanitario per I'abitabilita e usability dall'ASL
competente sin dal 22 dicembre 1988, Quanto alle eventuali
consaguenze economiche che dovessere derivare dal mancato
collaudo positive oi opere i urbanizzarione ed aile relative
pretese di pagamento che Il Comune di Genova avanzasse nei
confronti deagh Acguirenti per onerifcosti di
costruzione/urbanizzazione, NLNF.DAP, dichiara di mantevare oll
Acguirentl medesimi  (complessivamente considerati) entro il
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fimite massimo ol Euro 300.000,00 (trecentomila/00} qualora
siano effettivamente dovali”

Si specifica che le unité immobiliari sono soggette al regolamento:
» del condominio di Via Emilio Salgarl civv. 409UNI, AL7UN], 445,
4449, 453, 457, 461, 465, 469, 4881, 491, Genova Pegli

» regolamento compransoriale e condominiale Pegli 2, richiamato
nefltatto di compravendita al TITOLO 3, ovvero agli attl del Notaio
Giuseppe Torrente i Genova con verbale del 15/12/1983 num.,
Rep. 19378,

domande giudiziali;

fulla da segnaltare

ALl asservimento yrhanisticl.e cesstonf dl cubaturi,

il posto autn cosi come indicato nell'atte di provenienza (art, XXH)
e da Intendersi "partingnziale” all’appartamento, pur non avendo
reperite i Comune alcun atto di pertinenzialitd riferiblle a tale
argomento.

Con tutta probabilith lalto in questione potrebbe trovarsi
all'interno del fascicolo progettuale 248/77 non visionato,
Lonvenont.malrimanial

nulta da segnalare

Altri pesi o limitazioni;

sempre nedl'atto di provenienza viene citata ta presenza di servitd
ti eteltrodotto a favore di E.NGEL 5PA gravante sul subalterno 215
del mappale 805 del foglio 41 (nda: sez. PEG).

4.2 formalita', vincoli, oneri, che saranno cancellati o che

comungue non risulteranno opponibili all’'acquirente:
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Noen  rsultang  ulteriori  trascrizioni  pregiudizieveli,  iscrizioni
ipotecarie, pignoramenti  oltre  a quanto  indicato  nella
documentazione  ipo-catastale che o seguito  sb riepilogang
(verifica al 19/0%/16)

« TRASCRIZIONE del 03/08/2007 - Registro Particolare 19577
Registro Generale 35362 Pubblico ufficiale MINISTERO
DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE Repertorio 219 del 21/11/2002
ATTO AMMINISTRATIVO - DEVOLUZIONE,

« TRASCRIZIONE del 01/07/2011 - Registro Particolare 15757
Registro Generale 22653 Pubblico uificiale MINISTERD
DELL'ECONOMIA & DELLE FINANZE Repertorio 219 del 21/11/2002
ATTO AMMINISTRATIVC - DEVOLUZIONE,

- TRASCRIZIONE del 20/08/2007 « Registro Particolare 20375
Reglistio Generale 36665 Pubblico ufficiale NOLI ANGELO
Repertorio 57909/20067 del 03/08/2007 ATYO TRA VIVI -
COMPRAVENDITA

ASCRIZIONE del 10/0872007 - Registro Particolare 10557 Registro
Generale 36739 Pubblico ufficiale COLA MARIA PAQLA Repertorio
1221179071 del 02/08/2007 IPOTECA VOLONTARIA derlvante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

ISCRIZIONE del 13/06/2014 - Registro Particolare 1872 Registro
Generale 13574 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Bepertorio
32BB/2010 del 25/11/201) IPOTECA GIUDIZIALE derivante da
DECRETO INGIINTIVO,
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- TRASCRIZIONE del 03/08/2015 - Reglstto Particolare 15248
Registro Generale 20041 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO
Reperorio 6569 del 16/07/2015 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -
VERBALE DF PIGNORAMENTD IMMOBILI

5. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARY:

Sl ALuall Proprietari

Gl immobili oggetto o perizia risullano di proprieta del sig.ae

Bper la guota di 1/2 e della sig.ra

Eper la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita
a rogito Notaio Noli Angelo di Genova del 03/08/2007 rep. 57909

per acguisto fatto da R

Fprecedente proprietario,

S precedent) proprietar:

in precedenza gl Immoblll oggetto di perizia, risultavano di

proprieta della

Ba quale ne divenne proprietaria per trasferimeaento del titolo di

proprietd do R,

6. REGOLARITA' EDILIZIA:

a) appartamento Via Emilio Salaarl civ. 461 int. 4 - Genova:

b) posto auto scoperto num, 36, presse Via Emilio Satgari civ, 461,

= QENONAL

par le unitd immoblliar oggetto di esecuzione sopra riportate al
punti a) & b), dalla ricerca presso I'Ufficio edilizia Privata del
Comune di Genova & slata accertata la presenza di due progetti

rispettivamente rubricatl con i numm, 248777 e B4/BG,

13/25



Rispettivamente | due progetti si riferiscono a:

- Prog, 248/77: progetto di costruziohe dell'intero edificio,

- Prog. B4/B6: mantenimento in sanatoria in variante riferito al
progetio 248/77.

Nonpstante esplicita richiesta di visione dei fascicoli progettual
sopra indicati, @ stato possibile visionars solo H progetto B4/86
che appunto risulta essere un tHolo di concessione in sanatoria a

Bt e . . R Y I AR A
mantenerd unalvariante eseguita in corso dopera al laver di

costruzione del Nucleo 6A - Via Salgari - Genova Pegll,
a) appartamento Via £milio Salgari civ. 461 int, 4 - Genova;

Dall’ esanT§ H8l" progetto indicats @ staic posslbie édnfrontare lo

stato dei lucghi dell'appartamento con quanto rappresentato nell
tavole progeftuali, in cui alla tavola di progette num, 11
raffigurante  la  planimetrta del piano a quota 158,80, Dal

confrontbiéene dediice ché'per lappartamentain questiona non

gsistono difformitd di tipo edilizio.

b) posto aute scoperto num, 36, presso Via Emilio salgarl el 4dh,

- Genova:

Par l'analisi dells regolaritd edilizia de! posto auto, si & fatto
rifertmento al progetto di mantenimento In sanatoria in variante
hum. B4/86 da cul non sl & ottenuta la completezza delie
Informazioni necessarie, Infalti Il posto auto si trova sul plazzale
antistante il portone civ. 461, sy un area in parte con

pavimentazione in manto bituminoso camrabile in parte dedicala
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ad aiuole a verde, i postl auto presenti sono stati realizzati con
linge in pltura tinteggiate a terra.

Dalla visione delle tavole progettuali num, 130, num, 132, num, 9
non si evinge la presenza dei posti auto nella zona sopra citata,
(mentre vengono visualizzatl i posti auto presentl in altre zone del
condominio), unica indicazione per l'area in oggetio & gquanto
riportalo nella tavola num. 130 ovvero: "prato con cespugli di
glnestra”.

Con la previsione progettuale indicata nel mantenimento in
sanatoria B4/86 di "pralo” e non piazzale con posti auto, essendo
la zona In cub ricade l'edificio sottoposta al vingolo di tipo
ambientate, non riuscendo a visionare il progetlo iniziale 248/77
per capire se la informazioni relativa all'area in oggetto fossero o
meno oggetto di variante, si e fatto riferimento a quanto Indicato
nella concessione edilizia, in cul viene disposto Il rspetto delle
condizioni contenute nel provvedimento num. 971 del 17/1.0/88
della Soprintendenza ai Beni Ambientale & Naturali della Regione
Liguria,

Tale documento a sua volta @ stato richiesto a mezzo PEC dal
sottoscritte in data 02/09/2016 ma con tempi per il reperimento e
la messa a disposiziong per ta visiong sicuramente eccedent! |
termini per il deposito della presente perizia,

Non potendo verificare se | postl auto tracciatl nel plazzale
ahtistante i clv. 461 fossero indicati nel progetio di costruzione

num. 248/77 poiché il progetto num. 84/86 & solamente una
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variante per mantenimento in sanatoria, allo stato alttuale non &
possibile verificare la regolarita edilizia del posto auto.,

S specifica che la richigsta del fascicolo progettuale 248/77 &
stata  esperita in medestimas  data (21/06/2016) assieme  al
progetto num. 84/86 ma non & stato possibile visionarle poiché
non reperito negli archivi del Comune di Genova, si segnala
incltre che in data 01709/2016 dopo aver sollecitato di persana gl
uifich senza alcun esito, s & inviata PEC al Comune di Genova per
sollecitare la visione del progetto 248/77 senza perd aver
ottenuto atcun riscontro,

Pertantn, non essendo in grado allo stato attuale di fornire
indicazioni clrea la regolarita edilizia del posto auto, ci si Impegna
a produrre specifica integrazione dl perizia, una volta visionati i
progett! e dei documenti rispettivamente richiesti presso Comune
di Genova e Soprintendenza Beni Ambientale e Naturali della
Liguria,

Gl Elminazione. delle. irvveaolacita, Edilizie:

Appartamento Via Emilio Salgari 461 int. 4:

non si sono irregolaritd da sanare,

Pasto auto num, 36:

inattesa di riscontri documentali,

Sanatoria al sensl dellArt, 36 7.4, .380/01;

nulla da segnalare

Condoneo_al sensi art, 40 comma_sesto Legge 47/85;

nuila da segnatare
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Sapateria.al.sensi dellart, 46 comma.cinaue TYU_380/0),

"ol aggivdicatana, gualora Vimaolite s trovi nefle condiziond previste pee i iilascio del
pereEssn OF costruirg in sanatona, doved presentare Gomanda df permessn in sanstoria entro
centaventt glornf datly notifica del decrete enness dalls sutorls gludiziania”

Caso non applicablle stante la applicazione dell'art, 43 LR, 16/08 &
s.m.f. Sopra citats

Per Ja regolarizzazione delle opere_

i”l‘lﬂlnnbila;. ummttu Pmlim'lmpnﬂn netio | Spese/sany. ‘
' Tpraticn [onoeed !
i professionatl) I

Dichiarazione di agibilita/abitabllits;

Ad aggi gli immohill non rsultano in possesso dl agibilith, che
potra esser richiesta al comune di Genova al sensi dell'art, 37 della
L. R. 16/08 e succ. mod.ni.

S segnala inoltre che all'art, 37 comma 9 della LR, 16/08 & succ,

mod.ni viene Indicato:

“La mancats presentazione delle domande oi certificato oi agibility delfa
dichiarazione di cui af comma Bhis o def certificato del collauwdo finale e
def documents oi cul al comma 4, lettera al, nonché Futilizzo  deiunitd
fimmobitiare in assenza el certificato of  agibilita  comporta
Papplicaxione di una  sanzione  amministrativa  pecunlarla  da  euro
1.033,00 8 eurp 2.400,00."

Legato a tale aspetto s ribadisce quanto riportate nel contratto d
acquisto degli immobill, in cul al TITOLO 6: "QUESTIONE ABITABILITA'
DEL COMPLESSOQ IMMOBILIARE EX ENPAS DI VIA SALGARI D
ONERI DI URBANIZZAZIONE: La SCIP srl rende edotti gt Acquirenti
che il documenta relativo alla certificazione i abitabilita/agibilitd
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degli edifici siti in Via Salgarl ex ENPAS non ¢ stato rilasciato oal
Comune di Genova, ma che peraltro delti immoldlf  sono
perfettamente  abitabili, essendo stato  rilasciato Il certificato
lgienico-sanitario per 'abitabilita e usability dalllASL competente
sity olal 22 dicembre 1988, Quanto alle eventuall conseguenze
econgmiche che dovessere derivare dal mancato collaudo positivo
oi opere di urbanizzazione ed alle relative pretese di pagamento
che it Comune di Genova avanzasse nel confronti degli Acguirenty
per oneri/costi di costruzione/urbanizrazione, NN.P.DAP. dichiara
di - manlevare gli  Acquirenti  medesimi  (complessivamente
considerat) entro il fimite massimo  df Eureo  300.000,00
{trecentomita/O0) qualora siano effettivamente dovili,”

Attestalo di Certificazione Energelicaing: it fr, 6112 atlart. 21 esanern b
procedure di gsecuxiong datka vedazione dall’Altestale Eosrgelen ma o rsposta al quesito
fosrmutlaln si atlegs AP
alappartamento.Via Lmilin salgart.461.0nt.4.08nova;
Limmehile ad uso residenziale & sagoette sl Altestato of Prestazione Energetica redalta
Al sensl del Regolamenta Reghane Lisarla mum, 822012 e succ, mad.pnl, Dalla ricerca presso
il proprigkario nop & pervenuto alcan Attestato of Cortificazione Eneegelica chie pertanto &
staty procotte o allegato ofta prosente perizia, Classe Fnergetica £,

7. CARATTERISTICHE DESCRITTIVE:
Via Emilin. Salgari civ, 461

n e

Edificio:

Carvatteristiche strutturali condizion]

Strttura portante A blocehl prefabbricat! | Buona per quanto visi-
nento anmat bile

N
piana a teryazio
1scale ininffuente intnfluents ;
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(::omgmmenti edi
Parat

E::Lmim

Poreors Imm nl

POIH}I\P

a vista con semplice
llmuggmtum

Scale e hallatol con ;m~ ¢
vimeanti in marmo

Immobile Via Emilio Salgari 461 int, 4

Componenti mdlllzim & mmmttivm

Ir\ memlin e W?lll) =.

mndixiuni }
Finlt) cemento E:lrmal:(.} l)l HE‘L(’-‘ “

l’ewlmnnu

Hnrwl .
l’mip lnlceme

Pareti

(jl‘?f | C;‘lF‘

c:tmdlxlom

Lm‘nl:ma dtn IJLJOHP

ceramica in parte in le-
gno parguel

In pmtu in pmftwilp ril dm rete

Hl"l[l."t_‘jgldlﬂ l’“'j(‘"lPL(—"

Bagni

sanitarl e rublnetteria
duse corrente, NB en-|
trambl | we senza fine-
stra con estrazione for-
zatm [

Nurm, 2 con presenza il discrete j

[ metanc

1ragnaturn

| hdric U
I@If*fomco
e mlf 0

b

Presente con Fungonante
tensione 2200V

Nan rilevabile i un?innanuﬂ per
_iguanto iilovabdu

pr'u'sr_\ntra mwiun:antu

Nrm IHt’Wdl(J

{ tipc: autonomo hnwlmmntn
con  radliatorl a

Non lllnv.;ﬂ.a

Certificazione |
corretta esecu-|
zione/ libretto!

Non rilevata E

Nun :ilevma

Num :Ilevm..rt
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|
parete ! {
tAcgua calda sa-[Autonomo  com- funzionante Non ritevata ]
nitaria binato  con  im-. §
ptanto  riscalda- ;
mento ; 3‘

Anti intruslone |- i -
Energie alternatl-| Non presente }
Ve § \
icondizionamento |- }

8. STIMA DELL' IMMOBILE £ PREZZ0O BASE DI INCANTO:
D indagin effeltuate nell’arsa di ubicazione dell'immaobile & da
valutazioni effettuate sul mercato mmobiliare presente nella
zona, si & potuto deduwre un valore riferito al metro guadr. |l
valore & stato desunto analizzando Immoblli del tutto simili per
cafattetistiche intrinseche ed estrinseche presenti nelle vicinanze
dell'immobile oggetto di perizia e attingendo informazioni da;

----- Osservatorio mmobiliare dell'Agenzia del territorio con

aggiornamenti semestrali,
- Osservatorio immaoblliare FIAIP,

rcerca presso Agenze immaobiliari,

valutazione di annunci s siti internat,
In particolare sono statl presi in considerazione tutti gli elementi
caratterizzanti ovvero: 1o stato di conservazione, le finiture delle
parti privale e delle parti comuni, gli accessor, gli implanti,
f'esposizione,  la  posizions  riferita  al  contesto  urbano,
Paccessibilltd a mezzd e persone, el complesso tulti gli elementi
atti a formare Il valore degli Immaobili. Conslderate le condizioni di
manutenzione in coi versano  gli immobili, considerata  la

posizione,  esposizions,  piang,  caratteristiche  intrinseche  ed
20425



estrinseche si ritiene opportune applicare in alcuni casi | valori
OMI carrispondenti aghi immobili tipo:

“abitazione di tipo civile (A/2)",
alappatamento. Via Emilio Salgan.civ. 4011004 .. Genova;
appartamento: superficie commaerciale: 129,70 mg
b} posto autg scobeo.num. 86, presso Via Emilio Salgari civ. 461,
=Genova:

posto auto: superficie commerciale: 11,06 mg

Valore OMIE 2 sem, 2015
appartamaento civile abitazione stato conservalivo "normale”
» w!mi dl mc:ermt,o )

sl

posto auto scoperto;

mln 2150 max 2950

. valor

- valor di mercato (€/me) : min. 1500 max 2200
¥ valore applicablle segmento minimo Euro 1500 al mg

Valore di stima somimatia;

a) appartaments Via Fmilio Salgarl civ, 461 int, 4 - Genova;

2150 €/mg  x 12970 mg  ~= € 278.850,00
tduecenbosettantottomilaotiooentocinguantasin,
bl posto auto scoperto num. 36, presso Via Emilio Salgart civ, 461,
= enova;

1500 €/mg x 11,06 mq = € 16,590,00 sedicimilacinguecentonavanta/on),
Totale Valpre det Lolto a base d'asta:

€ 278.850 - € 16.590= € 295.440,00

(dugcentonovaitacinguamilaguattrocentogusram a/Qn),
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9, LOTTO DA SEPARARE IN RELAZIONE ALLA QUOTA DEL
DEBITORE ESECUTATO OVVERO 1 LOTTI DA ASSEGNARE A
CIASCUN COMPROPRIETARIO CON  GLE  EVENTUALI
CONGUAGLI IN DENARO:

non esistono lotti da separare, lotto unico, bani non comodamente

divisibill in natura, gquota unica Intestata a

o quota di 1/2 4-1/2,
10, DESCRIZIONE DELLE OPERAZION| SVOLTE DAL C.T.U.:

10.1 - Operazioni peritali
Hi.mo Giludice,
in data 18 maggio 2016, a seguito della nomina, prestavo giura-

B n° R.E, 556/2015 Tribunale Civile di Ge-
nova, perla stima di immobill sith in Genova, (GE), ovvero nel det-
tagiio:

mente come esperto nella causs |

a) appartamento Yia Emilio Salgarl ¢iv, 461 int, 4- Genova,

b) posto auto a raso scoperto num, 36 Via Emilio Salgari - Genova,

in data 31 maggio 2016 inviaveo lettera raccomandata AR -
PEC agli esecutati e ai creditori e comproprietar segnalando
linizio delle operazioni peritali fissate per il giorno 10 giu-
gno 2016 con sopraliuocgo presso gll immobiti oggetto di
ghecuzione,

«  per indisponibilitd momentanea degl esecutati, previo con-
tatto telefonico, si procedeva a sopralluego il giorna 21 giu-
gno 2016 presso gli immobili oggetto dl esecuzions, si pro-
cedeva a svolgers rilievo melrico e Wlografico olre a repe-
rire informazioni utili alla risposta compiuta dei quesiti posti
per 1a redazione della perizia,

S sono effettuate le seguent) verifiche e ricerche documentall.
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«  Catasto: richiesta i visura e planimetria catastale per ogni
immobile,
« Comune b Genova: ricerca o certificato i
aglbilita/abitabilitd, per ogni immoblle reperito,
« Comune dl Genova: ricerca progett! dl costruzione
manutenzione ecc,,.
+ Comune di Genova: richiesta e ritiro copie progetti,
« richiesta e rithro copie atto o provenienza per  ognl
immobile,
« rlchiesta documenti contabili amministrazione condominio,
relativo incontro per la consegna degli elaborati,
+ Richiesta provv. 971 del 17/10/88 presso Soprintendenza ai
Beni Ambientale e Naturali della Regione Liguria,
« redazione di APE,
»  richiesta certificato di residenzi,
CONCLUSIONI:
I sottoscritto  C.T.U., ritenendo  dl aver esaurientemente
adempiuto all'incarico ricevuto, rimane a completa disposizione
per eventuali chiarimenti.
Gaenova, 29/09/2016 n fede
{ Geometra Natale Mazzei)
Altegati.

ALLEGATO 1
LOCALIZZAZIONE GEGGRAFICA IMMOBILI

' Al localizzazione geografica

ALLEGATO 2
DOCUMENTAZIOGNE CATASTALE
‘ A2 plantmetria catastale appartamento Via Salganr 4G1-4
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. A2.2 visura catastale appartamento Via Salgari 461-4
A2 3 planimetria catastale posto auto 36
+ AZ2.4 visura catastale posto auto 36

ALLEGATO 3
FOTOLRAFIE
’ Al allegato fotografico

ALLEGATO 4
PLANIMETRIE STATO D FATTCO IMMOBIL
A1 planimetria Via Emilio Salgari 4614 & posto auto 38, Genova

ALLEGATGQ..5
Yll()l I PROVENIENZA
A5 ] estratto atte rep 57900 de) 02-08-2007 Not Noll

. A5, 2 gatratto atto rep 57909 deal 02-08-2007 Nat Noll

. A5.3 astratto atto rep 57909 del 02-08-2007 Not Nol|

. A5 estratio atto rep 579049 del 32-08-2007 Not Noli

. ABS estratlo atto rep 57909 del 02-08-2007 Not Nol|

. AS.G estratto atto rep 79049 del 02-08-2007 Not Noli
ALLEGATO. G

SCHEDE O5SERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE AGENZIA DELLE ENTRA-
TE {(OMI)

. AB. L Geopol Via Salgar

ALLEGATQ 7

Altestato di Prestazione Energetica
, AT L APE prol 31386

ALLEGATO B
DOCUMENTI AMMINISTRAZIONTE CONDOMINIC
. ARLL lettera amm cond Prot N 04%-16 03-045-2016
. AR ripartizione consuntivo ordinaria 2013-14
. AR3 ripartizione consuntivo ordinaria 2014-15
. AR.S verbale assemblea 31-07-14
ARG verbale assemblea 28-09-15
’ ART verbale sssemblea strao DB-02-16
. ABR.B regolamento condmminio Via ., Salgart 4671
. AR regolamento comprensorio Pegli @

ALLEGATO 9
I’JRGC:L M

A3.1 progelto sanatoria 84-86 provvedimento 401
. AD.2 progetto sanatoria 84-86 tav 9
» A9.3 progelto sanatoria 84-86 tav 11
. A9 4 progetto sanatoria 84-B6 tav 132
. AR5 progetto sanatoria B4-86 tav 118
. AL progetto sanatoria 84-86 tav 130
. AD.7 istanza ufficio visura Comune Genova

AD.B PEC sallecito ufficio visura Comune Genova
» AD.9 PEC richlesta Soprintendenza Liguria
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Attestazione degli adempimenti di cui al)'art, 173 bis L.
BO/2005

Un originate det presente fascicolo completo dl allegati viene
depositato presso la cancellera dell'Ufficio Esecuzioni Immobitiar
det Tribunale di Genova ed in forma digitale (P.C. 7.}, unitamente
all'istanza di liquidazione; oltre che il fascicolo contenente le
certificazioni ipo-catastali e la documentazione ritirata it giome dei
gluramento. o sottoscritto Geomelra Natale Mazzel, attesta che
uha copia della presente relazione completa di allegatl & stata
spedita a mezzo posta prioritarla o PEC al clascuno del debitori,
creditori procedenti e intervenuti,

Genova, 29/09/2016 ( Geometra Natale Mazzei)
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