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PARTE 1° - DESCRIZIONI GENERALI E PARTICOLARI
LOIDENTIFICAZIONE DELL IMMOBILE

1.1 Ubicazione e descrizioni generali

Abitazione di tipo popolare con balcone sporgente (pertinenza esclusiva),
sita in Genova, Municipio IV - Media Val Bisagno, ex Circoscrizione 18 -
Staglieno, Unitd Urbanistica 49 - Parenzo, accesso da Via Giovanni Revello
civico 41 (gia Salita della Crosetta civico 16), interno 17, piano 6°.

1} balcone sporgente si colloca sulla facciata nord (accesso da zona cucina).
Pignorate due quote 50% piena proprieta (regime comunione dei beni).

T} fabbrieato non ha ascensore ed & composto da 8 piani, 38 appartamenti e 5
cantine, distribuiti su due scale con accessi separati; scala destra appartamenti
da L a 19 e tre cantine, scala sinjsira appartamentt da 20 a 38 ¢ due cantine;
copertura @ ferrazzo con cornicione; la sagoma della costruzione riproduce
una lettera C con i bordi rettilinei.

La propriefd condominiale & delimitata da paletto con catena ¢ lucchetto:
N1 chiave verva consegnaia a fulli i condomini. La sosta sard consentita
unicamente per operazioni di carico e scarvico e per lo sireito fempo necessa-
rio alle stesse. Nessuna macchina o moto o mezzo di alcun genere dovrd so-
stare nella proprieta condomiiale. (estratto da Regolamento di Condominio,
articolo agghunto e deciso all’unanimitd con verbale assemblea straordinaria
del 05/06/1987, presenti 669,53 millesimi su 1000) (autorizzazione edilizia
n® 1993 del 28/05/1996, manienimenio sbarva di delimitazione area privaia).
Iaren civeosiante ¢ coperta da case popolari cosivuite progressivamente da
una societd anonima cooperativa, a partire dai primi anni del novecento sino
agli anni venti, in parlicolare il progetto n® 73/1910 ha previsto la costruzione
dei tre caseggiati civici 30-36-41 di Via Giovanni Revello.

LDlestratto di mappa riporta la posizione del fabbricato e delle aree scoperte
(sezione A, foglio n® 19, particella 185 del Catasto Terreni).

Via Giovanni Revello & una stretta strada carrabile con una corsia, posta in
zona collinare, alle spalle della rimessa AMT in Via Bobbio; la stessa strada
prosegue in mezzo ai caseggiati civici 36 ¢ 41 e svolta a destra verso Salita
della Crosetta, una créuza che conduce a valle verso Via Bobbio, mentre di
fianco la salita si colloca la strada Via Giovanni Battista Oliveri.

Centro commereiale Bisagno a 3 kan (Via Lungobisagno Dalmazia 77), altre
attivith commerciali in Via Bobbio (entro un raggio di 1 km),

Stazione ferroviaria Genova - Brignole e stazione metropolitana Brignole a
circa 3 km (Piazza Giuseppe Verdi).

"Trasporto pubblico urbano AMT: a 500 metri linea 34 (Piazzale Resasco -
Stazione Principe) transita in Via Leonardo Montaldo, a 250 metri linea 49
(Via delie Ginestre - Stazione Brignole) transita in Via Antonio Burlando, a
250 metyi linea 13 (Pian Maitello - Via Turati) transita in Via Bobbio.

1.2 Composizione e superfici
Locali dell'appartamento
ampio ingresso con zona cucina (open-space), tre camere e bagno
Pertinenza esclusiva un balcone sporgente (accesso da zona cucina)
Superfici di riferimento
commerciale totale = 60,00 m?  calpestabile = 54,00 m?
(di cui abitazione - commexrciale = 59,30 m” - calpestabile = 51,60 m*)
(di cui balcone - commerciale = 0,70 m? - calpestabile = 2,40 m?)
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1.3 Confini dell’immobile
Nord: muro perimetrale verso balcone sporgente di pertinenza
e distacco verso Condominio Salita della Crosefta civico 14
Est: pareti divisorie verso intero 18 ¢ pianerottolo
Sud: pareti divisorie verso interno 19, vano scala e pianerotiolo
Ovest: muro perimetrale verso parte terminale strada Via G. Revello

1.4 Dati catastali dell'immohile

CATASTO FABBRICATI (visura n® T282035 - data 06/04/2016)
Comune di GENOVA (Codice D969Q) - Sezione di GENOVA

INTESTATI (dal 23/04/2008)

f— e ey

—— - propricti 172 regine comuntone benl
oo proprictd V2 repime comunione heni

DATIDERIVANTIDA
ATTO PURBRLICO del 23/04/2008 {compravendita)

Repertorio n® 62778 - Rogante Ridella Riceardo di Genova
DATL IDENTIFICATIVI (dall'impianto meceanografico del 03/09/1991)

sezione Urbana STA - Foglio 32 - Particella 185 - Subalerno 18
DATI DI CLASSAMENTO (dal 18/03/2003)

Zona Censuaria 5

Categoria A/ - Classe 5 - Consistenza 4,5 vani - Rendita € 325,57

Superficie catastale Totale: 59w’

Totale escluse aree scoperte: 38 m?*
1l DATI DERIVANTI DA
So/  VARTAZIONE del 09/11/2015
inserimento in visura dei dati di supeificie
VARTAZIONE del 18/03/2008

n° 6268.1/2008 in atti dal 18/03/2008 (protocotlo n® GE0101358)

retiifica ervatu esposizione grafica originale
INDIRIZZO (dal 18/03/2008)

Via Giovanni Reveilo n® 41 - piano: 6 - interno: 17

(precedente indirvizzo Salita della Crosetta n® 16)
RISERVE Atti passaggi infermedi non esistenti
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1.3 Componenii edilizi e sirnttarali

Componenti edilizi e costruitivi detl'imnobile pignorato
Altezza inferna prevatente h = 2,95 m - parte del bagno con h= 2,15 m
camere L e3conh=3,15m
Pavimenti interni parquet con listelli di lesno - piastrelle di ceramica nel bagno
Pareti interne e soffitti | {ntonaco cou tinta lavabile
Rivestimenti interni piastrelle di ceramica (bagno e zona cucina)
zoccoli battiscopa di legno
Infissi interni tre porte di legro (un battente) ‘1
Infissi esterni tre finestre di alluminio con vetrocamera
portafinestra e finestra del bagno di alluminio senza vetrocamera
persiane alla genovese di alluminia
L portoncino d’ingresso bindato {serratura Fichet)




Componenti edilizi e costruttivi dell'immobile pignorato

Zona cucina elementi d'arredo mancanti (anche il lavello)

attacchi per gas ed acqua - caldaia con scarico su balcone
tuba di scarico fiumi verso canna fumaria condominiale
w.c, can cassefta di scarico incassata - bidet

lavandino sopra mobile - rubinetti con miscelatore

box doccia con porta scorrevole ¢ doceetta a parete regolabile
parapetto e corrimano di metallo

pavimento con piastrelle di gres rosso

contatore del gas in niechia bassa su parete perimetrale
Stato di manutenzione | discreto

Bagno

Balcone sporgente

i hnpi:im’:i“te_v.__n clogici _ B _ '
mpianti presenti sanifario - acqua - luce - gas metano - citofono

caldaia sutonoma per riscaldamente locali ed acqua calda
radiatori verticali di atluminio (scaldasalviette in bagno)

Carattervistiche strutiurali del fabbricato

Strutture portanti murature di mattoni e pielie

Coperlura lastrico solare con cornicione

["aceiate intonacate e tinteggiate

Cortile condeminiale | pavimento con piasheile di gres rosso

parcti pazialmente rivestito da materiale lapideo

citotono a pulsanitera di metallo

pavimento con piastreile di klinker - pareti e soffitti tinteggiati
zoceolo baftiscopa di ardesfa - pedate di marmo ed alzate di ardesia
parapetto e corrimano di mefallo - cassette postali portariviste

Vano scala
se1za ascensors

sortoncine d'ingresso di alluminio e vefro (con aprinorta
! aprip

2.0 5TATO DI POSSESSO

L'immobile pignorafo & disabitato, contiene aleuni arredi di nessun valore
ed & in stato di abbandono, ai fini della perizia di stima si considera libero.

Una vicina di casa ha consegnato al custode giudiziario una chiave.

In data 29/07/2016 I'Esperto, assistito dal custode giudiziario, ha proceduto
alla ricognizione dell'immobile.

3.0 CONFORMITA CATASTALE

3.1 Conformita grafica detla planimetria catastale

La planinietria allegata alla denuncia di variazione n® 6268 del 18/03/2008,
causale rettifica evrata esposizione grafica originale, & conforme a quanto
accertato dall'Esperto con sopralluogo in data 29/07/2016.

Lo spostamento della porta della camera 3 e la demolizione di brevi tratti di
tramezza della zona cucina non alterano la consistenza dei vani catastali.

Tra I'ingresso ¢ la camera | la soglia ad arco & piti larga (gia porta).

Non ¢ obbligatorio presentare una denuncia di variazione.

3.2 Conformita dei dati catastali

I dati catastali (intestati, identificativi, di classamento) corrispondono a quelli
risultanti nei registri immobiliari.
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3.3 Accertamenti sulla regolarita catastale
L’Esperto ha raccolto una copia del documento DoCFa (Documento Catasto
Fabbricati) per accertare nei dettagli i dati in esso riportati.
Ia denuncia di variazione n® 6268 del 18/03/2008 riporta la seguente causale:
RETTERRATA ESPOS.GRAFICA ORIG.
vealizzata il 14/09/1999 (data di acquisto piena propriets del dichiarante)
La relazione tecnica riporta quanto segue:
fratiasi di d.v, resasi necessaria in quanto la planhmetria oviginaria non e’
corretta. I'immobile ha sempre avuto il poggiolo e quella distribuzione in-
terna. Vedi aiti notarill.
4.0 CONFOTMITA EDILIZIA
4.0 Docwnentazione per il Condominio
Progetto di nuova costruzione n” 73/1910 (presso archivio storico)
approvate con decrefo del Sindaco 2 108 del 21/6/1910
Progetio per la cosfruzione di fre caseggiali presso ler saliter dello Croselia
(caseggiali civiei 30-36-41 di Via G. Revello)
Autorizzazione di abitabilitd non disponibile (fabbricato ante 1934)
Domandina n® 1033/1983 del 21/06/1983
(inderventi manudeniori e cosiruzione canne fiimaric esierne al cuseggiaio)
Denuncia Tnizio Ativita n® 1923/1996 def 28/05/1996
(autorizzazione per manfznimenfo sharra di delimiiazione rea privoli)
Denuncia Inizio Ativita n® 3419/1999 del 10/06/1999
(maitenzione straordinaria cornicione)
“ AR >} Sono in corso lavoyi di manutenzione straordinaria approvati con I'assemblea
'i\ {%‘;ﬂ; }1’3‘3, del 06/10/2015: messa in sicurezza della canna fumaria centrale, ripristino di
2, DL %) facciata in prossimita di tre appartamenti (per infilirazioni d'acqua piovana).
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o Nelle banche dati informatizzate non risultano pratiche edilizic ed istanze di
condono edilizio presentate ai senst delle leggi 47/85, 724/93 ¢ 326/03.

4.3 Accertamenti sulla regolarita edilizia
Lo stato dei luoghi accertato con sopralluogo deli'Esperto il 29/07/2016 non
& conforme al progetto del 1910, ma & quasi corrispondente alla planimetria
catastale del 18/03/2008, ailegata alla denuncia di variazione n° 6268, causale
rettifica ervata esposizione grafica originale, realizzata il §4/09/1999, data di
acquisto del dichiarante precedente proprietario.
Rispetto il progetto si segnalano in particolare fe seguenti difformita:
- apertura nuova porta su parete divisoria tra le due camere ad ovest;
- demolizione parete divisoria (con porta) tra la camera ed il bagno;
- ampliamento bagno preesistente costruendo nuove pareti divisorie.
Rispetto il eatasto si segnalano in particolare le seguenti difformita:
- tra l'ingresso ¢ la camera 1 la soglia ad arco & pili larga (gia porta);
- la porta della camera adiacente la cucina ¢ spostata, ma rispetto il progetio
si colloca nella stessa posizione accertata durante il sopralluogo;
- non sono state riscontrate le mazzette della zona cucina (come progetto);
- nell'ingresso tre linee tratteggiate probabilmente per indicare bassa tra-
mezza divisoria, oggi non presente, peraltro da indicare con linee sottili ¢
contimue, diversamente con il tratteggio si indica la trave a soffitto,

A



4.4 Soluzione delle difformita edilizie

II proprietario del’immobile pud presentare comunicazione per opere interne

alle costruzioni vealizzate successivamente al 17 marzo 1985 e prima del 1°

gennaio 2005, ai sensi art, 22 Legge Regione Liguria n° 6 del 06/06/2008,

comma 3, al fine della loro regolarizzazione sotio il profilo amministrativo,

preceduta dal versamento di € 172,15, corredata dei seguenti documenti:

a) relazione descrittiva delle opere e dichiarazione della sussistenza dei
requisiti igienico-saniiari e di sicurezza, sottoscritta da tecnico abilitato;

b) elaborati grafici esplicativi delle opere vedatii du fecnico abilitato;

¢) autocertificazione vesa dal proprietario attestante 'epoca di realizzazio-
ne dei lavori;

Ay vicevuta di avvennda presentazione delle variozione caiasidle ¢ rieeviie
di quvenuto versamento dello somma di 172,15 ewio

O CONFORMITA DECLIIMPIANTI
5.1 Conformita degli hnpianti - note generali
L'acticolo 7, comma 3, del D.RR. 16/04/2013 n® 74, cosi dispone:

Gli impianti terinici per la climatizzazione o produzione di acqua colda sa-
mitaria devono essere muniti di un Libretto di impianto per la climatizzazione

In caso di trasferimento a qualsiasi titolo dell'timobile o dell'unité innmobi-
liare [ libretii di impianto devono essere consegnaii all'avente causa, debifa-
mente aggiornall, con gli eventuali allegati,

L'articolo 8, comma 5, del D.P.R. 16/04/2013 n® 74, cosi dispone:

Al lermine delle operazioni di controllo, l'operatore che effettua il conrvollo
provvede a redigere e sotloscrivere uno specifico Rapporto di controllo di
efficienza energetica, come indicato nell'Allegato A del presente decreto . .
L'articolo 6, comma 5, del D.Leg.vo 19/08/2005 n°® 192, cosi dispone:

L'atiestato di prestazione energetica di cui al comma 1 ha una validité tem-
porale massima di dieci anni a partive dal suo rvilascio ed é aggiornato a
ogni infervento di ristrutturazione o rigqualificazione che modifichi la classe
energelica dell'edificio o dell'unité immobiliare.

Lat validita temporale massima & subovdinata al vispeito delle prescrizioni
per le operazioni di controllo di efficienza energetica dei sistemi tecnici
dell'edificio, in particolare per gli impianti termici, comprese le eventuali ne-
cessita di adeguamento, previsie dai regolamenti di cui al decreto del Presi-
denie dello Repubblica 16 aprile 2013, n. 74, e al decreto del Presidente del-
la Repubblica 16 aprile 2013, n. 75.

Nel caso di mancato vispetto di deite disposizioni, l'attestato di prestazione
energetica decade il 31 dicembre dell'anmo successivo a quello in cui é pre-
vista la prima scadenza non rispetiata per le predette operazioni di controllo
di efficienza energetica.

A tali fini, i libretti di impianio previsii dai decreti di cui all'articolo 4,
cormna 1, lettera b), sono allegati, in originale o in copia, all'attestato di
pre-stazione energetica.
Gli impianti eletirici realizzati alla data di entrata in vigore della Legge n° 46
del 05/03/1990 (13/03/1990) si considerano adeguati se dotati di seziona-
mento e protezione coniro le soviacorventi posti all'origine dell'impianto, di
profezione conlro i contalti divetti, di protezione contro i confalti indireiti o
protezione con interruliore differenziale avente corrente differenziale nomi-
nale non superiore a 30 mA (art. 6, comma 3, D.M. n® 37 del 22/01/2008).
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Per gli impianti a gas realizzati alla data del 13/03/1990 occorre che gli stessi
siano conformi al D.P.R. n® 218 del 13/05/1998.

Per gli impianti a gas realizzati dopo il 13/03/1990 il proprietario potra atte-
stare la data di realizzazione tramite specifica documentazione od apposita
dichiarazione sostitutiva di atto notorio.

Per gli impianti realizzati dalla data di entrata in vigore del D.M. n® 37 del
22/01/2008 (27/03/2008) I'impresa installatrice degli impianti di cui all'art. 3,
& tenuta a rilasciave al comumittente, al termine dei favori, la dichiarazione di
conformita degli impianti realizzati nel rispetto defle norme prescritte.

Detla conservazione dei documenti anmmministrativi e teenici relativi a tutti
gli impianti a servizio del Condominio & responsabile I’ Amministratore.

4.4 Conformied degll baplandi - nole speciliche

Impianti vealizzati prima della data di entrata in vigore della Legge n” 46 del
05/03/1990 {in vigove dal 13/03/1990).

finpianto eletrico adeguato: interruttore differenziale ¢ contatore eletionico
sona collocati nell'ingresso.

La caldaia per la produzione d’acqua calda ed il risealdamento dei focali ¢
dotata di canna fumaria con scarico fumi verso il balcone.

Mubo di scarico finmi (del piano cotura) verso canna fumaria condominiaie.

6.0 PRESTAZIONE ENERGETICA

6.4 Adtestalo di prestazione encigelica - note generali

['attestaio si predispone ¢ redige rispeitando la disciplina regionale vigenie:
Legge Regionale 29/05/2007 n® 22 (moditica L.R. 30/07/2012 n® 23)
Regolamento Regionale 13/11/2012 n® 6 (modifica R.R. 06/03/15 n° 1)

Il Decreto Legge 23/12/2013 n® 145, convertito con modificazioni dalla

Legge 21/02/2014 n° 9, ha sostituito il comma 3 (ed abrogato il comina 3-bis)

dell'articolo 6 del D.Leg.vo 19/08/2005 n°® 192 e cost dispone:
Nei contratti di compravendita innnobiliare, negli aili di trosferimento di
immobili « titolo oneroso o nel nuovi contratli di locazione di edifici o di
singole unild hnmobiliari soggetii a regisirazione & inserita apposita clau-
sola con la quale lacquivenie o il conduitore dichiarano di aver ricevuto le
informazioni e la documentazione, comprensiva dell'aftestato, in ordine
alla aifestazione della prestazione energetica degli edifici; copia dell'atie-
stato di prestazione energelica deve essere altvesi allegata al contratio,
travine che nei casi di locazione di singole unita innnebiliari.
In caso di omessa dichiarazione o allegazione, se dovula, le parti sono sog-
geite al pagamento, in solido e in parti uguali, della sanzione amministra-
Hva pecuniarie da ewro 3.000 a euro 18.000; la sanzione é da euro 1.000 a
euro 4.000 per i contratii di locazione di singole unita immobiliari e, se la
durata della locazione non eccede i tre anni, essa & ridofia alla meid.
1 pagamento della sanzione amininistrativa non esenta conmmque dall'ob-
bligo di presentave al Ministero dello sviluppo econoniico la dichiarazione
o la copia dell'attestato di prestazione ewnergetica enfro quarantacingue
giorni.
-0Mmissis-
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6.2 Note specifiche sull’attestato di prestazione energetica
Dall’attestato n® 39164, rilasciato il 13/09/2016, scadenza il 13/09/2026:
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Indice di prestazione energetica glohale (EPgl)

Valore attuale 260,32 kWh/m? anno Classe G

Valore raggiungibile 79,57 kWh/im?* anno Classe D
Benefici ambientali

Emissioni di CO, attribuibili all’edificio allo stato attuale: 2,53 t/anno
Potenziale di riduzione CO, ottenibile con interventi migliorativi: 0,77 /anno
Indice di prestazione energetica parziale - mvolucro edilizio

Valore attuale 154,58 kWh/m? anno Classe G
Valore raggiungibile 28,12 kWh/m? anno Classe B

Indice di prestazione energetica parziale - impianto per la climatizzazione
Valore attuale 1,52 Classe £

Valore raggiungibile 1,92 Clagse F
fndice di prestazione energetica parziale ~ acqua calda sanitaria
Valore attuale 25,72 kWh/m? anno Classe D
Valove raggiungibile 25,72 kWh/m? anno (lasse D
tntervendi consigliati sull’involucvo
isoleanenio muri esterni e copertura
Risparimio 180,75 kWh/in’ anro - Costo € 3.500,00
tempo di ritorno 5 anni e 9 mesi

TODESTINAZIONE URBANISTICA
Piano Urbanistico Comunale 20£5 (vigente dal 03/12/2015)
Progetto deflinitivo nnovo PU.C.
(Municipio LV - Media Val Bisagno) - (Assetto urbanistico)
(Tavola 38) (Scala 1:5.000)
Ambito del territorio nrbano
Ambifo di Rigunalificazione Urbanistica - Residenziale (AR-UR)

Parti del territorio urbanizzato coratterizzate doll'inadeguaiezza dell’as-
selto infrasivuliurale e dei servizi, nelle quali incremento del carico inse-
diativo esistente, mediante interventi i completamento del tessuto edificato,
costituisce occasione per il miglioramento dell’ assetto wrbanistico e dellu

- qualita architettonica e paesaggistica; in questi Ambiti possono essere effet-
fuati interventi anche d'importante modificazione dell’edificato, a condizione
che sia contestualmente vinnovato e migliorato Vimpianto wrbanistico, le
dotazioni di pubblici servizi, segnatamente per il verde e gli spazi pedonali
aftrezzati ed in generale la qualite avchitettonica, di inserimento paesaggi-
stico e di efficienza energetica delle nmuove costruzioni ivi anpnesse.
Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Sono consentiti tulli gli interventi per la conservazione del paivimonio
edilizio esistente fino alla risirutturazione edilizia.

Lampliomento volumetrico di edifici esistenti, entro il 20% del volume
geomelrico esisiene, ¢ consentito con incremento della S.A. esistente nel
limite del 20%.

1l progeito deve dimostrarve la compatibilitiy degli interventi sotto il profilo
architetfonico e funzionale e in caso di ampliamenti deve essere esteso
all’intero edificio.

Nei piani fondi accessibili carrabilmente gli interventi di ristrutturazione
edilizia e cambio d’uso sono consentiti esclusivamente per la realizzazione di
parcheggi

Fine Parte 1*
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PARTE 2° - FORMALITA ONERI E PROVENIENZE

1.0 COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE

La documentazione di cui all'art. 567 C.P.C. & formalmente completa: per
parte procedente & stata depositata una certificazione notarile sostitutiva del
certificato ipo-catastale, sottoscritta il 28/10/2015, aggiornata al 26/10/2015.

2.0 FORMALITA VINCOLI ONERI (a carico dell'acquirente)
2.1 Domande giudiziali od altre trascrizioni pregiudizievoli
Non risultano specifiche segnalazioni nella certificazione.

2.2 Atti di asservimento urhanistico e cessione di cubalura
Vo s butlano spoecifiche sepnalaziont nella cestificazione,

2.3 Convengione mabrinioniale
La cortificazione riporia regime di comunione legale.

2.4 Vineoli urbanistici o di albra natura
Non risultano i seguenti vineoli (dati accertati dali’ Esperto):
1} Vineolo avcheologico (D.Leg.vo 22/01/2004 n® 42 < art, 10)
2) Viicolo artistico o stovico (D.Leg.vo 22/01/2004 n® 42 - art. 10)
3) Vincolo paesaggistico (D.Leg.vo 22/01/2004 n® 42 - art. 136)
4y Avee tutelate per legge (D.Leg.vo 22/01/2004 n® 42 - art. 142)
5) Vincolo idrogeologico (Tavola 213160)
(Piano di Bacino - Ambito 14 - Torrente Bisagno)

Altre segnalazioni (dati accertati dal’Esperto):
Ordinanza del Sindaco n° 221 del 26/07/2012 dall’elenco allegato

Via G. Revello civ. 41 non ricade nelle aree a rvischio di inondabilita
Ordinanza del Sindaco n® 273 del 23/10/2008 dall’elenco allegato

Via Giovanni Revello civ. 41 non ricade nelle aree a vischio di frana

3.0 FORMALITA CHE SARANNO CANCELLATE
I dati nei successivi paragrafi sono stati estratti dalla certificazione notarile,

3.1 Iscrizione del 30/04/2008 n° 15289/3026 (ipoteca volontaria)
AFAVORE
Intesa Sanpaolo S.p.A. - 00799960158 - Piazza San Carlo 156 - Torino
CONTRO i debitori esecutati
Tscrizione del 30/04/2008
registro generale n°® 15289 - registro particolare n® 3026
nascente da atto di concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 23/04/2015 a rogito del Notaio Ridella Riccardo di Genova
capitale € 136.531,00 - durata 30 anni - ipoteca € 273.062,00

3.2 Trascrizione del 06/10/2015 n°® 25146/18693 (atto giudiziario)
A FAVORE,

Intesa Sanpaolo S.p.A. - 00799960158 - Torino
Traserizione del 06/10/2015

registro generale n° 25146 - registro particolare n° 18693

atto giudiziario dell'11/09/2015 - repertorio n® §700/2015 - Genova
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4.0 ALTRI TIPI DI ONERI

4.1 Oneri per regolarizzazione catastale

Non ¢i sono oneri (le difformitd riscontrate con sopralluogo del 29/07/2016
non comportano Fobbligo di presentare una denuncia di variazione).

4.2 Oneri per regolarizzazione edilizia
Oneri stimati € 600,00 per prestazioni libero professionista e pratica edilizia
(comunicazione per opere interne alle costruzioni realizzate successivamente
al 17 marzo 1985 e prima del 1° gennaio 2005, ai sensi art, 22 della Legue
Regione Liguria n°® 6 del 06/06/2008, comma 3, o/ fine della loro regolariz-
zazione sotfo il profilo amministrativo).

4.5 Oneri condomtniali
431 Dati contabili
Da riparto consuntivo esercizio ordinario 01/05/2013 - 30/04/2014

Generali Seale Aecqua | Singoli { Totale Versato |Saldo |
consuntivo

m/im | Buro | m/m | Fwo | Furo | Furo Furo Euro Euro

123,75 ] 107,57] 70,66 | 134,87 255,691 71,10 369,23 1-1.0586,53] 1.625,76

Da riparto preventivo esercizio ordinario 01/05/14 - 30/04/15

Generali Beale Acqua [Singoli | Parti | lmprevist | Totale
i uguali preventive

m/m | Euro | m/m | Ewroe | Euwre | Euro | Eure Euro Buo
23,75 192,63 170,66 | 139,55 | 50,00 | 18,95 | 0,00 70,1 371,24
Salde Totaleda |1°rata |2*rata |3* rata
| precedente jversare | 15/06/14 {30/10/14 131/12/14

Euro Euro Euro Buro Euro

1.625,76 | 1.997,06 | 1.597,00( 200,00 | 200,00 |

Da riparto consuntivo esercizio ordinario 01/05/2014 - 30/04/2015

Generali Scale Acqua | Singoli | Totale Versato | Saldo
consuntivo

m/in | Furo | mm | Buro | Buro | Buro Euro Euro Euro

23,75]1109,25 170,66 | 134,28 98,65 | 24,70 366,38 0,00 | 366,83

Da riparto preventivo esercizio ordinario 01/05/15 - 30/04/16

Generali Seale Acqua |Singoli [ Pavti | Tmprevisti | Totale
uguali preventivo
m/m | Euwro | m/m | Bure | Euro | Furo | Euro Euro Euro
23,751100,94 1 70,66 | 143,09] 40,00 | 15,79 | 3,16 117,89 420,87
Saldo Totaleda | 1* raia [2° rata |[3® rata
precedente | versave | 15/09/15 | 15/11/15 | 15/61/16
Euro Euro Euro Euro Euro
366,88 787,775 | 187,75 0,00 0,00
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Da tabella riparto spese straordinarie, deliberate nell’assemblea ordinaria del
06/10/2015 (lavori di ripristino intonaco facciata interna al 5° piano presso
gli interni 16 - 34 - 35 che presentavano infiltrazioni interne)

€ 3.190,00 importo totale dei lavori (compreso LV.A. 10% per € 290,00)

€ 73,76 importo quota a carico proprieta appartamento pignorato int. 17

NOTE PARTICOLARI

Nel deftaglio spese singoli & riportata la quota sociale annua A.P.P.C. {quota
intera € 175,00, quota parte € 5,47) (Associazione Piccoli Proprietari Case)

L'Esperto riporta aleuni dati di riepilogo:

P B A T late I ot - I N KAV /A Vi P TA T e

< IUJU}JJ lili]_n:na.h_) P Vet oabu Jdr Sl st b

£ 569,23 sestione ordinavia da consimtivo e 01785713 - 30/04/14

£ 366,88 gestione ordinaria da consuntivo es, 01/05/14 - 30/04/15
£ 420,87 gestione ordinaria da preventivo es, 01/05/15 - 30/04/16

75.76 lavori straovdinari (ripristino intonaco faceiata piano 5%}

€ 2.489.27 totale oneri per spese condominiali insolute

]

4.3.2 Documenti consegnati
L Antninisiratrice det Condominio Via Giovanni Revello 11 ha congegnato
seguenti documenti:
s+ Regolamento di Condominio (senza data, allegato M di aito non indicato)
= Verbale assamblea ordinaria in data 18/06/2014
¢ Coniabilita esercizi 2013/2014 - 2014/2015
s Bilancio consuntivo esercizio 20013/2014
o Leliura contatori acqua e riparto spesa esercizio 2013/2014
s Riassunto spese singoli esercizio 2013/2014
s Prospetto versamenti esercizio 2013/2014
o Riparto spese bilanicio consuniivo esercizio 2013/2014
s Bilancio preveniivo esercizio 2014/2015
s Riparto spese bilancio preveniivo esercizio 201:4/2015
» Verbale assemblea ordinaria in data 06/10/2015
s Contabilitd esercizi 2014/2015 - 2015/2016
s Bilancio consuntivo esercizio 2014/2015
s [etiura contatori acqua e ripario spesa esercizio 2014/2015
s Riassunto spese singoli esercizio 2014/2015
s Prospetio versamenti esercizio 2014/2015
s Riparto spese bilancio consuntivo esercizio 201472015
s Bilancio preveniivo esercizio 2014/2015
s Riparto spese bilancio preventivo esercizio 2015/2016

4.3.3 Regolamento di Condominio e proprieth condominiali

L’ Amministrateice ha consegnato copia del Regolamento con le tabelle mille-
simali (copia senza data, allegato M di atto non indicato).

Si riportano le seguenti notizie principali:

I esercizio finanziario si chiude ogni amo il 30 Aprile. (titolo 1I°, art. 6)

L Assemblea si riumisce in via ordinaria non oltve i irenta giorni dalla
chiusura dell’anno finanziario ed in via straordinavia quando I Amministra-
fore lo reputi necessario e ne abbia avuto richiesta scrilta o motivata da tanti
condomini che rappresentino almeno un sesto del valore dell’edficio (art. 8)
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Del Regolamento si riportano in particolare i seguenti estratti:
Ari. 1 - Parti comuni dell’edificio
Sono oggetto di proprietd comune fra tutti i condomini:

il suolo su cui sorge il fabbricato, le sue fondazioni, { nnwri maestri, il PO¥F-
lico e le scale, la copertura a fervazzo, i canali di gronda, cornicioni, ecc.,
con I relativi tubi pluviali, la colonna montante dell ‘acqua potabile sino al
ripartitore principale compreso, la fognatura per la parte compresa fra le
colonne di scarico verticali e il colletiore comunale e in genere iutte le parti
del fabbricato necessarie all’uso comune.

Art. 2 - Opere in comune con altri edifici

a) cisterna acqua potabile (ubicata in aderenza angolo EST del civ. 30) in
conpme con i o 30-36-41 di Vi Revelln:

fuie le spese di mamddenzione ordinaria o straordinaria della siessea soi
da vipartirsi in parti uguali fra i ire edifici,

b) le spese relative all'impianto di ilhaninazione scale interne, commi fra i
civ. Via Burlando 25 D, Via G. B, Oliveri civ. 5-11-13-6, Salita Crosetta civ
14-12 B, Via Vecchia civ. 36, Via G. Revello civ. 4-5-30-36-41 ¢ collegate ad
uir unico conlutore (ubicaio al civ. 14 di Salita Crosetta), sono da ripartivsi
come segue;

- per il conduifore esterno le spese relative sono dua ripariivai in parli coi-
rispondenii i fraifi di linea di pertinenza di ciascun fabbricato,

- le spese di consumo di energia eleitrica ed eventuali aliri oneri relativi
alla fornitura della stessa sono da vipartivsi in wisura preporzionale ai punti
{uce esistenti nelle scale interne di fuiti gli edifici suddetti.

4.3.4 Verbale di Assemblea Ordinaria del 18/06/2014
Si ripartano gli ordini del giorno con aleuni estratti.
1) Presentazione ed approvazione bilancio consuntivo
esercizio 2013/2014 e relativo vipario
2} Presentazione ed approvazione bilancio preventivo
esereizio 2014/2015 e relativo riparto
3) Nomina dell Amministratore e dei Consiglieri
4) Relazione dell'Amministratore su alcune situazioni
di morosita di alcuni Condowini
I Condomini vengono relazionati sulle 4 situazioni di morosita esi-
stenti nel condominio. L'assemblea ve prende nota e decide di non effetiuare
azioni legali per i 3 miovi morosi si porta avanti solo la pratica | .. ].

5) Lastrico solare: notevoll infiltrazioni di acque piovane nel vano scole
scala sinistra - notevole degrado degli intonaci interni con pericolo di crolli
all'interno del vano scale - risulta impossibile dilazionare oltre il rifucimento
del manto impermeabile - delibere in merito

L'assemblea delibera di far approntare dei preventivi per il rifacimento
dell'impermeabilizzazione del lastrico solare da esamimare in una prossima
assemblea da indive al pils presto.

6) Varie ed eventuali

4.3.5 Verbale di Assemblea Ordinaria del 06/10/2015
Si riportano gli ordini del giorno con alcuni estratti,
1) Presentazione ed approvazione bilancio consuntivo
esercizio 2014/2015 e relativo ripario
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2) Presentazione ed approvazione bilancio preventivo
esercizio 2015/2016 e relativo riparto

3) Nomina dell' Amministratore e dei Consiglieri

4) Lastrico solare: notevoli infiltrazioni di acque piovane nell'apparta-
mento inl. 19 proprietd [...] - notevoli infiltraziont di acque piovane nei vani
scale sia Destra che Sinisira con pericolo di crolli di intonaci nel vano scale
-presentazione preventivi per ripresa impermeabilizzazione della parte del la-
sirico solare tra i due volmni tecnici, visvolie contro i volumi lecnici - imper-
meabilizzazione teito dei volumi tecnici - abbassamento canna finmaria ce-
trale demolizione dei due piccoli contenitori di serbatoi - delibere in merito

Nown viene presentato preventivo per i lavori esposti nell O.d.G. si
diseiite soltanto sulllssccuzions A diverst iipi di loverazione onde eliminare
b dinfilivaziond pioveme neghi appartanienti 19 ¢ 38 nonché nei voni seale.

Liassemblea decide di far approntare alcuni preventivi con le seguenti
inotesi:

- Aivellave le parti mancanti delfe piasirelle e coprire il tulto con guaina
Jasciando le altuali piastrelle naturalmenie esclidendo la parte di lasirico
solare fatta circa 10 anni fu che pare non presenti injilfrazion

Opprive

- esegiire la pezza fru | due casolti come all'ordine del giorno

Nel frattempo si decide di fov meltere in sicurezza la cana Jumaria
ceatrale al piit presto.

Liassemblea delibera di for visionare tuiii | preveniiv in primo hiogo dai
Consiglieri i quali sceglieranno | prevenfivi che riterromio pii idonet da presentare
i una prossima assemblea

8§ chiede inoltre di far approntare preventivi da ditte che lavorano su
corda (Alpinisti) per il ripristino della fucciata in prossimitd degli apparia-
menti inl. 34 - 16 e 19 in gquanto esisiono infiltraziont di acqua piovana.

Far fare preventivi per montare dei contatori acqua sulle colonne i
discesa e distribuzione dell'acqua stessa.

3) Varie ed eventuali

4.3.6 Diritti e doveri dell’acquirente

L’acquirente risponde in solido con il venditore per gli oneri condominiali
velativi ali'anno in corso e quello precedente all'acquisto, indipendentemente
che nel rogito sia diversamente pattuito (art. 63 Disposizioni di Alfuazione
del Codice Civile, querto comma).

Per anno in corso ¢ precedente si intende quello di gestione o di esercizio,
indipendentemente dalla data di adozione delle delibere dell’ Assemblea.
L’obbligo al pagamento sorge dalla data della delibera che approva le spese ¢
non dalla successiva delibera di ripartizione, I*obbligo vale per il proprietario
alla data della delibera di approvazione (Cuss. Civ, Sez, II, sentenza n® 9366
del 26/10/1996: Cass. Civ, Sez. III, sent. n® 10370 del 17/07/2002).

Le spese di manutenzione delle parti comuni competono all’acquirente, se le
opere sono state concretamente ullimate dopo "acquisto, indipendentemente
dalle date della delibera che approva le spese e della successiva ripartizione
(Cass. Civ.,, Sez. 11, sent. n® 4393 del 17/05/1997).

Le spese di risarcimento e di giudizio per una causa che ha visto soccombere
il Condominio spettano a chi era proprietario al momento in cui la lite era
insorta (Cass. Civ, Sez. II, sent. n° 12013 del 01/07/2004).
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Per quanto riguarda le spese legali da versare all’avvocato che ha difeso il
Condominio si fa riferimento all’articolo 63, Pobbligo di carrispondere il
compenso al proprio difensore sorge dalla data di conferimento del mandato,
Iacquirente risponde in solido con if venditore per le spese legali relative ai
giudizi introdotti per 'anno in corso ¢ quello precedente afl'acquisto.

4.4 Oneri per il risparmio energetico

Interventi consigliati sull’involuero
isolaanento muri esterni e copertura
Risparmio 180,75 kWh/in? anino - Costo € 3.500,00
tempo di ritorno 5 amni e 9 mesi

SUATTI DUPROVENIENTA

fLE) £
[ dati nei successivi paragrafi sono slati estratti dalla certificazione notarile.

5.0 Atto di provenienza del 2008
COMPRAVENDITA del 23/04/2008

Notaio Ridella Riccardo di Genova

trascritto a Genova il 30/04/2008 - registri nn® 15288/9423
ATAVORE dei debitort esecutati
CONTRO.

nata a

5.2 Atio di provenienza del 1999
COMPRAVENDITA del 14/09/1999
Notaio Felis Francesco di Genova
trascritto a Genova it 17/09/1999 - registri nn® 27410/18821

AFAVORE A
CONTRO
5.3 Atto di provenienza del 1993
COMPRAVENDITA del 09/12/1993

Notaio Di Paclo Massimo di Genova

frascritto a Genova it 01/01/1994 - registri nn® 93/77
A FAVORT, (

CONTRO

Iine Parte 2°
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PARTE 3° - STIMA DEL VALORE DI MERCATO
1.1 Calcolo del valore di mercato
Abitazione in Genova Via Giovanni Revello civico 41 interno 17
Superficie commerciale: 60,00 m®
(di cui abitazione 59,30 m” - balcone 0,70 )
Valore a metro quadrato: € 800,00
Valore complessivo: € 48.000,00 (60,00 x 800,00}
Adeguamenti e correzioni in detrazioue al valore complessivo
€ 0,00 oneri per regolarizzazione catastale
€ 600,00 oneri per regolarizzazione edilizia
£2.489.27 oneri per spese condominiali insolute
£ 3.085,27 deluagivii conpleasive
[Lieptlogo oneri per spese condominiali
1.056,53 importo non versato al 30/04/2013
569,23 sestione ordinaria da consuntivo es, 01/05/13 - 30/04/14
166,88 gestione ordinaria da consuntivo es. 01/05/14 - 3004715
420,87 gestione ordinaria da preventivo es. 01/05/15 - 30/04/16
€ 75.76 lavori straordinari (vipristino intonaco facciata piano 5%
€ 2.489,27 totale oneri per spese condeminiali insolute
in ragione degh adeguanmenti ¢ delte covvezioni valorl sono 1 seguenti:
44.910,00 valore di mercato complessivo (approssimato)
€ 748,50 valore di mercato a metro quadrato

1 nasferimento deli'imumobile & soggetto ad imposta di registie,

R RCr R PR

s

[ wevn, .
cFf pIARLD 1.2 Quotazioni immobiliavi OV
B LEERA Risulfato interrogazione: Anno 2015 - semestre 2
Provincia: Genova - Comune: Genova
S et D Fasciafzona: Periferica / Parenzo - Ginestre - Vecchia TU.B
S OERONS Via Bobbiv - Via Burlando - Via San Pantaleo
T TU.B. = Tessufo Urbano di basso valore
Codice zona: D04 - Microzona: 33
Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico
Destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni di tipo economico
Stato conservativo: Normale
Valore Viereato (€/mq): 1.250 - 1.700 (Min - Max)
Superficie (L/N): L (lorda)
Valore Locazione (€/mq x mese): 4,9 - 7,1 (Min - Max)
Superficie (L/N): L (forda)
I volori contenuti nella banca dati delle quotazioni inmobiliari dell’ Osserva-
tovio del mercato immobiliare dell’Agenzia del Territorio:
- non possono intendersi sostitutivi della "stima’”, ma soltanto di ausilio
alla stessa.
s sono riferiti all'ordinarietd degli immobili ed, in particolare, allo staro
conservativo prevalente nella zona omogenea.
Liutilizzo delle quotazioni OMI nell'ambito del processo estimale non puo
che condurre ad indicazioni di valori di larga massima. Pertanto la stima ef-
Jettuata da un tecnico professionista rappresenta P'unico elaborato in grado
di rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e con piena efficacia U'im-
mobile e di motivare il valore da attribuire al bene wmedesimo.

e sl
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1.3 Criterio e procedimento di stima

Lo scrivente perito ha eseguito la verifica presso le pitt qualificate strutture di
intermediazione, per rilevare i valori della effettiva conclusione delle vendite
per immobili analoghi a quello oggetto di stima.

Criterio di stima: valore di mercato che rappresenta il pitt probabile prezzo
a una specifica data, in contanti, ovvero in altre definite condizioni di paga-
mento o in altri precisi termini, per il quale specifici divitti immobiliari si
venderebbero dopo un tempo ragionevole di esposizione su un mercaio com-
petitivo, sotto le condizioni di una giusta compravendita, nellu quale il com-
pratore e il venditore sono bene informati, agiscono con prudenza, nel pro-
prio inferesse e senza indebite costrizioni.

Procedimento di sfima: monoparametrico che si bas sll'inpicgo i wmico
paramelro di confronto techico 0 economico, preso comie iermine di parage-
ne, e di una relazione di proporzionaliti divetta tra il valore di stima e il pa-
ramefro dell'iminobile ogeetio di valutazione.

Parameiro di confronto: superficie commerciale, misura fittizia, articolata
i superfici principali (abitazione 100%) e secondarie (balcone).

Per il balcone superficic calcolata nella misura del 30%, fino a 25 m’, e del
10 per cento per la quota eccedente (in questo caso non ¢'& eccedenza).
Criterio di misurazione della superficie: superficie esterma forda, misuraia
esierncmente su ciascun piano juori ferra o enfro terra alle quota convenzio-
nale di m 1,50 dal piano pavimento, compresi muri interni e perimeteali {imax
50 em), sino alla mezzeria di quelli con altre proprietd {max 25 cin).
1.4 Fonii principali per il valore di mercato

Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) ex Agenzia del Territorio
Perizie giudiziarie pubblicate sul sito http://www.astegiudiziarie. it/
Osservatorio e valori Federazione Ttaliana Agenti Immobiliari Professionali

L5 Fonti principali dei criteri di misurazione delie superfici
Codice delle Valutazioni Immobiliari (32 edizione Teenobaorsa)
Manuale del Consiglio Nazionale Geometri
Linee Guida per la Misurazione degli Immobili
Norma UNI 10750:2005 - Agenzie Inmobiliari - Requisiti del Servizio
(si specificano anche i criteri di computo della superficie commerciale)
D.P.R. 23.03.1998 1° 138 Allegato C
norme tecniche per la determinazione della superficie catastale
delle unitd immobiliari a destinazione ordinaria

L.6 Fonti principali per le definizioni e metodologie di valutazione
Codice delle Valutazioni Immmobiliari (3* edizione Tecnoborsa)
Provvedimento Banca d'Italia del 14.04.2005

Regolamento sulla gestione collettiva del risparmio,

Capitolo 1V, Sezione II, paragrafo 2.5 Beni immobili
Manuale operativo delle stime immobiliari (Agenzia delle Entrate)

Con Osservanza I'Esperto del Giudice
Genova li, 19/09/2016 Geom. Marco Lesina
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TRIBUNALE DI GENOVA

VII Sezione Civile - Fallimenti ed Esecuziont Immohiliarl

G.E. Dott. DAVINI Franco

procedimento d'espropriazione immobiliare n° 730 /2015 promosso da
ITALFONDIARIO S.p.A. (Avv. VOLPE Glan Maria)

(per INTESA SANPAOLO S.p.A.)
CONTRO

SCHEDA DELL'IMMOBILE

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

Espropriazione Immobiliare | N° 730/2015

Promossa da

Dehifori esecutati

 ITALFONDIARIO 5.p.A.

Esperto del Giudice
LOTTO UNICO
plgnarate due quoie 50%
piena proprieta

regime comunione Lol
(leggere petizia)

Cornposizione
Perlinenza esclusiva

Superfid di riferimento

Confini dellmimabile

Geom. LESINA Marco

APPARTAMENTO AL PIAMG SESTO (Uit seiiza GBS
con annessa balcone sporgente (pertinenza esclusiva)

Via Giovanni Revello civico 41 interno 17 - 16137 GENOVA

(gid Salita detia Crosetio dvico 16)

Municiplo 1V - Media Val Bisagno - ex Circoscriziona 18 - Staglieno
Unita urbanistica 49 - Parenzo

ampio ingressa con zona cucina {open-space), tre camera e bagho
un balcone spargente {accesso da zona cucing)
commerdiate totale 60,00 m? {calpastabile 54,00 m”)
di cui abitazione 59,30 m’ - balcone 0,70 m’*
Mord: mure perimetrale verso balcone sporgente di pertinenza
e dislacco verso Condominio Satita della Crosetta civico 14
Est: pareti diviscrie verso interno 18 e pianerottolo

sud: pareti divisarie verse interno 19, vano scala e pianerottolo
Ovest: muro perimetrale verso parte terminale strada Via G. | Revello

Dati Catasto Fabbiicat
visura In data 06/04/2016
si amettono gif

intestatl precedenti

RISERVE
Alti passaggl intermedi
non esistent

Comune di Genova D968Q - Seztone di Genova
INTESTATI (dal 23/042008)

proprieta 1/2 - regime comunione beni

proprieta 1/2 - regime comunione beni
DATI DERIVANTL DA
ATTO PUBBLICO del 23/04/2008 {compravendita)
Repertorio n° 62778 - Rogante Ridella Riccardo di Genova
DATT IDENTIFICATIVI (da implanto meccanografico 03/09/1991)
Sazione Urbana STA - Foglio 32 - Particella 185 - Subalterno 18
DATI DI CLASSAMENTO (dal 18/03/2008)
Zona Censutatia 5
Categoria Af4 - Classe 5 ~ Consistenza 4,5 vanl - Rendita € 325,37
Superficie catastale Totale: 59 m?
Totale escluse aree scoperte: 58 m*
DATI DERIVANTI DA
YARIAZIONE del 09/11/2015
inserimento in visura dei dati di superficie
VARTAZIONE del 18/03/2008
ne 6268.1/2008 in atti dal 18/03/2008 (protocollo n® GE0101858)
retiifica errata esposizione grafica originale
INDIRIZZO (dal 18/03/2008)
Via Giovanni Revello n® 41 - piano: 6 - interno: 17
(precedente Indirtzzo Salita deffa Crosetta n° 16)
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TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

Espropriazione Immohiliare

N° 730/2015

Promossa da

Debitoti esecutati

ITALFONDIARIO S.p.A.

Esperto del Giudice

Geom. LESINA Marco

Stato di possesso

Immobile disabitato In stato di abbandono, alcunt arredi di nessun valore
1l custode giudiziario & in possesso della chiave
ai fini della stima si considera libero

Formalita che resteranno
a carico dell'acquirente

Dall estratti da
certificazione notarile
sottoscritta # 28/10/2015
agglomnata al 26/10/2015

bati accertati dall'Esperta

Domande giudiziali od altre trascrizioni pregiudizievoli
Non risultano specifiche segnalazioni nella certificazione.

Attl di asservimento urbanistico e cessione di cubatura
Nen risultano specifiche segnalazioni nella certificazione.

Convenzione matrimoniale
La certiflcazione riporta regime df comunione lfeqgale,

Vincoli urbanistici o di alira natura - non risultano

1) archaologico (D0 eg.un 22/01/2004 n® 42 - art, 10}

2} artistico o storico (D.lLeg.vo 22/01/2004 1° 42 - art, 10)
3} pacsaggistica (D.Leg.vo 22/01/2004 n° 42 - art, 136)
4) aree tutelata (D.Leg.vo 22/01/2004 n° 42 - art. 142}

5) idvogeologico {Piano di Bacino del Torrente Bisagno)

Altve segnalazioni (dati accertati dali'Esperto):

Ordinanza del Sindaco n® 221 del 26/07/2012 dall’elenco allegato
Via G. Revello civ. 41 non tlcade nelle aree a rischio di inondabilita

Ordinanza del Sindaco n® 273 del 23/10/2008 dallelenco allegato
Via G. Revello civ, 41 non ricade nelle aree a rischio di frana

Formalita non epponibili
all'acquivente o che
saranno cancellate a cura
@ spese della procedura

Dati estratti da
certificazione notarile
sottoscritta il 28/10/2015
aggiornata al 26/10/2015

IPOTECA VOLONTARIA iscrizione del 30/04/2008 - Genova
registro generale n® 15289 - registro particolare n° 3026

a favore Intesa Sanpaolo S.p.A. - 00799960158 - Torino
nascente da atto di concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 23/04/2015 a rogito del Notaio Ridella Riccardo di Genova
capitale € 136.531,00 - durata 30 anni - ipoteca € 273.062,00

ATTO GIUDIZIARIO trascrizione del 06/10/2015 - Genova
registro generale n® 25146 - registro particolare n° 18693
a favore Intesa Sanpaolo S.p.A. - 00799960158 - Torino
alto gludiziario dell'11/09/2015 - repertorio n® 8700/2015 - Genova

Oneri per
regolarizzazione catastale

Non ¢i sono oneri

le difformita riscontrate con sopralluogo del 29/07/2016 ron comportano
l'obbligo di presentare una denundia di variazione

Onert per
regolarizzazione edilizia

Oneri stimati € 600,00 - prestazioni libero professionista e pratica edifizia
comunicazione per opere interne realizzate dopo # 17/03/1985 e prima
del 01/01/2005 (art. 22 LR, Liguria n® 6 def 06/06/2008, comma 3), per
la loro regolarizzazione sotto il profilo amministrativo

Oneri condominiali

€ 1.056,53 importo non versato al 30/04/2013

€ 569,23 gestione ordinarla da consuntivo es, 01/05/13 - 30/04/14
€ 366,88 gestione ordinaria da consuntivo es, 01/05/14 - 30/04/15
€ 420,87 gestione ordinaria da preventivo es, 01/05/15 - 30/04/16
€ 75,76 lavorl straordinari (ripristino Intonaco facciata piano 5%)
€ 2.489,27 totale oneri per spese condominiali insolute

Onerl per il
tfisparmio energetico

Interventi consigliati sull'involucro
Isofamento muri esterni e copertura
Risparmio 180,75 kWh/m? anno - Costo € 3.500,00
tempo dif ritorno 5 anni e 9 mes|

Atto di provenienza 2008

Dati estratii da
certificazione notarile
sottoscritta it 28/10/2015
aggiornata al 26/10/2015

ATTO NOTARILE PUBBLICO
Compravendita del 23/04/2008 - Notaio Ridella Riccardo di Genova

trascrizione del 30/04/2008 - registr] nn° 15288/9423
contro




TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

Espropriazione Immobiliare

N° 730/2015

Promossa da

ITALFONDIARIO S.n A

Dehitorl esecutat

st 3N 3 MRAIAALT P s a e m e oo

Esperto del Gludice

Geom. LESINA Marco

Atto di provenienza 1999

Dati estratt da
certificazione notarile
sottoscritta I 28/10/2015
aggiomnata al 26/10/2015

Atto di provenienza 1993

ATTO NOTARILE PUBBLICO

Compravendita del 14/09/1999 - Notalo Felis Francesco di Genova
trascrizione del 17/09/1999 - registri nn® 27410718821

a favore

Bt eassiam g meme g e g

contro

el PO

-t

ATTO NOTARILE PUBBLICO
compravendita def 09/12/1993 - Notaio Di Paclo Massimo di Genova
l Hasalisna dot aueiiiona regictr e 9377

a favore 1

contro

i

Conformita catastale

(leggere pediza)

Conformita grafica della planimetria catasiale

Planimetria atlegaia a denuncla di variazione del 18/03/2008, rausale
retiifica errata esposizione grafica originale, realizzata il 14/09/139%
(data di acquisto piena proprieta del dichiarante) con difformita

Le difformita accertate con sopralluogo del 29/07/2016 non comportano
I'ebbligo di presentare una denuncia di variazione

La relaziche tecnica allegato a pratica Dacka ripotta quanto segue:
fraitasi di dLv. resasi necessaria in quanto la planimetria originaria non e’
corretta, Fimmobile ha sempre avuto il poggiolo e quella disiribuzione in-
terna. Vedi atti notariff,

Conformita dei dati catastal

Corrispondono a guelli risuttant nef registri imimonhiliart.

Confarmiia edilizia

{leggere perizia)

Documentazione per il fabbricato
Pregetto di nuova costruzione - n°® 73/1910 (presso archivio storico)
Decrato del Sindaco n® 108 del 21/06/1910 (copta non disponibile)
Progetto per la costruzione di tre caseggiati
presso la salita della Crosetta (civici 30-36-41 di Via G. Revella)
Autorizzazione di abitabilitd - non disponibile (fabbricato ante 1934)
Dorandina n® 103371983 del 21/06/1983 (interventi manutentori e
costruzione canne fumarie esterne al caseggiato)
Denundia Inizio Attivita n° 1923/1996 del 28/05/1996
(autorizzazione per mantenimento sbarra dj delimitazione area privata)
Denuncia Inizio Attivith n® 3419/1999 del 10/06/1952
{manutenzione straordinaria corniclone)

Documentazione per 'appartamento
Nelle banche dati informatizzate non risultano pratiche edilizie ed
istanze di condono edilizio ai sensi leggi 47/85, 724/93 e 326/03.

Conformita degl Impianti

Impianti realizzati prima della data di entrata in vigore della Legge n® 46
del 05/03/1990 (in vigore dal 13/03/1590).

Limpianto elettrico & stato adeguato:

interruttore differenziate e contatore eletfronico nell'ingresso.

La caldaia per la produzione d’acqua calda ed il riscaldamento del locali &
dotata di canna fumaria con scarico fumi verso il balcone.

Tubo di scarico fumi (piano cottura) verso canna fumarla condominiale.
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TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

Espropriazione Immohiliare

Ne 730/2015

Promossa da

ITALFONDIARIO S.p.A.

Debitori esecutati

Esperto del Giludice

[ P TlandE B4 M % AL L AeEE me ok e e e e

Geom. LESINA Marco

Attestato di
Prestazione Energelica
n® 39164 del 13/09/2016

Obbligatorio allegare
attestato all‘atto vendita

Obbligatorio esibire
attestato al notalo

Attestato necessario per
accedere ad incentivi
ed agevolaziond fizcali

Obbligo pubblicare indice
prastazione enargetica
negli annunci cormmerciall

L'attestato si predispone e redige rispettando la disciplina:
L.R. 29/05/2007 n® 22 - R.R. 13/11/2012 n° 6

Indice di prestazione energetica globale
Valore attuale 260,32 kWh/m?anno
Valore raggiungibile 79,57 kWh/m? anno

Classe G
Classe

Benefici ambientali
Emissioni di CO, attribuibili aflo stato attuale: 2,53 t/anno
Potenziale di riduzione CO; con interventi migliorativi: 0,77 t/anno

Indice di prestazione energetica parziale - involucro edilizio
Valore attuale 154,58 KWh/m® anno  Classe G
Valore raggiungibile 28,12 kWh/m? anno  Classe B

Tnddice di prosterions eneryeiica parzinie
fmpianto per la dimatizzazione
Valore ativale 1,52
Valore ragoiungibile 1,92

Classe £
Classe P
Indice di prestazione energeiica parziale
acqua calda sanitaria

Valore attuale 25,72 kwh/m* anno
Yalorae raggiungibile 25,72 kKWh/m? anna

Classe D
Classe D

Interventi consigliati per il risparmio energatico
isolamento mur esternf e copertura
Risparmio 180,75 kWwh/m’ anno - Casto € 3,500,00
tempo di ritorno 5 anni e 9 mesi

Destinazione urbanistica

Catasto Terreni
Comune di Genova
Sezione 1 (A)
Foglio 19
Particella 185

Piano Urbanistico Comunale 2015 (vigente dal 03/12/2015)
Progetto definitivo nuovo P.U.C, 2015
(Municipio IV - Medta Val Bisagno) - (Assetto urbanistico)
(Tavola 38) (Seala 1:5.000)

Ambito del territorio urbano
Ambiio di Rigualificazione Urbanjstica - Residenziale (AR-UR)
Parti del territorio urbanizzato caratterizzate dallinadequatezza del-
lassetto infrastrutiurale e def servizi, nefle quali Vincremento del carico
Insediativo esistente, mediante interventi di completamento del tessuto
edificato, costitufsce occasione per if miglioramento delf‘assetto urbani-
stico e della qualita architettonica e paesaggistica; in quest! Ambiti pos-
sono essere effettuall interventi anche dimporiante modificazione del-
ledificato, a condizione che sia contestualmente rinnovato e migliorato
Himpianto urbanistico, le dotazioni df pubblici servizi, segnatamente per il
verde e gii spazi pedonall attrezzati ed in generale la qualita architetto-
nica, di inserimento paesaggistico e di efficienza energetica delle puove
costruzionf ivi amimesse.

Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Spno consentiti tutil gli inferventi per la conservazione del patrimonio
edifizio esistente fino alla ristrutturazione edilizia.

Lampliamento volumetrico di edifici esistent, entro il 20% del volu-
me geomelrico esistente, & consentito con incremento della S.A. esisten-
le nel limite daf 20%.

Il progetto deve dimostrare Ja compatibilitd degli interventi sotto il
profilo architetfonico e funzionale e in caso di ampliamenti deve essere
esteso allintero edificio.

Nei piani fondi accessibili carrabilmente gli interventi di ristruttura-
Zione edilizia e cambio d'uso sono consentiii esclusivamenie per la rea-
lizzazione di parcheggi
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TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

Esproptiazione Immobiliare

N° 730/2015

Promossa da

Debitort esecutat

ITALFONDIARIO S.n.A.

Esperto del Giudice

Geom, LESINA Marco

Calcolo valore di mercato

Detrazioni
(leggere perizia)

Detrazioni complessive
Valore di mercato

con detraziont

Ouotazioni immebiliarn OML
{ex Agenzia Territorio)

Superficle commerciale: 60,00 m?
Valore a metro quadrato: € 800,00
Valore complessivo: € 48.000,00 (60,00 x 800,00)

€ 0,00 oneri per regolarizzazione catastale
€ 600,00 oneri per regolarizzazione edilizia

€ 2.489,27 aneri per spese condominiali insofute
€3.089,27

€ 44,910,00 valore di mercato complessivo (approssimato)
£ 748,50 valore di mercato a metro quadrato

~

I irasfelimenio Geilininobiie ¢ soggeiio ad hipostd Ji registiv,

Anno 2015 semoestie 2

Provincia: Genova - Comune: Genova

Fasciafzona: Periferica / Parenzo - Ginestre - Vecchia TU.B

Via Bobhio - Via Burlando - Via San Pantalen

TU.R, = Tessuto Urbann df hasso valore

Codice zona: D04 - Microzona: 58

Tipologia prevatente: Abitazicni di fipo economico
Destinazione: Residenziale
TU.M, = Tessuto Urbane di medio valore

Tipologia di riferimento: Abitazioni di tipo economico

Stato conservativo: Mornale

Valore Mercato (€/mq): 1.250 - 1.700 (Min - Max)
Superficie (1/N): L (Jorda)

Valore Locaziene (€/ma x mese): 4,9 - 7,1 (Min - Max)

Superficie (L/N): L (lorda)

Genova li, 19/09/2016

1'Esperto del Gludice
Geom, Marco Lesina




TRIBUNALE ORDINARIO DI GENOVA
VII Sezione Civile - Fallimenti ed Esecuzioni Immobiliari
R.G.E. 730/2015 - G.E. Dott. DAVINI Franco

LOTTO UNICO
APPARTAMENTO AL PIANO SESTO
con annesso balcone (pertinenza esclusiva)
VIA GIOVANNI REVELLO CIVICO 4 INTERNO 17
(gia SALITA DELLA CROSETTA CIVICO 16)
16137 GENOVA GE

PIGNORATE DUE QUOTE 50%
PIENA PROPRIETA - COMUNIONE DFI BENI

ALLEGATECON DEPOSITO TRLEMATICO

I Fotografie
2 Elaborati grafici dell'Esperto
A Planimetria stato accertato (29/07/2016)
B_ Planimeiria catastale (riproduzione 18/03/2008)
C_ Planimeiria progetto di costruzione (riproduzione 1910)
3_ Regolarita catastale
A_ Viswra storica abitazione (Catasto Fabbricati)
B Planimetria abitazione (Catasto Fabbricati 2008)
C_ Estatio di mappa sezione A (1), foglio 19 (Catasto Terreni)
D Fascicolo Doc.Fa. {protocolio 84514 del 11/04/2016)
4_ Aftestato di Prestazione Energetica n® 39164
A Copia non autenticata
B_Ricevuta di trasmissione
€ Ricevuta di pagamento
3_ Regolamento Condominio Via Giovanni Revello 41
6 Certificato contestuale di redidenza e stato di famiglia (12/05/2016)



Attestazione adempimenti di cui all'articolo 173-bis
Disposizioni di attuazione del Codice di Procedura Civile

Il sottoscritto Geom. LESINA Marco, in qualita di Esperto
nominato dal G.E. Dott. DAVINI Franco
nella procedura R.G.E. 730/2015 promossa dal procedente

ITALFONDIARIO S.p.A. (Avv. VOLPE Gian Maria)
(per INTESA SANPAOLO S.p.A.)

CONTRO

CUSTODE GTUDIZIARLIO
S0.Ve.Mo. 8.1k (Dott, RONCO Alessandro)

attesta di avere inviato copia integrale della propria perizia di slima immoblliare
pes posta clettronica cartificata allPasvocato della parte procedente, menire per i
debitori & stata depositata una copia cartacea presso la cancelleria del Tribunale di
Genova. stante irreperihilitd presso fa residenza dichiarata od it domiciiio elefto.

L'Esperto del Giudice segnala alle parti che la propria perizia di stima imumobiliare
riporta aleuni dati riservali, la diffusione, distribuzione, copiatura efo moditica dei
doctwmenti trasmessi da parte di qualsiasi soggetto diverso sono proibite, ai sensi

dell'art. 616 del Codice Penate ed ai sensi de] Decreto Legislativo n® 196/2003.
Sono parte integrante della perizia la presente attestazione, la scheda riassuntiva
della perizia e "elenco degli allegati.

Una copia cartacea delP’originale perizia & stata depositata in cancelleria insieme
agli originali allegati.

L'Esperto del Giudice declina ogpi responsabilitd per la conservazione ¢ custodia
degli originali documenti cartacei.

In particolare si evidenzia la separata copia oviginale dell’attestato i prestazione
energetica, mentre una fotocopia della stessa & stata aggsiunta con gli alfri allegati.

I documenti di cui sopra sono stati inviati tramite il punto d'accesso al processo
civile telematico, che prevede Pinserimente dei dati ¢ "invio con firma digitale.

In fede di quanto sopra dichiarato I'Esperto del Gindice
Genova i, 19/09/2016 Geom. Marco Lesina

L Geotih
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