R.E. 726/2015

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

Sezione VI|° - : ;

[Fallimenti ed Esecuzioni Immobiliari

Procedura di espropriazione immobiliare promossa da :
Banco Popolare Societa Cooperativa
rappresentato e difeso dal'avv. Chiara Basili

contro

C.E.:.'I!I.‘m_a dott.ssa P. Zampieri

Udienza : 04.10.2016 ore 9.00 |
Tecnico Incaricato: Arch, Lucia Dj Su'mhga |

Iscritto all’ Ordine degli Architetti di Genova con il N. 1558
c¢on studio in Genova, Via Pagano Doria 9/10- 16128 Tel/Fax 010 5956865 M. 347 4568577 ‘ '

e-mail: lJuciadisumma@tin.it




LOTTO UNICO: piena proprieta consistente nell’ unita immobiliare ad uso

civile abitazione posfa al ‘pian'o primo del fabbricato sito in Comune di}

Genova- Via Giuseppé Cesare Abba civico n. 4 interno 4.

1) IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA |

Piena proprieta dé!f’unité'immgﬁbiﬁare ad uso civile abitazione sita in

Comune di Genova facerite parte del fabbricato civico n. 4 e','pia

‘precisamente:

appartamento interno n. 4 di Via G.C. Abba , posto al piario' primo e

composto da:

ingresso, due camere, locéle‘ igién'ico sanitario, cucina e un balcone. E’

" presente un piccolo ’soppaf'ci:o/ripqstiglio sul locale bagno accessibile dalla

“uar

cucina. L'edificio di cui I"imﬁhobiléifa parte & composto da un piano terra e

. tre pianiin elevazione. Ii piajno terra & adibito perlopill a boxes.

1.1 - Dafi tecnici:

© superficie utile appartamentia: Y ~ ma, 46,80 ca

" superficie balcgne: _ ; mg. 1,70 ca.
. superficie lorda apparltamenftéz mq. 59,40 ca. .
- superficie comrﬁerciale: . mq. 59,96 ca.

arrotondati a | | o mq. 60,00

1.2 - Calcolo superficie virtuale

Appartamento mq. 59,401 - = mgq. 59,40
Balcone mq.. 1,70 x 0,30 & =mq. 0,56
Totale superficie virtuale : =mg. 59.96




1.3 — Identificativi catastali
L’i'mmobile risulta attualmente censito al Catasto:Fab.br‘,icati del Comune di
" Genova in capb a: | | |

L | T .

CF. .- - proprieta 111 in ijegime,f di separazione dei
' béni | o

Cdn i éeguenti dati:

Vfa Gluseppe Cesaré Abba n.4 - plano 1 lnternq4

." , _Sez Urbana SAM Foglio 44, Mappale 79, Sub. 5 Zona cens. 3 Categorla
' A, Classe 4, Consistenza Vani 4 -R.C. € 445,1.5

< 1. 4 Regolarita catastale

:.La planimetria.catastale non era ‘reperibite pres;so IUﬁ" icio Provunmale del
_I.T-errltono La scnvente ha provveduto ad ottenere autonzzaznone' :
dall Agenzna del Territorio utile per la presentaz:one di un nuovo Docfa |
| AII 2) come da autorizzazione del Gludlce 15. 07 201 6 (All 10).

‘La plammetna catastale risulta conforme allo stato attua!e dei luoghi .

15— Confini

* L'tnita immobiliare confina :

é l%]OITd ~ con appartamento interno n. 1

: g .Bad_:eét . vano scala e appartamento interno n 3
acf ovest  muri perimetrali su distacco

asud - muri perimetrali su distacco




2. DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

semicentrale (Sampierdarena)
~Nelle vicinanze: zona pedonale.di Via.C.
Rolando, centro di Sampierdarena e z‘_:ona
Fiumara. ' ‘
La zona & prowista dei serQiéi di.
' urban:zzaz:one pnmana e secondar!a

.- Caratteristiche zgne liniitrofe: Resudenz;ah commerciali.

+

Collegamenfi-qubli_‘c‘).‘:l - Linee Amt, Stazione ferroviaria GenoVa dl o

- Sampierdarena a pochi minuti : caseilo

autostradale di Genova ovest a pochr

SN mmutl

3. STATO DI POSSESSO

L'unita mmob:hare in’ oggetto al -momento del sopralluogo rlsultava |

occupata dalfla, propnetana e da a!cum famlllan

. Risultano reszdent!. alr’ IF!dII’IZZO, oitre afia sig.ra

2 +( nello stato di famiglia de!l’esecutaia)'
3 . hello stato di famiglia deffesecutata) '
4. o

_ . |

Si allegano tutn | certlﬂcati stonm di residenza, lo stato di famlgila de”a!

sig.re il certificato di stato libero della sigra e lo stato di .

famiglia di




4, VINCO‘LI ED ONERI GIURIDICI _ _
4, 1 Vmcoh ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

C4.1.1. Domande giudiziali o altre trascnzxom pregiudlz:evoh /

4.1.2. Convenzioni matrimoniali: dal c_;ertrf:cgto reperito in data 31 -maggio

2016 presso il Comune di Genova, laisig.re | risulta di stato libero in ‘

quanto nubi!e, Nellatto di acquisto déu,’app'értamento in oggetto (AII 5) la
| sig e rlsultava ‘coniugata in reg{me dr separaz;one dei beni.
4 1.3. Atta dt asservnmento urbamstico nessuno

g 4 1.4. Altre limitazioni: nessuna

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellat: a_cura e spese della

'j .

Qrocedur o .

4.2.1. Iscriziorﬁ

Dalfa relazione’ notar?!e prodotta da parte procedente 31 evince che nel
ventenmo preso in esame {dal 01.09. 1995 ai 21 09 2015) relativamente
~all lmmoblle oggetto della presente relazrone . nsultano le seguenti

iscnzlom 0 trascrizioni o pnwlegl e prec:samente

lscnz:one N. part. 447 gen 21 04 del 16 01 {07 per zpoteca volontarla atto

nota:o Antomo Chlavassa di Genova del 29 12 06 Rep 41613 racc. 2210 a

"garanzra di, € 220.000,00 di cui € 110 OOO 00 di capltale esuglblle in 25

--anni, a favagre d| Banca POpolare Italaana Someta COOperatwa ( domlcmo
eletto:” Lodi, via Polenghl Lomardo 13 presso la proprla sede)

T ' 5.

. 4.2.2. Pignoramenti

Trascrizione N. part. 17607 gen.ﬁ' 23560 del 16.09.15 verbale di

pignoramento immobiliare degli Ufﬁciali Giudiziari di Genova dell’ 08.09.15



Rep. 8759/2015 a favore del Banco Popolare Societa Cooperativa
(domici!io ‘e[etto ; Genova V|a Fieschi 19/6 , presso lo- studlo dellavv.
Chiara Basili' ) contro _ _ . Grava su C.F. Sez. SAM F.44 Mapp.
79 sub5. | | .

4.2.3. Altre trascrizioni: nessuna

4.24. iAltré fimitazioni d'uso: .néssu.nfa

4.3, Oneri di‘reqoiarizzazione urbanistico—edihzia e catastale .

4, 3.1 dr confonmta urbanlstlco edilizia: nessun cnere

Da ncerche esegwte presso il Comune di Genova e dafla presa wsmne dei

1
:

iuogh; non. emergono !rregolarfta urbamstlche

4.3.2.; dl conformrta catastale stante lirreperibilita della plammetrla'

catastale presso i competentl uﬁ" icl & stato presentato un. nuovo Docfa i

J

cui |mpor’£o dl spesa é pari ad € 500,00 oltre oneri dl legge come

_ ‘autorlzzato dalGludlce (All 10).

N 5 ALTRE INFORMAZIONI PER L’ ACQUIRENTE

5. 1 Spese cbndommlaﬁ

s it prevennvo da spese per la gestlone ordmana 2016 ammonta ad € 749 04
‘Alla data del 6 luglic “16 nsultava [mpagata la prima rata dei 2016 parl ad
€174 86 o

L ammlmstraIOre riferiva che non vi sono opere dl man_hten’ziqne

straordmana _deliberate e/o deliberande.




Secondo il P.T.C.P. : Ambito 53D area TU

Piano di bacino

inondata)
9. vaou

cartograffc:)

: Torrente Polcevera- area: fascia C ( storicamente

.-Il fabbncato in oggetto & sottoposto a vmco!o ldraul:co { All. 3- Stralci

10, CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

es‘terna anhstante

Portone ",

* Caratteristiche étrutturfa!i:

~ Strutture verticali: i cemento armato ]

. Solai: 5 Iaterocemento condizioni: buone

. Copertura:. tlpoiogla piang-. condlznjm medre

' Cdmpone'hti edilizie e g:ostruttivé: ' -,
Pawmentazuone ; " asfalto

1 cohdizioni' medie

.- alluminio anodlzzato a due ante T .
" condizioni: medie = a2

Pareti esterne:

T

Intonaco alla genovese- L .
condlzxom buone R s

- | Infissi esterni -+

f nestre di ailuminio anodizzato e aHummlo blanco ( solo
camera da letto) con doppi vetru
condizioni:medie

[} Persiane di alluminio condizioni: buone

{ eccetto persiana bagno di {egno del bagno - mediocre)

1. Infissi interni; -

1! porte interne : n. 1 tamburatd i dlscreta) ie restanti-di

legno epoca di costruzione

condizioni: médiocri

porta caposcala legno sempllce a due ante
condizioni:mediotri

-Bagno: pavimento:monocottura R
) pareti : ceramica )
dotazione bagno: piccola vasca, WC bidet lavabo
© condizioni: mediocri . .
Pavimenti: granigiia

condizioni:medie




Pareti ¢ soffittj: ' soﬁ' ti :ntonacati e tinteggiati
: condizioni:mediocri
Impianti;
Elettrico:” . in: parte sottotraccia epoca di costruzigne ‘ed in pag‘t_é
‘ : esterno ' . . L
Fognatura: ~. ] allacciata alla réte comunale -
Idrico: A .sottotraccia ed allacciato alla rete comunale ;
Termico; L _impianto autonomo con caiderina datata in cucina
. Citofonico: - | presente ) ;
Ascensore: : presente - . S
' fas - ~ |..metano '

11. VALUTAZIO E DAL PREZZOA BASE D’ ASTA . _ | - , )
11.1. Cnten dl Stfma

i
4

. Petla valutazlone 54 uflene dl potere applscare it metodo di stlma su]tetpco

comparativa- effettuata sulla base di prezzi di mercato noti relatl\n alla

focahta afferenta cesplti assmlabiﬂ per carattenstlche e cons:stenza al
quello in argomento oggetto di recenti contrattazlonl di cui si ha nottz;a .'
La stima del . valore venale terra moftre conto della pos:zlone
dellesposrz:one def grado di fi nltura deHo stato dl conservazxone e dl
manutenzaone qumd; del!e condnzmnn deiI appartamento al momento de!
- sopralluogo oltre che delia d!Sl‘l’lbUZ]Ol’!e mterna Lanalrs: dei va}on dz

mercato m zona tehuto conto deH attuafe crisi di mercato nferltl al metro

quadro di superf icie Jorda virtuale, come in precedenza. calcolata, costlturra
lnflne 'fa base. per fa determinazione del valore venale dell’ lmmoblle

cons:derato nell’ attuale condizione.

11.2. Fonti di inf@rmazfone

- Acquisizione diretta presso le agenzia di mediazione immobiliari delia




zona; _

- €same banca dati valori di mertato espres‘éi dal!’Osservatorfo Immob:l;are
dellAgenz:a delle ‘Entrate che _per immobili appartenentl alla categoria
" abitazioni di tipo econom.rco, in normale stato conservativo propone valori
da un minimo " €/mq 880,00 ad un mass:mo di € 1. 250 00 e per abitazioni
CIVH'I propone valori da €1. 220 00 a 1 700, 00 '

- esame banca dati valorj dl mercato espressa dall’Osservatono FLALP,
che per immobili da rrstrutturare in: zona ifmftrofa mdrca valon da €/mq.'
800,00 ad'€ 1.000,00; A

| " ~banca dati Borsino Immobahan che per immoblh dl tipo economico in zona

- di minor pregio mdlca un valore da €/mq 817 Q0 ad € /mq. 992,00.

., i Per ab:tazlonl crvm da €/mq.1.051, 00 ad € 1, 284 00

- acqu:s:z:one dei dati di mercatd desuntl dagh annunc; da -vendita

: fmmoblhare pmpostr daf prmc:pah siti internet

11 3 Stima del valore a base d’asta ;

Lotto Unico: piena propneta appartamento della superﬂcre commercsale
- dimg. GOCa ‘ ' :" _ - :

. * mq. 60 X€/mg. 980 00— : ; . ;- € 58.800, OO

o s : Valore a base d’ asta = € 58. 800,00

12 DIVISIONE INLOTT] ~ _
- Stante le caratteris’tiche deil’ rmmobﬂe oggetto dl plgnoramento la

'scrlvente ritiene che lo stesso non s:a dmsiblle
=24 dlvisiblle .

10 .




13. DESCRIZIONE DELLE OPERAZIONI SVOLTE DAL C.T.U.

13.1= Operaaom peritalj

- homina ncevuta dall’ HI mo Gludfce dott ssa P, Zamplen del 20 05.16
‘ .— gfuramento 26.05.16 '
anvrq raccqmandata 30.05.16
- sopfalluogo 14.06.16

- ista'nl'za p,e:; redazione Docfa 06.07.16

13. 2 Accertamenti presso Entl ed Uffici Pubbhcr

- accesso presso I ‘Agenzia del Territorio di Genova per repenmento'
plammetna catastale e visura stonca per immobile; '
- nchiesta documentazlone per presentazmne Docfa - ‘ ‘
. .' richjesta d| visura progetio, mquadramento urbamstlco qll Ufﬂcao Tecmco
'ldef Comune di Genova R
v~ ricerca pﬁatiche edahzre e cértif cato di abitabilita ;
- accesso presso Ufﬁcuo Anagrafe del comune d: Genova pef richlesta .
| certlffcatf stonc: d; res:denza stato d| famlgna ed estratto atto dl -
matnmomo |

- accesso UfffClO anagrafe per ntlro certificati stoncu di resudenza .

AR 18.3- Reda'zione'frahwite delegato di APE: .

S ajléga -I"Afte'stato di -prestaz_ioné energética deifui. ogg'e._f‘todi 'p’jeriz'ia.

Allegatl '
1 - Visura storica per immobile :
2 ' Docfadi nuova presentazione con planimetria catastale '

3 Stralct cartograflcl Toponomastica, PUC,PTCP

11




“Certificati storici di residenza, stato dj famiglia e di stato libero
Atto di provenienza
Altestato. Certificazione Energetlca (APE)

- Documentazione fotografica

- Decreto di Abltabmta _ ‘ :
Planimefria,appaftarﬁento in "sc'.al'a 1.100

© W N O ot

10 Autorizzazione presentazione Docfa

Attestazmne degh adempament: di- cui all’art 173-bis L 80/2005

) La sottoscntta arch. Luc:a Di Summa, in quahta di eSperto nommato nella '
procedura promossa da : Banco Popolare Saocieta Cooperatlva contro'_'. ':

attesta di: avere anato con posta ordmarla copla della presente S

relazione aII esecutata dl ‘averne inviato copla via e-mail all'avv, Basnh per il
'procedente e di aver deposntate ‘copia dl cortesna per Fll.mg G.E presso Ia
. cancelleria della VII sez. del Trlbunale d: Genova

I fede di quanto sopra dlchrarato -"

' Genbva, 22 agosto-2016 : &
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