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BNt diautorimessa mal completata  posta in fregio. alla stessa wvial

gomune di Rapallo,  via Camporing, 138 con annesst due  posti auto!

Apertinenziall al sensi della Legge 122/1989, Indicatt con i numerd 3 e 4 facenti|

Camporino,

comune di Rapalio, via Campering 138, composto da ingresso con zonal

JLgeltura, soggiome, bagno, disimpeans, due camere e cucing al_piano prime, |

Jderrazzo s lato di levante, due pogaioll sul late di ponente e locall dil

saombero al plang sottotelto,

| Dati tecnici

| Abitazione me. 98,00

g 6,16

Terrazzo.

Poggioll G, 7,20 % 50% AT, 3,60

JLecal di sgombero nel sottotetto: ma. 40,00 x 20% . ma.... B.00

oauperficie lorda virtuale mg, 135,76

Superficie lorda virtuale anfta, . ma, 116,00

Posti auto pertinenziali: R, 32,00




S (comma 1hbis dell’ art. 29 della fegge n° 52 el L985) e

1oella categoria C/6,

descritto, dovranno, essere_oggetto di variazione catastale con, inserimento.

.8ud: muri perimebrall su distacco condominale;

+oovest: murl perimetrall su distacco condominale;

g8t mun perimetrali su distacco condominale; .

1 sotto: con cv, 13,

Contint posti puta 3 e 4

nord: con temmapenc:




J.sotto: con il suolo,

|2 DESCRIZIONE SOMMARIA

JAn buono stato di manutenzione |’ appartamento. risulta_atiualments nella !

I dispanibilita del proprietario R, mentre per | post auto all’

Linternp. dell’ autorimessa sono in_oagl Inutilizzabil In_guanto le relative opere|

ol eostruzione non song state completate,

Datti _tmmobili_sono_bervenuti ol RS ¥ n forze di atto di

A.3863/709, registrato o Rapallo | 26/4/2008 al n, 4bt,

| vota: it RN o | tto sopra citato ha acquistato anche lal

guota pard ad Ve del terreng contraddistinto con il_foglio 31 mappale 2512 -

-.... ALl agservimento urbanistico.

Relativamente all’ autorimessa, mai completata ed in parte (posti auto]
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BN \itolar_della concessiong edilizia n. 4263

L3 e )

el 20/9/1993 e successiva concessione edilizia in variante n, 5807 del;

L AA710/1595, avevann stipulato due atti di asservimento per vincolarei oo

cHett posti auto al sensi della Legge Tognol - m 122/ 0088, e




L uitimo di dettl attl a rogito del notaio Angelo Noli in data 6/9/1994, nel

ire ) precedente atto di soltomissiong a_roghto del noltaio Rivan

1.in.data 13/8/1993, prevedeva che | posti_auto n.rl

2 fossero]

...Asserviti_a phile n,.3. alt

immobile posto al plang 19 @ so ¢ i posto auto n. 4 all’ immobile

el piang terra,

Come_ refazionaln_al capitolo relativo alla reaolarita edilizia | atto di

s con e attuall

Lo asservimento andrd_rettificato in_quantn non_pil coer

L proprieta,

..... Il fabiricato_non dispone di amministratore in auanto costituito da tre)

unitd immoltiari,

| Attestazione Prestazione Energetice

LA sens del DLgs 19 agosto 2005 n, 1492 e san. per || unita iImmobiliare |

.abitativa, e stato redatio |” Attestato di Prestaziong Energetica n® 55504 in|

data 97208,

|
rocedura: si trascrive qui di seguito il contenuto del certifivato_notarile

A potecario ventennale a_firma del notalo Alessandro Mari in data 13/5/2014,

Iscriziom

Iscrizione in data 5/8/1995, R.G. n. 5385, ®.P. n, 44949 di domanda;

Lgiudiziate di esecuzione in forma specifica_in favore di

- o Ascrizione in data 1/7/19496, R,G, n. 4676, R.P, 1, 420 di ipoteca giudiziale |

in favore ol § garante per la guota di Ve del sio, i

Nineoll _ed onen_ gluidici. che  saranng. cancellatt a cura e spese della) oo




Trascrizioni

Trascrizione in date  A8/12/1987, al_nal_7037/9274 di atto  di

compravendita a, rogito. del nataio Cado D7 Aste In data 17/12/1987 rep,

.

N, 15819, rep, n, B73 a favore di

Lrascrizione in_data 29/4/2005, R.P.n, 2722 di atto di compravendita 2l o

maito del notalo Plerpaglo Verde In data 20/4/20057 rep. n, 3863/709 a|

Favore dl

At et A0 venivane_tioiigmate due. distinie vertenze in cano al vecohl

propmelan oporate ale pagine 3 e 4 ael dooumento, redalto dal notaio Mad in

deta, S 308200,

verbale  di pignoramento. immobiliare. brascrittoa. Chiavari in _data

CRUG, 0. 5683, BLP, 1, 4518 (asservimento postl auto autorimessa),

.. Abitazione e e e i

LPer la presentazione di nuave plantmetria che cspecehi lo stato atbuale de |




luoghi, 51 stima un costo pairl ad €. 500,00 comprensivo dei tributl catastali,

categoria C/6, 51 stima_un costo par_ ad €, 500,00 comprensivo_dei tributi

| catastall,

5, ALTRE INFORMAZION]I PER L' ACQUIRENTE

proprigtario)

6. ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARI

An_buono stato di manutenzione rsulla attualmente nella dispontbilth del} .

LBsCHzIone dn data 1871201987, at nat 7037/9274 di eMo il oo

n...11627 a favore di

Decreto di trasferimento del Tribunale di Chiavari in data 17/9/2002 cron,

4 scrivente ha accertato quanto seque,

Ahitazione |




10 fabbricato entro Il guale & ul

edlficazione antecedentemente al_1/9/1967,

e L intero Tabbricatn @ stalo oupetto di s0s

Jedillzia, n,. 211/1988  autorizzata _ton cone

6/10/1994, rilasciata al W successive vanant,

Nelle more_di_approvaziong delle. opere previste con la_concessione. edilizia

sopra_indicata, viene richiamato I atto di asservimento a rogito del notaio|

..........................................

LG4 Enizie lavord @ stato comunicato in data 14/3/2006 prot, n, 11836, mentre}

L.non e maj stata comunicata ia refativa Ooe lavorl,

J.Pal sopraliuogo esequito non sl sono riscontrare difformita al_plano prima, |

mentie al piano sottoteltn, autiizzato come “ocal acessor! df sgombaro” &

Mgente REC. pari a mt, 2,40, e _pertanto nell” impossibilita di essere!

Loncessione edilizia n, 4203/93 ¢ successiva variante n, 4263/VAR in data




Andata 10/1/2013, a seguito di accertament) esequltl, il comune di Rapallo

J.gonstatava che la costruzione di delta autorimessa era_ stata interrotta e chel.

JHsultavang realizzati il muro di contenimente a monte e e strulture verticall |

potantt in ca, mentre non erano_ancora realizzate |a copertura la

A previsks sulla

Lo stesso comune rilevava infine come tutti i titoli_edilizi rilasciali, cosi come)

| e autorizzazione pacsaagistiche in capo ! sio, IR ossero scadute, |

1iuogo di quelte scadute,

| Soluzione a): presentazione di nuove progetto per Il completamento dell’

...|.Butorimessa sempre al sensi della legge n, 122/1989 (cd, Legge Toanah),.

con rethifica dell’ atto di asservimento s rogito del notaio Noll,

Soluzione B); presentazione di un progetto di rqualificazione dell’ area con

[

Lei posti aulto a_ raso vincolatl al sensi dh

Y

tata legoe Tognoli con.

contestyale  modifica atto di_asservimento,  ovvere realizzazione di|

parcheowt a rase non pertinenziall con corresponsione al comune di Rapalle)




| t2alla_ricostruzione sopra eseaulta ed in_funzione_dl guanto. prospettato dal

JAutorimessa potetebbe al versamento del seouente importo:

4L reaolariazions deall immoblli

mg. 64,00 x €./ma, 2.500,00 = €, 160.000,00

comune di. Rapallo, con prapria_nota In data 15/2/2013, lo scrivente ritient

Jauanto sopra indicato sia la seguente,

| Abitazione

(| Paiché non_ @ possibile regolarizzare, it bagno. posto nelsoltotelto, visto le

smanteltate,

Autorimessa

Altezze interme non_conformi_alle norme del R.E.C,, lo stesso dovid essere]

‘saluzione ..

Ateso che U autorimessa  in__guestions, _mal. completata, dsulta _inl

comproprietd con la

aubdi sequito esposto, venga ripartito tra i due comproprietarl,

-......presentazione di noovo progetto per il completamento. dell’ autorimessa

1.160.000,00, lo scrivente ritiene percoribile da un punto di vista economieo lad oo

.sara necessario che quanto|

pertinenziale ai sensi. della, legge  122/1989 (cd. Legoe Tognol), 1

Preoento di ol sopra,. n un ottica di viduzione del costi, potrebbe

Crevedere la vinuncia alla realizzazione della_piscing che in origine era

Crevista sulla copertura;

-Gdettfics dell atto di asservimento a realte del notaio Noll;
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-....presentazione di richiesta di autorizeazons pagsagolstica;

deposito di nuova pratica per opere in cemento armato,

2 stima dei costi per Ja regolarizzazione deall immobili

oo scrivente o funzione di guanto sopra espost, indica dl_massima 1

seovent) costi,

Snose lecniche

[resentazione di nuova progelto €, 250000

s tettifics atto asservimento €, 1,500,00

»oGehiesta di autorizzazione passagaistica €, 1,500,00

-...fchiesta agibilita €,.. 220000

Totale €, 1200000

B ¢ 1.2,000,00/2 = €, 6,000,00

| Onere edifh of completamento

o ulizia ares e G 2,000,00

soletta copertyra, ol 18,336, 50

e NEONACO INtEIND paret

- ...intercapeding lato monte

o, din, 2 serrande €,..1.400,00

- dmpianto elettrice €. 60000

MU lato ovest € 2037200

e grighe raceolta € BO000

L JMcomposizione del versante €. 700000




b e plecoll lavort ed arrotondamente e 282900

| Quota a carico do! (RN €. 45.000,00/2 = €, 22.500,00.

Jotale € 45,000,00

Altre riduziond

regolavizzazione catastale (par, n, 4) €. 1.000,00

smantelamento_bagno sottotetto & 1,000.00

| Complessivamente
L Per spese tecniche (quota 50%) ‘ e r. 3,000,000

Per opere edili di completamentn (quota 50%) €. 22.500,00

Lodntale € 2,000,00

Per.regolarizzazione catastale, . €...1,000,00

Par smanteliamento bagne_ €.._1.000,00

|- Complessivamente a carico del (RGN ...

.8, INDAGINE URBANISTICA

",.30,500,00

A Rispelto alla cartoorafia della Variante Generale_del P.R.G, approvato con|

_deliberazioni del Consiglio Comunale n® 27271982, ) fabbricato ricade in zona

22 _gennaln 2004 n, 42 - Parte Seconda, sulla tulela del patrimonio storico

ol Solai; cemento armato - condizionl: buone

Jarehitetionico,

-0, CARATTERISTICHE DESCRITYIVE ..

Larattenstiche strittuall

atrutture verticali; | muratura - condiziont: BUone
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Copertura; Hpologia: a letlo - condiziant: buong .. .ol

Srale: interna - servo scala; assente — condizioni; buone

Compenents edifizie @ costrtthe

Paretl esterne: in_muratura - rivestimento: intonaco alla genovese =

condizioni; buone,

ind

Porone accesso: tipelogia; ad anta singe

Infissi este : anta doppia In alluminio = buone,

Infissi interni: poite a battente in leanu - condizioni: buone, e

. Pavimentls I parguet i N -~ Oz O N,

Paretl, o in tinta tavablle - condizionk: buone,

S dmpiantt

Citofonico: presente

Ascansore, 3111

(a5 alimentazions: aas metana

) Elettnieo; soto traceia

JFeanatura; o separata ed allpcciata alla rete comunale

ddeicos o sobtotraccia ed allacciato alla rele comunale

tante e caratteristiche del benl_in_ooggetto e considerato 1| vineolo di

pedinenzialia _di_cui_alla_ legge  Tognoli _gravante  sulla _costrwenda) oo

autorimessa, gl stessi non potranno essare alienati separabamente, e,




|12, VALUTAZIONE

2124, Criterd dl Stima

Per_fa. valutaziope dei beni. in._ongetto, s procedera qui di segulto alli

individuazione _del piu_probablle valore di mercato che verrd opportunamente |

adeguato e corretto In funzione dei deprezzamentl precedentemente espostl,

J8ul valore di mercato del bene,  soprattutto per quanto  riguarda |

Jantorimessa al cui interno dovevano essera realizzalt | posti avto ngided;

profilo dell’ esecuzione del completamento delle opere,

Fatta_ta_ premessa_ ol _cul _sopra, il coriterio, di stima utiizzato & quello|

comparativo_direttn, che presuppone_un’ Indagine. intesa_a reperire. dati]

Storict relativi_a _compravendite db bent_aventi caratteristiche. analoghe _a

LAl stopo o adottare detta metodologia estimativa, sono state consullate le |

seguentt fonti di informazione;

-...8cquisizione diretla presso le agenzia immoliliar della zona;

Immebiliare dellAoenzia del Tenitorio (10 semestie 2013),




- esame della banca datl del valorl oi mercato espressi dall’ Osseryatorio

CELALP (17 semestre 2013);

guotazion! della_banca_ datl_Scenari_Immobiliar_agglomataa_gennaio

. 20 ]. 41

Lanalisi dei valon di mercato della zona, riferitl al metro quadro di supeficie]

Lconservazione,. nonché dell’ attuale andamento del mercato immobiliare, (0]

serivents rtiene congruo applicare ) seauenti prega anilar;

Abitazione s G G, 1,800,00.

o Postl autos corpo Lk

-42,000,00

LA valore relative ai postl autn ¢ riferito alla presunta data di ultimarione dell’]

1.2, Gtimi del valore di mercate

Abilazione

A Per spese tecniche (quota 50%).

- Per opere edill di completaments (auota 50%) o &y 22,500,00

1.4 Adeguament] e correzioni dLstma.

6,000,00

A Per smantellamento bagne LB 1.000,00

..£..30,500,00




Sottraendo { importn deall adeguamentl g correzioni di stima al valore venale |

avremo it Valore a base d' Asla;

Valore a Base d’ asta arr/to : €, 203.000,00,- 4

LGenova, 99204

LEsperto o

L Alegati: e —————

(Geom, Paclo De Lorenzi), ...

S B planime

A, planimetrla catastale abltazione,

ia, cakastale postl auto,

Co....visura catastale;

E. . estralio di mappa catasto tereni;

F,.....elaborato gralico abltazione — prot, n. 24538 del 11/5/2006; b

el Lo B0 asservimento notaio Nolt in data 6/9/1994;

LG PdCon, 1004/05/VAR - abitazione;
LH concessione Edilizia n, 9203/VAR ~ autorimessa;

ot L Alto sottomissione notalo Rivani Farolfl In data 13/8/1993;

0. documentazione fotografica;.




o Attestazione degli adempiment] dl cul all” art, 173-his - Legge 80/2008

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

procedent) o intervenutl e al debitore, nel rispetto della normativa vigente,

An fede ol quanto sopra dichlarato,

Genova, 5/9/2014




