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QUESITO .l

veif1hi t espedo innanzi funo Ia cotl{)E@zza detE docunenlazjQne di cui all'aft 541

. c.p c.. segnalando at G E gli ani mancantio iniclonet:

La documenlazone nsulta complela

OUESITO ''1ì

. proweda quindi atla stima sommaia dell'immobile

atlra operazione rltenula necéssana

ln data 29/07/2015 inviavo raccomandata all'esecutato fssandi la data diinizio

operazionr peritali per il g|omo '18 novembre 2O'l5 alle ore 14 3! VenÚo di seg!4to

contaltata dallesegutato, che miforniva indicazioni sulle madalfà diaccesso al

acceclgndoui ed eseguando oqlli



locale, essgndopossibile solamqnle da locali di proprie!à detComune di Genova,

procedevo lertanto alla visjta del lqcale accompagnata da tecnrco conunale.

a.l. Crileri di Slima

. La ltama del bene verrà effettlata ? valole venaE. euest,ultimo sarà deleminato

sutE scorta dei valot di m€rcalo della zona, tenulo conìo delle caratterisliche, .

dellepota dicoshlrzione e dello slalo diConservazione dell.edificio dicuifa pene.

. si te'anno inollre in considerazigne fl grado di finilura, r,ubicazione e re condizioni di

manulenzone

Con rúe Dento alla zona si teJÈ presenle la vrcinanza di negozi, mezzr pubblici,

scuole, il grado di inquinamento e la rumorosla per faffico, nohché la dificoltà di

parcheggio è la densità abitatrva

In releziq0e alledificio si considergranno gli evenlualt viîcoti gravantt e le condÉaoni

. cÍ acceqsibrl4à.

Per quanto riguarda il bene in oggetto verranno prese in esame anche la superficie,

taccessibrlità carrabrle e Iappetibrhtà economrca

. ll valore valulato in funzbne det parafietÍ sopraolat. teÍà conto della supeLce

|orda, cqlsrderando i muri perimetrali per uno spèssorè masqimo di 50 cm e rl 50%

dei mui dicontine con altre proprjetà.

a2 FonU diinfotmazone

. acquls|zione dtrcta preqsole agenzia dimediazione immob iarictelta zonai

. ! egAlne de a banca dati dei valon di mercato espressi clatt.Osseuatono

mercato espfessi dallosseNalorio

IrymobiliaÉ dell Agenzip det Territoio:

. esame della banca dati dei yalori di

Fl-ALPI



peposti dar pnncipali quotidiani locali e dai settimanal q)eciahzzatr'

a.3 Dali OsseNalono lnmoblliare

di Via Rolls per negozi fornisce PrezziLosse atorio lmmobiliar€ nella zona

compresilra i 1.O5O,OO e i2100,00 €Jmq'

a 4 Slima del valoÉ a base d asta

Considerando lo stato interno del locale, la manutenziorìe estema' gli affacc|'

|.accessoa||'Un|tàatlualmentetramitealtfaproprietàe|asupeficiecommercia|epari

a mq 23,00 mq

Mq 23,00 x 1 OOO,O0 gmq = 23 000 00 €

ValoÉ e baso d'ast.: 23.0d)'00 € lvontitrcmila eurol

QUESITO bI

nella sua relazane previa suddivisione dell'immobile stimato

b.1.1 ldentiltcazione doi beni inmobili ooaello della vencltta

ll bene sito rtel Comune di Genova, Via Francesco Rolla civ'55 !' piano rctra

L ubicazione del bene oggetto della presenle €lazione si desume dallo strabq

planimetrico che vienè annesso in (A/legalo 2'l l

L un à imnobaliarc îa pade dr un edifìco dalle caratterisliche civili ediflcato nel 1930'

L'edificiocomed|evabi|eda||adocumentazionefolograllcaèindiscretostalod|

manutenzione nelle parti esterne delledifcio

L accesso allunità immobrlia.e awiene tramite laccesso di via Rolla 51 r o 53 r'

essendo slato chiuso olmai da tempo I'accesso diletlo su strèda

CatalleistÈhe zona. l rmmobile si trova nelle Circoscrizione di Campl Municrpo Vl

À,tedro Ponentei il quartiere è situato tra it quartiere di Sampierdarena e Comigl'ano'
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iqzona qqaqiesclusivamenle dedicata alla granoe dEtribuzione La via è altamente

trafficala

corleaamenti pubbrici t mezzi pubbricr (aurobus) 6r fermano a poche decine di metri

dalledificro

I l'altoslrada e posta a circa 1,5 km e la ferovia a circa 1 km.

Indaaine uúanistica: Risperto ata cartogfafia der puc adottato ir fabbricato in

; ogggnq e ricompreso nella Zona AR-PU, ambilo di riquatificazione urbanislica _

. prqlullivo urbano. fAl/ogaro 2)

Le flnzlqni principarr deta zona sono: Inoust.a e adrgianato, rogisrica, terzaafio

ava!!2a19' deposili e commercio alingrosso, srru ure ficettive arberghiere, servizi

spq;ialj. impiantì fler ta prodrrzione dr energE da îonli rinnovabili. Le lunzioni

colnplelnentafi sono: Servtzr di uso pubbhco, ,"sdenza, esercpi di Vtcinalo, se'zi.
prv?t!, rmeJsaggi, r,onnetivo urbano escluso. sele da g|oco polavalenli, sale

scllnqessq b!ìgo e simila

sono q)nsenliti tutti gri intefventi per ra con.ervazione der patfimonio edirizio

esi telte fino alta ristrutturazione edilizia con divteto di modifrcare ta destrnazione.

deqli e4!fici, ancte senza opere, per destharli a rimessaggi

b | 2 ldenllicattvi î atastah

L un!!è imrnobili?r€ Ísulta jscritta allAgenzia delTeritorio dicenova come da visura

del 18ÍlU20J5 e plenta che si a ega. talèea,o rl

L i!')![obile isulta anualmente censdo al Calaslo Fabbricatidel Comune di Genova

eroneamente in capo a Canevello Carla per lintera proprietà, con i seguenti datil

Sezione CQR, Fqglio 78, rlappate 226 sub 2- Via Francesco RoIa, 55 R. - piano T _ 
I

Zorìa Censuaria 1A - categorie C/1 - classe I - consistenza 20 mq - Superficie

q4tastale ?5mq - R.C. €. 258,23
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. L unità immobitia.e ha un'altezza interna psri 6 4,4g m.

I Nolr ò dotato di alauna finestratura.

_ Ca îatteislic he slru! lu rat i :

_ SlÍuflurc velrcali: mualura portenle _ condraoni: disclète

. So/ali legno - condÉioni: discrele

- PaUinentAzione ostemat accesso da via pubblica pedonale in condizioni sufficienti

. Parcti esleme: latecaiatia è dfinda in intonaco non lnleggielo; condiziona. discrete.

Pavnnenti: iîtiwabalF- lcopeto da fango dopo ruttma a uvione).

Pargt': re pafeti sono parziarmente rivestite in maieriare prastbo sino ad ahezza 1,50,

oltfe sono tintgggiale - condizioni: scarse.

. lmotanh:

E/€llrico: sottolraccia. non cerhficato

. Ioarticor presènte e cèntralizzato.

. Unrtà immobiliare po6ta alpiano tera con accesso

. un ampio vano e un riposhglio.

. Supelicie lorda commerciale: rnq 23.00

Superlìcie netta u.i.u mq 2O,OO

da un a adiacente conpostia da

b.3 DtooîielA aftuale ed evotuzione ventennale

L attuale proprietaío del b€ne oggetlo di perjzia €

ed è pervenuto in forza dei seguenti titoli:

+ Atto di compravendita trascrino a cenova tn data 24107/î993 Reg

î317, Reg.Gen n.jO375O a favore di Arci associazjone Circojo

Pert N.

Campi,

9



autenticato dalNolalo Otìavio Ferrando In dala 09/07/'1993i

Procedenli Droonetan

I precedenti proprietari erano la srg ra per la nuda Proprietà e la

. 3 Der IusuÍullo per la totalità delle quote

leoÉlralt n dala anlecedenle al Donoftmenlo

L immobile risllla essere libero'

st,o caradefe sf onco_al'st'coi

b 5 1 Domande gucl|zlah o altre l€scrlzionr preglud|zrevoll nessuna

b.52 Convenzonl mAtímonÉll e prow€olmenlt dl assegnazone casa conlugale

nessuna

b 5 3 Atti cli asservimento uóanislicol nessuno

b 5 4 Altre limitaaoni cl uso: nessuna

b.5.5. Vincoli: llfabbricato in oggeno non nsulta vincolalo dalla parte ll" delD Lgs 22'

. gennaio 2OO4 n. 42 e ssmmii (ex lege 1089/1939) sulla tutela del patrimonio '

storico architettonrco

b.56 soese fisse di oestione: sono deducibiìi dal rendiconto condominiale e

ammontanoaS4.0o€annu|.o||leaspese|Uceensca|damentoquanlificab||iincirca

800,00 € annùa

b 5 7 soese condominiali non Daoale deli ultimr due annr:

spese condominiali 2014 1.723.42 €

10



spese condAminiali 201 5

spese pEeedenli condolntniali non pagate

oneri legalì

84,00 €

504,5î €

875,06 €

2410711993 Reg parl N

b.5.8 soese slraordinade: Oon risullaDo a b ancto spese srraorcttnarìe già deliberate

E allegata al fascicolo dj c?usa la doqumentazbne ipocatastale relativa al predelto

. immobile q qtìnessa alla presenle relazione nel fascicllo degli allegati separati a

firma dal Nolaio Massimo qi paolo

. b.6 2 Trascrizioni:

. Atto di qompravendita trascriío a eenova in data

13417, Reg.Gen.n 103750 a tavòre

autenttc€tq dal Nolarc qttavio Ferando In data o9/07l1993i

_b 6 3 Pionoramenti:

- Veóate di pignoramento iî dala 24tO7t2O1S _ R.p.n 1436g, a favore di

i Condoqìjniq Via Ro[a 3r -

b.6.4. Ahre trascl|zioni: Ne$runa

_ b O 5. Alte limitazioni d'uso: Nessuna

7
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conseauinenlo del tiolo in sanatoria

A sequito di una ricerce presso luffjcio visura dellarchivio del Comune di Genova è'

state risconlrata la presenza di due Pratiche Edilize riguardanli il crv 31' ma non

risulta rappresentalo graloamente ll locéle perlzlalo (manca Ielaborato grafco del

pranoterra clelledificio)

L edificio non è prowisto dicertilìcato diAbtabilílà data lepoca coslruttNa

cT2S riazrcne catastaE

L unfà immobiliare nsulta llgf!-essere conforme alla planimetrra catastale' sussistono

le seguènti difformita costruzione di famezza tra il vano principale e il locale I

deposito retrostante e ia chiusura di varco di accesso da Via Rolla Lanegélo 7) Le

opere oo3aono essere regolanzzale

c.6.2 Ademoimenll oel la reqolarrzzazone

Visla la tipologia delle opere non conformi sarà necessario prowedere ad une Pral'ca

di San6toria per opere non precedentemente eulorizaate ai sensi dellan 48 de[?

Legge Regionale 16/2008 coodinata con la legge 't2 del 7 aprile 2015 e

presenlaz|one da nuova planimelrta calastale aggrcfnala

I costr si valulano in

- dirilticastalr 50,00 €

12



- Sanzjone p€r opere interne eseguite in

- preEtaziqniprotesslonali

9ltre Ad IVA 22% e Inarcassa 4%

per un totate dicice

ditilolo edilizio 600,00 €

2 500,00 €

3.822,00 €

Energelici dell6 Regione Liguria di cui

ha redatto IAttestato di prcslazione.

ed e slalo prolocollato dalla Regione,

facenle parle htegrante del presente

e6sanza

c.7 llpeìto dovtà. altresi procedere alta rectazrcne ctelt,ApE:

La scflvente iscrna a Albo dei certificaton

alla Legge Regionate n1 det 06/03/20î5

Energetica assegna allrmmobtle Classe c

Lfgt4a con n 54920 i^ dala 25t11t2015,

etaborato

QUESTTO dt

d) Nel caso sitralh diquola nclvìsa; dda nnanztluuo se t,mmobite sia comodamenle

dlvrsibile in natuîa, identilicando n questo caso r totlo da separarc n rctaztone atta

quola ctet daÚbre eseculalo owero i totti da ass1gtlare a ciascun comp@prielaio

c1a glì eyentual conguagti in clenarot fornisca attrcsi ta vahJtazione c4Jla sota quota

. iAglivjsA

Llmmobib è intestalo per la totel A de e .

, llmnobile non è divisìbile

OESCRIZIONE DELLE OPERAZIONI SVOLIE OAL C,T.U.

12 1 - Ooerazioni oeritali

- nomina con ofdinanza in data 09/l0/2015, esperto nelle procedura sopra epig.afata

dall lll.mo Giudice dell'Eseclzlone, dott.ssa paola Zampreri,

- giuramento in sede dell udienza in data 29110/20î5,

- r[yrc ra9comandata per fissazione inizio operazioni peritali in data 29/10/2015; ]

- qqntatti 6on I'esecutato che lorniva riferimenli del settore patrimonio del comune di



Genova

- sopralluogo presso lrmmobrle oggetto della presente procedura ln data 18/11/2015

(alegato 5- vaúale dt saptattÙagÒ)

12 2 - Accertamenti presso Entied UficiPubblrcl

- accesso presso I ufficio visura progetli del Comune di Genova per lacquisizione

delle aulonzzazDnr ammrnlstrative e degll elaboratr graflcl del progeltl approvatl'

- accesso presso lufflclo del catasto per lacquisrzlone dl planrmetrie

Genova 26 novembre 2015

L Esperlo

Oott arch Robeda Canessa
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Aftestazione degli adempimenti di cui all,aÉ. l13_bis L. gO/2005

La sotoscrfta Dott Arch Robena Canessa in quarta dl esperto nomtnato nella

procedura promossa da Condomrnro Vra Rolta 3t conlro Arct Assocrazìone Circolo

Campl attesta dt avere rnvtalo copra delle presenle retaztone ar credúor procedenll

ed arconvenutt a mezzo dtposta ordtnafia. nel lspelto della normattva vrgente.

In fede diquanto sopra dichrarato

Genova 01t12t2A1S




